UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PAI PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2080/QP-UBND Bai Phiic, ngay 03 thang 11 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat
mot s6 thira dit thudc dw 4n Khu dan cu dwomg Bic Son kéo dai (doan tir xom
Cay Xanh, xa Quyét Thiang dén xém Cao Tréng, x4 Phic Xuan, thanh phé
Thai Nguyén) bén trai tuyén thudc dia phan xi Pai Phic (dot 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PAI PHUC

Cein cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Lugt Pat dai ndam 2024, Ludt Sua doi, bo sung mét sé diéu cia
Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt Nha o $6 2 7/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh
bat dong san so 29/2023/0HI5 va Ludt Cac Té6 chiee Tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016; Ludat Sua doi, bo sung mot s
diéu ciia Ludt ddu gid tai san nam 2024,

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/NO-OH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sich thdo g& khé khan, vuedng mdic trong t6 chire thi hanh
Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phit Quy dinh vé tién sir
dung dat, tien thué dat; Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdan quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; Quyét dinh s6 2418/0b-
BTNMT ngay 28/6/2025 cua B9 nong nghigp va moi truong vé viéc dinh chinh
Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phii quy dinh vé sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludit Pit dai; Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan mét so diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/NQ-
OHI15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo
@6 khé khan, vieong mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé6 254/2025/NQ-
QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo
g0 kho khan, vuwong mac trong t6 chike thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi quyét s6 66. 1]/2026/NQ CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir 1y khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;
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Can cir Nghi quyét sé6 33/2025/NQO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HPND
tinh Thdi Nguyén Ban hanh quy dinh vé Bang gid dat lan dau nam 2026 trén dia
ban tinh Thai Nguyén;

Can cit Quyét dinh SO 3485/0P-UBND ngay / 9/12/2016 cua Uy ban nhan
dan tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cuw Duong
Bdc Son kéo dai; Quyét dinh sé 8094/0P-UBND ngay 24/08/2017 cia Uy ban
nhdn dan thanh phé Thdi Neguyén vé viéc phé duyét dy an dau tw xdy dung Khu
dan cu dwong Bic Son kéo dai thugc dia phdn xa Phiic Xuan, thanh phé Thai
Nguyén; Quyet dinh s6 5023/Qb-UBND 29/6/2018 cua UBND thanh phé Thdi
Nguyén ve vigc phé duyét diéu chinh mét phan va mé rong Khu dan cw dwong
Bic Son kéo dai thuée dia phdn xa Phic Xuan, thank phé Thdi Nguyén thanh die
an: Khu dan cuw duong Bdc Son kéo dai (doan tir xém Cdy Xanh, xd Quyét T hang
dén xom Cao Trang, xa Phlc Xuan, thanh phé Thdi Nguyén) bén trai tuyen
Quyét dinh s6 3571/0P-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé
viéc phé duyét do an diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét Khu ddn cw dwong
Bdc Son kéo dai;

Xét dé nghi ciia Phong Xdy dung, Néng nghiép va Moi truong tai To trinh
s6 416/TTr-XDNNMT ngay 29/10/2026 va dé nghi ctia Ban Quan 1y dur én xd tai
To trinh s6 238/TTr-BQL ngay 29/10/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat mot so thira dat
thudc du an Khu dan cu dudng Bac Son kéo dai (doan tir xom Cay Xanh, x& Quyét
Thang dén x6m Cao Trang, xa Phlic Xuén, thanh phé Thai Nguyén) bén trai
tuyén thudc dia phan xa Pai Phic (dot 2), cu thé:

(C6 phu luc phirong dn dau gid kém theo)

Piéu 2. Phuong 4an dau gia trén 1a can c dé Ban Quan 1y du an x3 Pai
Phtc phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién dau gia quyén st
dung dat & dé giao dat co thu tién sir dung dat mot s thira dat tai cac du an trén
dia ban xa Pai Phuc theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND xd, Trudng phong Xay dung,
Nong nghiép va Mai trudng, Giam déc Ban Quan 1y dy an xa va céc t6 chirc, ca
nhan c¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh néyw./éﬁw/

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; 5 ”

- Chu tich UBND x4 (B/c);

- Luu: VT,

_ Rl ) ——




dat.

PHU LUC
Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat mot s thira dit thudc du an khu dan
cw dudng Bic Son kéo dai (doan tir xém Cay Xanh, xi Quyét Thing dén x6m
Cao Tring, xi Phiic Xuan, thanh pho Thai Nguyén) bén trai tuyén
(Kém theo Quyét dinh s6:2080/QP-UBND ngay 03 thang 11 nam 2026
ciia Uy ban nhén dan xa Pai Phiic)
1. Vi tri, dién tich, loai dit, tai san va ha tang ky thuit gin lién véi thira

S4: 2080/QD-UBND

Thoi gian ky: 2026-11-03T10:31:00+07:00

1.1. Vi tri thira dat: Thira dat thuéc du 4n Khu dan cu duong Béc Son kéo dai
(doan tr x6m Cay Xanh, xa Quyét Thang dén x6m Cao Trang, xa Phiic Xuan, thanh
pho Thai Nguyén) bén trai tuyén thudc nam trén dia ban xom Cay Thi, xa Dai Phuc,

tinh Thai Nguyén.
1.2. Dién tich, loai dat:
Vitri Dién tich | Loai o
STT ] ] ] - S Ghi cha
Lo s Torsd | S6 thira (m*) dat

1 | OM2.19-02 80 1106 410,0 ONT

2 | OM2.19-03 80 1105 410,0 | ONT

3 | OM2.19-04 80 1104 410,0 | ONT

4 | OM2.19-05 80 1103 410,0 | ONT

5 | OM2.19-06 80 1109 410,0 | ONT

6 | OM2.19-07 80 1108 410,0 | ONT

7 | OM2.19-08 80 1107 410,0 | ONT

g |omM2.19.09 | 80 1099 4100 | ONT | Thuadatbam dudngquy

hoach 19 gidi 18,5m thude

9 | OM2.19-10 80 1098 4100 | ONT | 440 Khu din cu duong
10 | OM2.19-11 80 1097 410,0 | ONT Bic Son kéo dai

11 | OM2.19-12 80 1096 410,0 | ONT

12 | OM2.19-13 80 1095 410,0 | ONT

13 | OM2.19-14 80 1094 410,0 | ONT

14 | OM2.19-15 80 1093 410,0 | ONT

15 | OM2.19-16 80 1092 410,0 | ONT

16 | OM2.19-17 80 1091 410,0 | ONT




Vi tri

Dién tich | Loai L
STT ] ] 5 £ Ghi chu
Lo sb Tosd | S6 thira (m?) dat

17 | oM2.19-18 80 1113 4834 | oNt | Thuadatbim duong quy
hoach 16 gidi 18,5m va 01
mat duong quy hoach 7m

thudc du an Khu dan cu

duong Bic Son kéo dai -

18 | OM2.20-01 79 1207 4395 ONT tiép giap 02 mat duong

19 | OM2.20-02 79 1206 410,0 ONT

20 | OM2.20-03 79 1205 410,0 ONT

21 | OM2.20-04 79 1204 410,0 ONT

22 | OM2.20-05 79 1203 410,0 ONT

23 | OM2.20-06 79 1202 410,0 ONT

24 | OM2.20-07 79 1201 410,0 ONT

25 | OM2.20-08 79 1200 410,0 ONT

26 | OM2.20-09 79 1199 410,0 ONT

27 | OM2.20-10 79 1198 410,0 ONT | Thira dat bam duong quy
hoach 10 gidi 18,5m thude

28 | OM2.20-11 79 1197 410,0 ONT
du an Khu dan cu duong

29 | OM2.20-12 79 1196 410,0 ONT Béc Son kéo dai

30 | OM2.20-13 79 1195 410,0 ONT

31 | OM2.20-14 79 1194 410,0 ONT

32 | OM2.20-15 79 1193 410,0 ONT

33 | OM2.20-16 79 1192 410,0 ONT

34 | OM2.20-17 79 1191 410,0 ONT

35 | OM2.20-18 79 1190 410,0 ONT

36 | OM2.20-19 79 1189 410,0 ONT

37 | OM2.20-20 79 1188 410,0 ONT




Vi tri

Dién tich | Loai

STT ) , : A ’
L6 so To s6 S6 thira (m?) dat

Ghi chu

Thira dat bam duong quy
hoach 16 gidi 18,5m va 01
mat duong quy hoach
38 | OM2.20-21 79 1187 431,5 ONT 19,5m thudc du an Khu
dan cu dudng Béc Son
kéo dai - tiép giap 02 mit

duong

Thira dat bam duong quy
hoach 16 gi¢i 61m va 01
duong quy hoach 19,5m
39 | OM2.21-01 79 1186 987 ONT . f .
thudc du an Khu dan cu
duong Bic Son kéo dai -
tiép giap 2 mat duong

Tong 16.691,4

1.3. Tai san trén dat:

- Pa thuc hién xong cong tac thu hoi dat, boi thudng giai phong mit bang sach
v6i tong dién tich 16.691,4m>.

- Hién trang la dat tréng, trén dat khong c6 tai san.

1.4. Ha ting k§y thuit gin lién cac 6 dit dé dau gia quyén sir dung dat:

Thure hién theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 3485/QD-
UBND ngay 19/12/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu Puong Bac Son kéo dai.

Quyét dinh s6 8094/QD-UBND ngay 24/08/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Thai Nguyén vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Khu dan cu duong Bic
Son kéo dai thudc dia phan x4 Phuc Xuén, thanh phd Thai Nguyén.

Can ctr Quyét dinh s 5023/QD-UBND 29/6/2018 ctia UBND thanh phé Thai
Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh mot phan va mé rong Khu dan cu dudong Bic
Son kéo dai thudc dia phan xa Phic Xuan, thanh phé Thai Nguyén thanh du an: Khu
dan cu dudng Bic Son kéo dai (doan tir xdm Cay Xanh, x Quyét Thang dén xom
Cao Trang, xa Phuc Xuan, thanh phd Thai Nguyén) bén trai tuyén.

Can ctr Quyét dinh s6 3571/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu déan cu
duong Bic Son kéo dai.

2. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung ciia cac thira dat, khu dat khi
dau gia quyén sir dung dat.
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2.1. Hinh thirc giao dét: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

2.2. Phwong thirc giao dit: Giao dat thong qua ddu gia quyén sir dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dit: Dat 6 nong thon (ONT) lau dai.

3. Dy Kkién thoi gian t6 chire thue hién dau gia: Quy IV nim 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit

4.1. Poi twong tham gia: Ca nhan c6 du ning lyc hanh vi dan sy theo quy
dinh cua phap luat va cac yéu cau khac ctua phap luat lién quan.

4.2. Nhitng truwong hop khéong dwec ding ky tham gia diu gid.

Cin cr khoan 4, Diéu 38, Luat Pau gi4 tai san nim 2016:

“a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lwc hanh vi dan sw, nguoi co kho khan trong nhdn thuee, lam chu hanh vi hodc
ngueoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khéng nhdn thire, lam chit dwoc hanh
vi cua minh,

b) Nguroi lam viéc trong t6 chike ddu gid tdi san thuwe hién cude dau gid; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién diéu hanh cudc
ddu gid; nguwoi truec tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truec tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguweoi diege chii s6 hitu tai san iy quyén xir Iy tdi san, nguoi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vy ddu gid tai san, nguoi ¢é quyén
quyét dinh ban tai san cia nguoi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rugt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

d) Nguoi khéong cé quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ciia phdp ludt
dp dung déi véi loai tai san do.”

4.3. Piéu kién dwoc tham gia diu gid: Theo khoan 4 Piéu 125 Luat Dat
dai nam 2024 va khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu.

5. Chi phi t6 chirc thuwe hién viéc dau gia: Theo Thong tu sb 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi
tham gia ddu gia, tién dat trudc cua ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai
theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gié tai san.

6. D kién gia khéi diém, khoan tién dit truwéc phai ndp khi tham gia
diu gia, thoi han ndp tién tring ddu gia va cac khoén thu khéc theo quy dinh
cia phap luat

6.1. Dy kién gid khéi diém: Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia duoc
xac dinh theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhan dan tinh Thai Nguyén ban hanh quy dinh vé Bang gia dat 1an dau nam 2026
trén dia ban tinh Thai Nguyén.
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* Thira dat thuc hién ddu gia c6 vi tri bam 01 mat dudng Bac Son quy hoach 16
gi6i 61m va 01 mat bam dudng quy hoach 19,5m. Poan tir Ngi 3 xém Cao Tring dén
giap dét xa Quyét Thing thudc dudng tinh 270 (tir duong 1 thang 8 di qua H6 Nti Cdc),
chiéu siu ctia thira d4t>30m, cu thé nhu sau:

- Vi trf 1: Tir chi gidi truc dudng giao thong vao < 30 m, gia: 9.000.000 dong/m?.

-Vitri2: Tiép theo vi tri 1 + 75 m, gid dét xac dinh bﬁng 60% gia dét caa vi tr 1;

- P6i voi 01 6 dat (thira 1186) tiép giap 2 mit dudng:Gia khoi diém 1a Gia x 1,1.

* Pbi voi 38 thira dat nam trong 16 dat OM2-19; OM2-20 gdm céc thira chinh Iy
(tir thira 1091 dén thira 1099 thudc to ban d6 sb 80; tir thira 1103 dén thira 1109 thudce tor
ban do s6 80; tir thira 1188 dén thira 1206 thue o ban do s 79; thira 1113, o 80; thira
1207, 1187,t6 79).

Vi tri ctia 38 thira dat trén ¢6 vi tri bam duong quy hoach 18,5m thuoc Khu dan
cu duong Bac Son kéo dai (doan tir xom Cay Xanh, xa Quyét Thiang dén xém Cao Tring,
x4 Phiic Xuén, thanh phd Thai Nguyén) bén trai tuyén, hién chua c6 gia trong bang gia.

Can ctr khoan 4, Piéu 8 nghi quyét 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 quy
dinh:“4. D6 véi cac 6 dat, thira dat thude truong hop xéac dinh gia theo muc “Cac duong
con lai” trong bang gia thi phai dam bao bang hodc 16n hon mic gia xac dinh theo quy
dinh sau:

a) Cac truong hop 0 dat, thira dat bam céc truc phuy:

al)Truong hop truc phu ¢6 co s ha tang va kha ning sinh loi twong duong véi
truc phu gan nhat trong khu vuc da duoc quy dinh gié thi gia dat dugc xac dinh bang gia
d4t da quy dinh tai truc phu tuong dwong gan nhat d6”.

Céc thira dat thyc hién ddu gia c6 vi tri twong duong véi cac thira dat bam duong
rong 18,5m thuéc Khu dan cu hai bén dudng Bic Son kéo dai trén truc Puong Bac Son
(Tl dén chua lang Ca dén hét dia phan phudng Quyét Thang) thudc dia phan Phuong
Quyét Thang, cach vi trf can dinh gia 1000m (Cac thira dat bam duong rong 18,5m thudc
Khu dan cu hai bén dudng Bac Son kéo dai trén truc Puong Bic Son (T dén chua lang
Ca dén hét dia phan phuong Quyét Thang) thudc dia phan Phuong Quyét Thang co gia
trong bang gia 1a 8.000.000 ddng/m?).

Vi vy, x4c dinh gia cac thira dat 1a 8.000.000 déng/m?, chiéu siu cta céc thira
dat>30m, du kién gia khoi diém cu thé nhu sau

- Vitri 1: Tl chi gidi truc duong giao thong vao < 30 m, gia: 8.000.000 dong/m?.

- Vi tri 2: Tiép theo vi tri 1 + 75 m, gia dét xac dinh bang 60% gia dét ctia vi tr 1;

- Céc thira dit tiép giap 02 mit duong gia tri ting 1,1 1an so véi cac thira dat cing
vi tri khac.

(C6 biéu chi tiét kém theo)



To

Téng

Vi tri ap gia:
+ Vi tri 1(Twr chi

gidi truc dwong giao

STT |ban T(;‘;a di¢n tich| thong vio <30 m) |Dién tich (m?) ((?6‘;“;'5“‘12‘2) G‘("dlgll:"'/'lgi;’m Ghi chii
ab thira dit|+ Vi tri 2(Chidu siu g g
tir trén 30m deén
75m)

Vi tri 1 300,0 8.000.000

1|80 1106 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

2 |80 1105 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

3 |80 1104 | 4100 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

4 [80] 1103 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

s |80 1109 | 4100 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

6 |80] 1108 | 410, 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

7 |80 1107 | 410, 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

8 |80] 1099 | 4100 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

9 |80] 1098 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

10 80| 1097 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

11 |80 1096 | 4100 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

12 80| 1095 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vi tri 1 300,0 8.000.000

13 80| 1094 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000)
Vi tri 1 300,0 8.000.000

14 |80 1093 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000




Vitri 1 300,0 8.000.000

15 |80 1092 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

16 |80 1091 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

17 |79 1206 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

18 [79] 1205 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

19 [79] 1204 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

20 (79| 1203 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitril 300,0 8.000.000

21 |79 1202 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

22 |79 1201 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,
Vitril 300,0 8.000.000

23 | 79| 1200 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

24 (79| 1199 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,
Vitri 1 300,0 8.000.000

25 |79 1198 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000
Vitril 300,0 8.000.000

26 |79 1197 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,
Vitri 1 300,0 8.000.000

27 |79 1196 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,
Vitri 1 300,0 8.000.000

28 | 79| 1195 | 410,0 7.142.000
\Vitri 2 110,0 4.800.000
Vitri 1 300,0 8.000.000

29 (79 1194 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,
Vitri 1 300,0 8.000.000

30 (79 1193 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000,




8

Vi tri 1 300,0 8.000.000)
31 |79 1192 | 410,0 7.142.000
Vi trf 2 110,0 4.800.000]
Vi tri 1 300,0 8.000.000
32 |79 1191 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000]
Vi tri 1 300,0 8.000.000
33 |79 1190 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000]
Vi tri 1 300,0 8.000.000)
34 |79 1189 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000]
Vi tri 1 300,0 8.000.000
35 |79 1188 | 410,0 7.142.000
Vi tri 2 110,0 4.800.000]
Vi tri 1 352.5 8.000.000)
36 |80 1113 | 4834 7.847.000
Vi tri 2 130,9 4.800.000]
Vi tri 1 320,4 8.000.000
37 |79 1207 | 4395 7.847.0000
Vi tri 2 119,1 4.800.000 Tiép giap
02 mat
Vi tri 1 312,4 8.000.000 duong
38 |79 1187 | 4315 7.829.000
Vi tri 2 119,1 4.800.000]
Vi trf 1 578.0 9.000.000
39 (79| 1186 | 978.,0 8.296.000
Vi tri 2 400,0 5.400.000)
Téng dién tich [16.691,4 16.691,4

6.2. Khodn tién dit trwée: Khoan tién dat trudc khi tham gia ddu gia: Bang
20% tong gié tri tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén st dung dat. (Piéu 2,
Nghi quyét s6 66.11 ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh xir Iy khé khan,
vieéng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong trieong hop giao dat & theo quy
dinh cia Ludt Pt dai).

6.3. Cac khodn thu khdac theo quy dinh cua phdp ludt:

Phi tham gia ddu gi4 1a khoan tién chi phi cho viéc thuc hién phién dau gia
ma cac bén tham gia phai tra theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua Bo Tai chinh huéng din vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia
dau gia, tién dit trudc cua ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

6.4. Xur Iy tien dit trudc:

Xt 1y tién dat trude thuc hién theo Piéu 39 Luat Pau gia tai san ndm 2016
stra d6i bo sung nam 2024, diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-



9
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu va quy dinh tai khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu Stra doi, b sung mot sd diéu cua
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

7. Cac ni dung khac.

7.1 Thoi han nép tién.

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duge quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia ctia Uy ban nhan dan cp c6 thAm quyén, co
quan thué guri thong bao ndp tién str dung dat hodc tién thué dat bang vin ban cho
ngudi da tring dau gia theo quy dinh cta phép lut vé quan 1y thué.

b) Cham nhét 13 20 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat ctia co quan thué nguoi trang déu gia cé trach nhiém ndp toan b s tién tring
dau gia vao ngan sach nha nudc.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dat trudc va
tién 131 (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vy tai
chinh cta nguoi st dung dat.

d) Co quan thué thong bao cho Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén vé viéc
nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

7.2. Hiy két qua diu gid.

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016,
quy dinh tai khoan 9, khoan 11 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu Luat Dat dai nim
2024 va quy dinh tai khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh pha Stra doi, b sung mot s6 diéu ciia cac nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hoic khong ndp du tién
trang du gia quyén st dung dat theo théng béo ctia co quan thué thi sau thdi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén sir dung dat da
dugc phé duyét, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén hay quyét dinh
cong nhan két qua trang du gia, nguoi tring dau gia khong duoc nhan lai tién dt
coc. P6i véi truong hop ngudi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dwoc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo
quy dinh.

7.3. Xir Iy vi pham d6i véi ngudi tring diu gia quyén sir dung dat

Theo Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh
phu quy dinh xir Iy khé khin, vudng mac vé dau gia quyén sir dung dét trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ciia Luat Dt dai.
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8. Hinh thirc du gia, phwong thirc dau gia 4p dung.
8.1. Hinh thirc diu gia: Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 40, Luat Dau gia
tai san nam 2016 duoc sira dbi, bd sung nam 2024.
- Pau gia bang bo phiéu gian tiép theo phuong thire tra gia 1én.
8.2. Phwong thirc diu gidg:

Phuong thirc d4u gia ap dung theo cach tra gia 1én theo quy dinh tai Khoan 2,
Piéu 40, Luat Dau gia tai san nim 2016 duoc sira d6i, bo sung ndm 2024 theo budc
gia. Mbi budc gia dy kién 14 500.000 ddng cho mdi m? (mot don vi tinh dé dau
gia);

8.3. Phwong thirc lwa chon don vi thuce hi¢n phién ban diu gid

Viéc lya chon don vi, to chutc thuc hién phién ban dau gia quyén su dung
dat thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé ddu gia tai san. Trinh tu thuc hién
phién ban dau gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 229
Luat Dat dai va Luat Dau gid tai san (theo Piém d Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

8.4. Pon vi duwoc giao to chirc thwe hign diu gid quyén sir dung dit

Giao Ban Quan ly du an xa Pai Phtc td chure thuc hién (theo Quyét dinh s
720/QD-UBND, ngay 18/5/2026 ctia Uy ban nhan dan xa Pai Phuc vé viéc stra doi,
bd sung Quy ché t6 chirc va hoat dong ctiia Ban Quan 1y du 4n x3 Pai Phuc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 209/QD-UBND ngay 01/3/2026 ctia Uy ban nhan
dan xa Pai Phuc).

Ban Quan 1y du 4an xa Pai Phac c6 trach nhiém t6 chuc lya chon va ky hop
dong thué don vi, to chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat (theo diém
d, khodan 1, Diéu 229 Ludt Pdt dai 2024).

8.5. Don vi to chirc thwe hign diu gid

Pon vi, to chtrc thyc hién cudc ban dau gia quyén str dung dét c6 trach nhiém
thuc hién cudc ban dau giad quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau
gia tai san (theo khodn 2, Piéu 229 Ludt Pdt dai 2024).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PAI PHUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2084/QD-UBND Dai Phuc, ngay 03 thang 11 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diu gia quyén sir dung dat mot sé thira dat
thudc du an Khu din cr duong Bic Son kéo dai (doan tir xom Cay Xanh,
x4 Quyét Thing dén x6m Cao Tring, xa Phiic Xuén, thanh ph
Thai Nguyén) bén trai tuyén thudc dia phan xi Pai Phiic (dot 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PAI PHUC

Cein cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024; Ludt Sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia
Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bat dong san so 29/2023/0HI5 va Ludt Cac Té chiee Tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016; Ludat Sua doi, bo sung mot s
diéu ciia Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Cén cir Nghi quyét s6 254/2025/NO-QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thao go khé khén, vidng mdc trong té chire thi hanh
Luat Dat dai:

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP ngay 30 thiang 7 niam 2024 ciia Chinh phit Quy dinh vé tién sir
dung dat, tien thué dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 ciia
Chmh phu quy d‘mh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyen dia phu'ong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; Quyét dmh 50 2418/0P-
BTNMT ngay 28/6/2025 ciia B néng nghiép va méi truong vé viéc dinh chinh
Nghi dznh so 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chznh phiu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phii quy dinh vé sita doi, b sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan mét so diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/NO-
OHI5 ngay 11/12/2025 cia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdach théo
@6 khé khan, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi quyét so 254/2025/NO-
OHI5 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo
g6 khé khan, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;



2

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh xit Iy khé khdn, vuéng mdc vé ddu gic quyén sir dung dat trong triong hop
giao ddt ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi quyét s6 33/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh
Thdi Neuyén Ban hanh quy dinh vé Bang gid dat lan dau nam 2026 trén dia ban tinh
Thai Nguyén;

Can cir Quyét dinh s6 3485/0P-UBND ngay 19/12/2016 ciia Uy ban nhén
dadn tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cw Puong
Bdc Son kéo dai; Quyét dinh sé6 8094/QD-UBND ngay 24/08/2017 ciia Uy ban
nhdn dan thanh phé Thdi Nguyén vé viéc phé duyét dy an dau tw xdy dung Khu
dan cw dwong Bdc Son kéo dai thudc dia phdn xd Phiic Xudn, thanh phé Thdi
Nguyén; Quyét dinh s6 5023/0D-UBND 29/6/2018 ciia UBND thanh pho Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh mét phan va mé réng Khu dan cw dwong
Bdc Son kéo dai thudc dia phdn xa Phiic Xudn, thanh phé Thai Nguyén thanh dy
dan: Khu déan cw dwong Bdc Son kéo dai (doan tir xom Cdy Xanh, xa Quyét Thing
dén xom Cao Tring, xd Phic Xudn, thanh phé Thdi Nguyén) bén trdi tuyén;
Quyét dinh s6 3571/0D-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé
viéc phé duyét do an diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét Khu dan cw dwong
Bdc Son kéo dai,

Can cir Quyét dinh sé6 2080/0P-UBND ngay 03/11/2026 cia Chi tich
UBND xd Pai Phiic vé viéc phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat mét
s6 thira dat thuéc dw én Khu dan cw dwong Bdc Son kéo dai (doan tir xém Cady
Xanh, xd Quyét Thang dén xém Cao Trang, xd Phiic Xudn, thanh pho Thdi
Nguyén) bén trdi tuyén thuéc dia phdan xd Pai Phiic;

Xét dé nghi ciia Ban Quan Iy dur dn xd tai To trinh sé 243/TTr-BOL ngay
03/11/2026 va ciia Phong Xdy dung, Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
434/TTr-XDNNMT ngay 03/11/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét ddu gia quyén sir dung dat mot s thira dat thudc du an
Khu dan cu dudng Bac Son kéo dai (doan tir xom Cay Xanh, xd Quyét Thang dén
x6m Cao Trang, x4 Phuc Xuén, thanh phd Thai Nguyén) bén trai tuyén thudc dia
phan xa Pai Phuc (dot 2), véi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dét, tai san gan lién véi cac thira dat, khu dat dau gia:

- Vi tri: Thira dat thuéc du an Khu dan cu dudng Bac Son kéo dai (doan tir
x6m Cay Xanh, xa Quyét Thang dén x6m Cao Trang, x Phiic Xuan, thanh ph
Thai Nguyén) bén trai tuyén nam trén dia ban xém Cay Thi, xa Pai Phic, tinh
Thai Nguyén. Vi tri cu thé cac thira dat thé hién theo ban do quy hoach chi tiét
du 4n va trich luc ban d6 dia chinh duoc xac nhan.

- Dién tich, loai dat cac thira dat dau gia quyén st dung dat:

Téng dién tich d4u gia: 16.691,4 m?, gdm 39 16 dét (thura dat).



Vi tri fAn f .
STT : s : Dlgnztlch L(:z.u Ghi chu
Lo s0 Toso | SO thira (m*) dat
1 | OM2.19-02 | 80 1106 410,0 ONT
2 | OM2.19-03 | 80 1105 410,0 ONT
3 | OM2.19-04 | 80 1104 410,0 ONT
4 | OM2.19-05| 80 1103 410,0 ONT
5 | OM2.19-06 | 80 1109 410,0 ONT
6 | OM2.19-07 | 80 1108 410,0 ONT
7 | OM2.19-08 80 1107 410,0 ONT Thira dat bam
duong quy hoach
8 | OM2.19-09 | 80 1099 410,0 ONT 16 giGi 18,5m
hud an Kh
9 |om2.19-10| 80 1098 410.0 ont | hudcdudnKhu
dan cu duong Bac
10 | OM2.19-11 80 1097 410,0 ONT Son kéo dai
11 |OM2.19-12 | 80 1096 410,0 ONT
12 | OM2.19-13 | 80 1095 410,0 ONT
13 | OM2.19-14 | 80 1094 410,0 ONT
14 | OM2.19-15| 80 1093 410,0 ONT
15 |OM2.19-16 | 80 1092 410,0 ONT
16 |OM2.19-17 | 80 1091 410,0 ONT
Thira dit bAm
17 |OM2.19-18 | 80 1113 483.4 ont | dwongquy hoach
16 gi6i 18,5m va
01 mat duong quy
hoach 7m thudc du
an Khu dan cu
duong Bic Son
18 | OM2.20-01| 79 1207 4395 ONT

kéo dai - tiép giap
02 mat duong




Vi tri P .
STT : s : Dlgnztlch L(:z.u Ghi chu
Lo s0 Toso | SO thira (m*) dat
19 | OM2.20-02| 79 1206 410,0 ONT
20 | OM2.20-03 | 79 1205 410,0 ONT
21 | OM2.20-04 | 79 1204 410,0 ONT
22 | OM2.20-05| 79 1203 410,0 ONT
23 | OM2.20-06 | 79 1202 410,0 ONT
24 | OM2.20-07 | 79 1201 410,0 ONT
25 | OM2.20-08 | 79 1200 410,0 ONT
26 | OM2.20-09 | 79 1199 410,0 ONT
27 |OM2.20-10| 79 1198 410,0 ONT Thira dat bam
duong quy hoach
28 | OM2.20-11| 179 1197 410,0 ONT o
10 gidi 18,5m
29 |OM2.20-12| 79 1196 410,0 ONT thudc du 4n Khu
30 |OM220-13| 79 1195 410,0 ONT | dancuduong Bac
Son kéo dai
31 | OM2.20-14 | 79 1194 410,0 ONT
32 | OM2.20-15| 79 1193 410,0 ONT
33 | OM2.20-16 | 79 1192 410,0 ONT
34 | OM2.20-17 | 79 1191 410,0 ONT
35 | OM2.20-18 | 79 1190 410,0 ONT
36 | OM2.20-19 | 79 1189 410,0 ONT
37 | OM2.20-20 | 79 1188 410,0 ONT
Thira dit bAm
duong quy hoach
10 gioi 18,5m va
01 mat duong quy
38 | OM2.20-21 | 79 1187 431,5 ONT

hoach 19,5m thudc
du an Khu dan cu
duong Bic Son
kéo dai - tiép giap
02 mat duong




Vi tri Dién tich | Loai
Losé | Tisdé | S6thira (m?) dat

STT Ghi chu

Thira d4t bam duong
quy hoach 16 gioi
61m va 01 duong
quy hoach 19,5m

thudc du an Khu dan

cu dudng Béc Son

39 | OM2.21-01 79 1186 987 ONT

kéo dai - tiép giap 2
mat duong

Téng 16.691,4

- Tai san gan lién véi dat: Khong co

- Hién trang ha tang k¥ thuat khu dat: Khu dat da dugc dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat.

2. Hinh thirc giao dét, thoi han sir dung dat

- Hinh thtc giao dat: Giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung dét: Lau dai.

3. Pbi twong tham gia ddu gia: C4 nhan c6 nhu cau st dung dat thudc dbi
tuong duoc Nha nude giao dat ¢é thu tién stir dung dat theo quy dinh tai khoan 4
Dicu 125 Luat Dat dai nam 2024.

4. Tén don vi t6 chire thuc hién ddu gia quyén st dung dat: Ban Quén ly
du an xa Dai Phuc.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y du an x4 chu tri, phdi hop véi cac co quan lién
quan t6 chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat mot sb thira dat tai du
an Khu déan cu dudng Béc Son kéo dai (doan tir xom Cay Xanh, xa Quyét Thang
dén x6m Cao Tring, xa Phiic Xuén, thanh phdé Thai Nguyén) bén trai tuyén
thudc dia phan xa bai Phac theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Truéng phong Xay dung,
Nong nghiép va Méi truong xi, Giam ddc Ban Quan 1y dy 4n xi va céc t6 chic,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ne‘ly.é/4 st~

Noi nhén: KT. CHU TICH

_ Nhu Didu 3; PHO CHU TICH
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