CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH VIET BAC Péjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
------ TG ------ L€ O
Sb: 587/QD-VBAP Théi Nguyén, ngay 23 thang 10 nim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Téi san ddu gid:
Quyén sir dung dAt mot sb thira dat thudc du 4n Khu dén cur duong Bic Son kéo
dai (doan tir xom Cay Xanh, xa Quyét Thing dén xém Cao Tring, xa Phic

Xuan, thanh phé Thai Nguyén) bén trai tuyén thudc dia phan xi Pai Phic

Can cir phap ly:

Céin cir B ludt Dan sw ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Pdt dai nam 2024;

Céin cir Ludt Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Nghz dinh s6
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé dieu va
hwéng dan thi hanh Luat Pdu gid tai san;

Céin cir Ludt sé 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 sua dbi, bé sung mét sé  diéu ciia
Ludt Déu gid tai san;

Cén cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua By Tw phap Quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Dau gia tai san s6
01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016 dwoc sira déi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 2 7/6/2024

Céin cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tuw phdp ban hanh
khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phat ban thong qua dau gid,

Cén cir Gidy ding ky hoat dong cua doanh nghiép dau gia tai san sé6 02/TP-
DKHP ngay 30/7/2019 do S¢ Tw phdap tinh Thai Nguyén cap cho Céng ty Pdu gid
Hop danh Viét Biic;

Can cir Quyét dinh sé6 1880/0D-UBND ngay 12/10/2026 cua UBND xa Dai
Phiic vé viéc phé duyét phu"(mg an dau gid quyén st dung ddt mot sé thira dat thugc
dy an Khu dan cu duong Béc Son kéo dai (doan tir xom Cdy Xanh, xd Quyet Théing
dén xém Cao Trang, xd Phiic Xudn, thanh pho Thdi Nguyén) bén trdi tuyén thudc dia
phdn xd Dai Phiic.

an cir Quyét dinh s6 1 935/QD—UBND ngay 16/1 0/2026 cua UBND xd Dai
Phiic vé viéc phé duyét ddu gid quyén sir dung dat mot s6 thira dat thudc dy dn Khu
dén cu dwong Bic Son kéo dai (doan tir xom Cdy Xanh, xd Quyet Théng dén xém
Cao Tring, xd Phiic Xudn, thanh phé Thdi Nguyén) bén trdi tuyén thudc dia phdn xd

DPai Phiic;
Céin cit Hop dong Dich vu ddu gid tai san s6 { 39/2026/HP-VBAP ngay 22/10/2026
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b) Diéu kién duoc tham gia déu gia: Theo khoan 4 Diéu 125 Luat Dét dai nam 2024
va khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Phi.

c¢) Nhirng truwdng hgp khong dwoce ding ky tham gia dau gia: Theo quy dinh
tai khoan 4, didu 38 Luat D4u gi4 tai san nim 2016 cu thé nhu sau:

+ Nguoi khdng cé ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi cé khé khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam chu dugc hanh vi clia minh;

+ Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla d4u gia vién diéu hanh phién dau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi tai san;

+ Ngudi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xur 1y tai san, nguoi co quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi co quyén quyét
dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat; cha, me, vo, chéng, con,
anh ruét, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai myc nay;

+ Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phéap luét ap
dung d6i véi loai tai san do.

+ Nghiém cAm truomg hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cing dang
ky tham gia diu gia cing mjt thira dat.

Piéu 6: Thoi gian, dia diém xem tai san, xem gidy to tai san dau gia:

Tir 07h30 ngay 26/10/2026 dén hét 17h00 ngay 06/11/2026 tai noi co tai san va
noi c6 gidy to vé quyén sir dung dat (trong gic hanh chinh, tir thi 2 dén thir 6, khong
tinh cdc ngay nghi, 1€ theo quy dinh).

Pidu 7. Tham khio hd so, mua ho so moi tham gia dau gia, chufin bi hd so,
nop hd so, nop phleu tra gia tham gia dau gia:

a, Thoi gian, dia diém tham khio ho so, mua ho so moi tham gia ditu gid, ndp
hé so tham gia diu gid:

- Tidn mua hd so moi tham gia dau gia (Can cit Khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh).

+ Tidn hd so moi tham gia déu gia ddi vai cac thira dat 6 gi tri theo gia khoi
didm tir 05 ty ddng trd 1én 12: 300.000 ddng/hd so/thira dit (Bang chit: Ba trdm

nghin dong trén mét hé so trén mét thira dat)

- Ngudi tham gia d4u gia tham khéo hd so, mua hd so moi tham gia d4u gia, nop
hd so tham gia dau gia (Phiéu dang ky va 01 ban photo CCCD) trong thoi gian tir
07h30 ngay 26/10/2026 dén hét 17h00 ngay 06/11/2026 (Trong gic hanh chinh, tir
thir 2 dén thit 6, khéng tinh cdc ngay nghi, 1é theo quy dinh) tryc tiép hozc qua duong
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- Phiéu tra gia PHAI NOP QUA PUONG BUU CHINH cho Céng ty Pau
gis Hop danh Viét Bic trong thoi gian tir 07h30 ngay 26/10/2026 dén hét 17h00
ngay 06/11/2026 (trong gio hanh chinh, tir thir 2 dén thir 6, khéng tinh cdc ngay nghi,
Ié theo quy dinh. Cdc truong hop phiéu tra gid giri dén sau 17h00° ngay 06/11/2026

s€ khong hop 1é) :

- Phong bi dung phiéu tra gia nép qua dwong buu chinh phai ghi rd cic noi
dung nhw sau:

+ Ho tén, sb dién thoai khach hang tham gia d4u gia.

+ Phong bi dung phiéu tra gia QSDD tai xa Dai Phiic

+ Noi nhan: Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic.

+ Dia chi: KDT Danko City, phudng Linh Son, tinh Thai Nguyén.

+ Dién thoai: 0208.628.67389

Céng ty D4u gia Hop danh Viét Béc va Ban Quan 1y du 4n xa Dai Phic khong
nh4n hd so ma don vi buu chinh chuyén dén sau 17h00 ngay 06/11/2026 va chi nhin
qua don vi Chuyén phat nhanh, Cong ty sé kv nhin véi buu ta chuyén phit.

- Luu y: Néu khich hang ciing np phiéu ding ky tham gia diu gid, CCCD
photo va phiéu tri gid qua dwong buwu chinh thi phong bi dung phiéu ding ky
tham gia diu gid ciing CCCD photo va phong bi dung phzeu tra gid phdi tach riéng
biét véi nhau (lam 2 phong bi). Ghi ré nji dung PHONG BI PUNG PHIEU PANG
KY HOAC PHIEU TRA GIA. Nhitng phong bi khong ghi ré néi dung Céng ty sé
khong kv nhin véi buu td chuyén phat.

¢, Pang ky va rut lai viéc dang ky tham gia dau gia:

- Ding ky tham gia diu gid: Ngudi co nhu cAu tham gia dau gia chudn bi hd so
tham gla theo Quy ché va Théng bao, ndp tién mua hd so tham gia, ndp hd so tham
gia va tién dit trude ding thoi gian, dia diém quy dinh tai Quy ché ddu gia nay cla
Cong ty Pau gia Hop danh Viét Bic.

- Riit lai dang ky tham gia diu gid:

+ Trude khi hét thdi han ndp hod so, ngudi dang ky tham gia du gia xin rat hd
so dang ky tham gia d4u gia thi phai c6 don xin rit dau gia giri dén Cong ty Piu gia
Hop danh Viét Béc, khoan tién dit trude da np dugc hoan lai cham nhét sau 03 (ba)
ngay lam viéc, ké tir ngay td chuc phién d4u gia. Sau khi hét han ndp ho so, ngudi
tham gia dAu gia khong duoc rat hd so tham gia dAu gia.

Pi¢u 8. Hinh thirc, phwong thirc dau gia: PAu gia bang bo phiéu gidn tiép theo
phuong thire tra gia lén

Pidu 9. Tién dit trude va xir Iy khodn tién dit trudec:

* Thoi gian nop tién dat truéce:




7

duwgc “Bdo c6” vao tai khoan cia Cong ty Diéu gid Hop danh Viét Biic mé tai Ngin
hang TMCP Sai Gon Tai Loc — PGD Phé Yén ciia Cong ty Diu gid Hop danh Vigt
Bic chdm nhit @én 17h00 ngay 06/11/2026. Tit ca cdc trwong hgp “Bdo cé” sau
17h00 ngay 06/11/2026 dwoc xdc dinh la khong hop ¢, khong du diéu kién tham
gia phién diu gid ma Cong ty khong can phai thong bdo bang vin ban dén tieng
khach hang.

* Xir Iy khoan tién dit truéec:

+ Truomg hop khach hang tring déu gi4 thi sb tién dt trudce ciia khach hang s& dugc
Cong ty Pau gia Hop danh Viét Béc chuyén vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

+ Trudng hop khach hang khéng tring d4u gia tai san (Khéng vi pham quy ché
d4u gid) trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tr ngay két thuic cudc dau gia, Cong
ty Pau gia Hop danh Viét Béc sé& thanh toan chuyén vao tai khoan ciia nguoi dimg tén
trén Phiéu ding ky tham gla d4u gia do Cong ty Déu gia Hop danh Viét Bic phat hanh
(Khdach hang phai cung cdp so tai khodin “CHINH CHU?” ciia ngwoi da dang ky tén
trén phiéu ddng ky tham gia diu gid — mau phiéu do don vi ddu gid phdt hanh) hoic
nhan bang tién mit tai bét ky ngan hang nao do khach hang lua chon (Trong trwo’ng
hop nay khdach hang phat cung cdp CCCD, hg tén va dia chi ciia Ngin hang muédn
dén nhin lgi bang tiéen mdt va phai chiu phi nhan lai tién theo quy dinh ciia tirng
Ngin hang). Truong hop khach hang ké khai s tai khodn ciia ¢ nhan, t6 chit khac,
khéng ké khai hodc ké khai khong day di dén dén viéc cham tré hodic phat sinh chi phi
trong qud trinh nhdn lai tién dit trudce thi khach hanh tw chiu trach nhiém.

* Cac trwong hop khong dwoc nhan lai tien dat truéc: Truong hop nguoti
tham gia du gia thudc mot trong cac truong hop khong dugc nhan lai tién dit trude
theo khoan 6 Didu 39 Luat Pau gia tai san (dugc stra dbi, bd sung) (Tién ddit trucc
thudc vé nguoi cé tai san ddu gid).

- D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dau gié, phién cong bb gia
ma khéng thudc truong hop bét kha khang.

- Bi truét quyén tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cua Luat Dau gié tai san.

- Rit lai gi4 da tra hodic gi4 di chap nhan.

- Tix chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh.

- Tir chéi ky bién ban du gia; Nguoi tring du gia tir chdi ky bién ban dau gia
dugc coi nhu khong chép nhan giao két hop d6ng mua ban tai san d4u gia hodc khong
chip nhan mua tai san du gia dbi voi tai san ma theo quy dinh cua phap luét két qua
d4u gia tai san phai duoc co quan ¢6 thAm quyén phé duyét.

- Céc truong hop huy quyét dinh cdng nhén két qua trung d4u gia quyén st dung
dat: Nguoi tring d4u g1a khong ndp hodc np khong du sb tién, khong ding thoi han
theo thong bao ndp tién ciia Co quan thué.

Péi véi tht ca nhilng trudng hop vi pham trén, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké
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danh Viét Bic bao quan tai phong bao quan riéng. Chia khoa thing phiéu sau khi niém
phong s& do Ban Quan 1y du 4n xa Dai Phiic bao quan.

* Phiéu tra gia hop lé:

- Phidu tra gia theo mAu quy dinh do Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic phat ra
(C6 dong ddu do, treo ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Viét Bdc) va c6 chit ky cla
khéch hang tham gia dau gié.

- La phiéu tra gia duy nhét cua ngudi tham gia ddu gia, phiéu tra gi phai ghi
ddy du thong tin va ky ghi rd ho tén (Ghi dimg ho tén dém va tén cua minh, khong
dwoc ghi ho tén dém va tén cia nguoi khéng cé trong danh sdch tham gia phién ddu
gia). Trong truong hop uy quyén thi ghi thong tin ¢4 nhén cua ngudi ty quyén.

- Phidu tra gia khong dugc ghi bang but c6 mau myc do, bit chi, but xo6a, but
bay muc hodc hai mau myc khac nhau

- Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia dau gia cd gia trd khdng thdp hon gia khoi
diém ciia tai san ban déu gié.

- S4 tién bang sb va bang chit ghi trong phiéu tra gia phai ghi day dt, chinh xéac
va théng nhat. Néu sé tidn bang sb va bang chir khong thdng nhét thi s& lay gia cao
nhét béng sb hodic bing chir dé xét két qua.

% Phiéu tra gi4 khong hop 1&: La nhiing phiéu khong dap tmg nhimg dicu kién
trén va khong duoc xét két qua dé tring dAu gié, tiép tuc déu gia (Néu co).

* Pidu kién xét két qua tring dau gia:

- La nguoi tham gia du gia co phiéu tra gia hop 1&, phai tra gia it nhit bang gia
khoi diém.

- La nguoi co phiéu tra gid hop 1é va cé gia tra hop 1¢ cao nhét cho 01 m? dét doi
v6i timg thira dét dua ra dau gia, dugc PAu gid vién diéu hanh phién dAu gia cong bd
tai phién dau gia.

-Luuy:

+ Phidu trd gid ciia khdch hang khong dwgc xét gid trong truong hop gid tra
bang so, gid tri bang chit khong cé nghia, hodc khong thé xdc dinh dwogc rd mirc
gid da tra.

+ KHONG xét gm trong trwong hop ngwoi tham gia diu gid ghi gid tra (tai
muc gid trd bang sb hoic trd bang chit) vi du nhw sau: 9,500 TRIEU PONG hoiic
Chin triéu 500 nghin dong,....

Picu 11, Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia (cong b6 gia): _

Tir 09 gid 00 phiit ngay 11/11/2026 tai Ban Quan ly du an xa bai Phuc, ?‘%
dia chi: X6m Dinh, xa Dai Phtic, tinh Thai Nguyén. iy

Picu 12. Nguyén tic dau gia

1. Viéc d4u gia thuc hién theo nguyén tc dau gia cong khai, lién tuc, trung thuc,
binh déng, bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac bén tham gia d4u gia theo hinh
thirc bo phiéu gian tiép.
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thong tin khac trong phién diu gia (cong bd gia), khong dugc ghi 4m, chup hinh, ghi
hinh trong phién déu gia (cong bd gid).

- Khong tranh ludn véi cac don vi thuc hién phién du gid (cong bd gia) véi bt
ky 1y do nao (Ngodi théi gian cdc don vi dé gidi ddp thic mdc cho khéch hang).

- Moi su bét ddng, tranh chép (Néu c¢6) lién quan dén viéc té chic déu gia phai
dua ra giai quyét dut diém ngay trudce phién dau gia (cong bd gia) 01 ngay. Khi phién
dAu gia (cong bd gia) két thic khong cé mot khiéu nai nao duge chap nhan.

Piéu 14. TS chirc phién diu gia (cong bd gid):

- Tai phién cong bd gia da tra ciia ngudi tham gia ddu gia, Cong ty Pau gid Hop
danh Viét Béc s& gidi thiéu déu gia vién didu hanh phién du gia; dau gia vién gidi
thiéu: Nguoi ¢6 tai san, Khach moi, ban than déu gia vién, nguoi gidp viée; doc Quy
ché phién diu gia; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia va diém danh dé x4c
dinh ngudi tham gia déu gia.

+ M& niém phong thung phiéu: Pu gia vién diéu hanh phién d4u gid moi Ngudi
¢6 tai san ddu gia, Khach moi va it nhit mot ngudi tham gia ddu gia giam sat vé sy
nguyén ven cua thing phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi
d4u gia vién tién hanh bdc niém phong cta thung phiéu.

+ Mo ngudi 6 tai san déu gia va it nhit mot ngudi tham gia dau gia gidm sat su
nguyén ven cia tirng phong bi dung phiéu tra gia.

+ Tién hanh béc ting phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra
gia clia ngudi khong tham gia phién cong bd gia, cong bd sb phiéu phét ra, sé phiéu
thu v&, sb phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhat v6i sy giam
sat clia ngudi ¢ tai san ddu gia va it nhat mot ngudi tham gia déu gia.

+ Trudng hop 6 tir hai nguoi tré 1én cling tra gia cao nhat thi ngay sau khi cong
bé céc phibu tra gid cao nhat dbi véi tai san do, ddu gia vién td chirc diu gi tiép gitta
nhitng ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Pau gia vién quyét
dinh hinh thtrc d4u gia truc tiép bing 161 néi hodc déu gia bang bo phiéu truc tiép.
Néu trong s6 nhitng nguoi c6 gia tra cao nhAt c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién
td chtrc cho ngudi do tra gia; dAu gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi tring déu gid
néu ngudi d6 cé gid tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhét khéng dong y
dAu gia tiép thi déu gi4 vién td chirc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

+ Cong bé ngudi c6 phidu tra gia cao nhat 12 nguoi tring dau gia.

Piéu 15. Xir Iy cic truong hop

1. C4c trudng hop bi trudt quyén tham gia dau gia (Trd gid):

- Cung cép théng tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham gia phién d4u gia (cong bb gia);

- Théng ddng, méc ndi véi déu gia vién, td chirc dau gia tai san, ngudi c6 tai san
d4u gid, nguoi tham gia ddu gia khéc, c4 nhén, td chirc khic dé dim gi4, lam sai léch

ket qua dau gia tai san;

VES A DL
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dai trinh Uy ban nhén dan cip c6 thdm quyén huy quyét dinh céng nhan két qua tring
dAu gi4, ngudi trang ddu gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Péi véi trudng hop
ngudit tring dau gia di ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuéc hoan tra
s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 17. Truong hop bat kha khang

Phién té chic ddu gia nay khong thé thuc hién dugc do céc trudng hop bét kha
khang nhu Toa an hodc co quan nha nudc cd thdm quyén yéu cu hodn, tam hodn,
ngdn chin phién ddu gid, huy bo két qua ddu gia thanh/huy bd hop dong mua ban tai
san ddu gia cua cac bén c6 lién quan thi chu sé hitu tai san, bén to chic dau gia va
khach hang tham gia diu gia phai thuc hién theo, cac van dé c6 lién quan dugc phuc
hdi vé nguyén trang va cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

Diéu 18. T6 chirc thuwe hién

Piu gia vién diéu hanh, c4n bd, nhan vién ctia don vi td chic dau gia, nguoi co
tai san ddu gid, nguoi tham gia déu gia va cac td chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thuc hién cic quy dinh tai Quy ché nay.

Trong qué trinh t chirc thuc hién, néu c6 van dé vuéng mic, phét sinh can stra

Pai Phic xem xét, quyét dinh.
Noi nhgn:
- Pang tai trén Céng théng tin dién tir Qudc gia vé
DGTS — B6 Tu Phap;
- Nguoi ¢6 tai san dau gia;
- Ngudi tham gia déu gi;
- Luu: HSPG.




