UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN TRACH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 585 /QB-UBND Yén Trach, ngay 02 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyet phuwong an dau gia quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dit s6 146, to ban do dia chinh 50 215,
xa Yén Trach, tinh Thai Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA YEN TRACH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

, Can cﬁ* Ludt Dat dai nam 2024; Ludt’SL}a doi, bo sung mot s dieu cia Luc,ij
Pat dai so ’31/2024/QH15, Ludt Nha o soj 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac T6 chuc Tin dung so 32/2024/QH1S5, ngay
29/6/2024;

Can czii’ Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt Sua doi, bo sung mot sO diéu
cua Ludt dau gia tai san nam 2024;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/NQ-QHI1S5, ngdy 11/12/2025 ciia Quoc hoi
quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go' kho khan, viudng mac trong to chirc thi
hanh Ludt Pat dai,

Cdan cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ-CP, ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir Iy khé khan, vieong mdc vé dau gid quyén sit dung ddt trong truong
hop giao ddt & theo quy dinh cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Padt dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat,;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh ve phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phin quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

_ Can cit Nghi dinh 226/2025/ND-CP, ngay 15/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé ,SLZ’a doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
bat dai;

Can cuir Nghz dinh s6 49/2026/ND-CP, ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan mét so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/NO-QH1 5,

ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g khé
khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;
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Can cir Quyét dinh sé 2418/0P-BTNMT, ngdy 28/6/2025 ciia B Néng nghiép
va M6i triwong vé viéc dinh chinh Nghi dinh so 151/2025/NP-CP, ngay 12 thing 6
nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phurong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi quyét so 33/2025/NQ-HPND, ngay 10/12/2025 ciia HPND tinh
Thdi Nguyén ban hanh quy dinh vé Bang gid dat lan dau nam 2026 trén dia ban
tinh Thai Nguyén;

Can cit Quyét dinh sé6 291/QP-UBND, ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc dp dung trinh tu, thi tuc hanh chinh; 1y quyén thuc hién mot
$6 ndi dung thudc tham quyén cua UBND tinh quy dinh tai Nghi dinh so
49/2026/ND-CP, ngay 31/01/2026 cua Chinh phu;

Can cir Quyét dinh so 2722/QP-UBND, ngay 02/11/2023 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt huyén Phii Luong
thoi ky 2021-2030;

Can cir Quyét dinh so 1547/QD-UBND, ngay 28/5/2026 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc thu hoi dat ciia Tram Y té xd Yén Trach do khéng con nhu cdu
s dung, giao cho Uy ban nhdn ddan xa Yén trach quan Iy,

Can cir Théng bdo s6 231-TB/PU, ngay 01/6/2026 ciia Thwong truwc Pdng iy
xa Yén Trach tai Hoi nghi giao ban tuan 23 nam 2026;

Can cir Két lugn s6 116-KL/PU, ngay 02/6/2026 ciia Ban Thirong vu Pdng iy
vé viéc dong y chii truvong ddu gid quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat tai
thita ddt s6 146, to ban do dia chinh s6 215,

Xeét dé nghi ciia Trudng phong Xay dung, Néng nghiép va Moi truong xa Yén Trach
tai To trinh sé 13/TTr-XDNNMT, ngay 02/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 146, to ban do dia chinh s6 215, x3 Yén Trach, tinh Thai Nguyén,
cu thé:

(C6 phu luc Phuwong dn ddu gia kém theo)

Piéu 2. Phuong an d4u gia trén 1a can cir dé Trung tam dich vu tong hop Xx&
phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thue hién dau gia quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 146, to ban dd dia chinh s6 215, xa Yén Trach,
tinh Thai Nguyén theo quy dinh cua phép luat hién hanh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND x&; Trudng cac phong: Xay dung, Nong nghiép
va Mbi truong, Kinh té; Giam dbc Trung tdm dich vu tong hop x&; Trudng thué co
s& 4 tinh Thai Nguyén va céac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. s
Noi nhén:

- Nhu biéu 3;
- Lanh dao UBND x3;
- Luu: VT, XDNNMT. Ninhtt

=

guyén Thu Huong
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PHU LUC

TAI THUA PAT SO 146, TO BAN PO PIA CHINH SO 215, XA
YEN TRACH, TINH THAI NGUYEN

(Kém theo Quyét dinh s6: 585/0D-UBND ngay 02/6/2026 ciia UBND xd Yén Trach)

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, tai sin va ha ting ky thuit gin lién
véi dat

1.1. Dién tich dat ban d‘éu gia quyéq str dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat so 146, to ban do dia 7chinh sO 215, X Yén Trach, tinh Thai Nguyén,
c6 dién tich 1a 440,7m?, dugc thé hién taj ban do dia chinh (Po dac - chinh 1Y)
ngay 28/5/2026 do Van phong Dang ky dat dai tinh Thai Nguyén phé duyét. Phu
hop véi quy hoach st dung dat da dugc phé duy¢t giai doan 2021-2030.

1.2. Vi tri: X6m Bang Ninh, xa Yén Trach, tinh Thai Nguyén.

1.3. Tai san gan lién véi thira dat: Nha lam viéc cip 4 xay 01 tang co dién tich
x4y dung la 98m? va tudng rao.

1.4. Ha tang k¥ thuat: Ha tang k¥ thuat c6 san, trong do:

- Giao thdng: Bam tryc duong Quoc 16 3 doan tir Km110 + 400 (Cau Sudi
Bén) dén Km112 thudc vi tri 1 mat duong. Cu thé 1a: Tur chi gidi truc dudng giao
thong vao <30 m.

- Thoat nudc: Hé théng thoat nudc duge thiét ké theo giai phap thoat nudc
chung cho nuéc mua va nude thai sinh hoat. N}J:(’)’c thai cac khu vé sinh phai dugc
xur Iy qua céac bé ty hoai trude khi thoat ra hé thong thoat nude chung.

- Réc thai sinh hoat va chat thai ran ciia toan khu vuc duoc thu gom lai bang
cac xe thu rac vé diém tap két sau do dugc van chuyén bang cac xe chuyén dung vé
bai rac tap két chung dé xur 1y.

- Cép dién: Dung dién ludi qudc gia trong hé théng cap dién sinh hoat dang co.

2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia thira dat khi dau
gia quyen sir dung dat

2.1. Muc dich sir dung dat: Dat & nong thon.

2.2. Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

2.3. Phuong thirc giao dat: Giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat.
2.4. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2.5. Dy kién thoi gian t6 chirc thyc hién dau gia: Thang 6 nam 2026.

2.6. Dbi tugng va diéu kién dugc tham gia ddu gia quyén st dung dat.

2.6.1. Doi twong tham gia: Ca nhan c6 du nang lyc hanh vi dén sy theo quy
dinh cua phap luat va cac yéu cau khac cua phép luat lién quan.
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2.6.2. Nhitng truong hop khéong dwoc ding ky tham gia déu gid
Cin cr khoan 4, Diéu 38, Luat Pau gid tai san nim 2016:

“a) Nguwoi khong co nang luc hanh vi ddn su, nguoi bi mdt hoac bi han ché
nang luc hanh vi ddn suw, nguoi co kho khan trong nhan thuee, lam chu hanh vi hoac
nguoi tqi thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhdn thuec, lam chu duoc hanh
vi cua minh,

b) Nguwoi lam viéc trong to chuc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rugt cua dau gid vién diéu hanh
cugc dau gid,; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san, cha, me, vo, chong,
con, anh rugt, chi ruot, em rudt cua nguoi truc tiep giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi duoc chu s6 hitu tai san iy quyén xir Iy tdi san, nguoi ¢ quyen

quyet dinh ban tdi san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh bdn tai san cia nguoi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt;

7 d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruot, em ruot cua nguoi quy dinh tqi
diém c khoan nay,

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp
dung doi voi loai tai san do.”

2.7. Pitu kién duwgc tham gia dau gia: Theo khoan 4 Dicu 125 Luat Dat
dai nam 2024 va khoan 2 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu.

2.8. Chi phi to chirc thyce hién viéc dau gia: Theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC,
ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh huong dan vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham
gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo
quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

~29. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trwée phai ndp khi tham gia
dau gia, thoi han np tién trung dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh
cua phap luat

2.9.1. Dw kién gid khéi diém

- Du kién gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
la 1.847.255.000, trong do:

+ Gia khoi diém cta tai san gan lién véi dat: 84.455.000 dong.

+ Gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat: 1.762.800.000 dong, twong
duong 4.000.000 dong/ m? (Xdc dinh theo Nghi quyét so 33/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 cua Hoi dong nhdn dan tinh Thadi Nguyén ban hanh quy dinh vé Bang
gia ddt lan dau nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén)

- Budc gia:

+ Dbi véi tai san gan lién véi dat: Dy kién 1.000.000 dong tro 1én cho ca tai san.
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+ Pbi voi quyén st dung dat: Dy kién 1a 200.000 dong/m? (mdt don vi tinh
dé dau gid).

2.9.2. Khodn tien dat trwée: Khoan tién dat trudc khi tham gia dau gia:
Bang 50% tong gia tri tinh theo gia khoi dlem dé dau gia quyen st dung dat,
dugc xac dinh sau khi co Quyet dinh cua cap co tham quyén vé viéc phé duyét
gia khoi diém cua khu dat (Piéu 2, Nghi quyet so 66.11 ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh xw [y kho khan, virong mac vé ddu gid quyén sir dung ddt
trong truong hop giao ddt ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai).

2.9.3. Cdc khodn thu khdc theo quy dinh cia phap ludt:

Phi tham gia ddu gi4 14 khoan tién chi phi cho viéc thyuc hién phién dau gia ma
cac bén tham gia phai tra theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 ctia BO Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong d4u
gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va su dung tién ban hd so moi tham gia
dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy
dinh cua phap luat vé déu gia tai san.

2.9.4. Xir Iy tién dit trwdc:

Xu ly tién dit trude thuc hién theo Diéu 39 Luat Dau gia tai san nam 2016
stra d6i bo sung nam 2024, diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va quy dinh tai khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh )
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi Stra d6i, bd sung mot sd didu cta
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

2.10. Cac noi dung khac
2.10.1. Thoi han nép tién

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhén dan cap xa Yén Trach, co
quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang vin ban cho
nguoi da tring dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quéan 1y thué.

b) Cham nhat 1a 20 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tlen sir dung dat
clia co quan thué ngudi tring dau gia c6 trach nhiém ndp toan bo s tién tring dau
gi4 vao ngan sach nha nudec.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring ddu gia thi khoan tién dat trude va
tién 121 (n€u c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hi¢n nghia vu tai
chinh cua nguoi sir dung dat.

d) Co quan thué thong bao cho Uy ban nhan dan cap co tham quyen vé viée
nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tién thué dat.

2.10.2. Huy két qua diu gid.

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Dau gi4 tai san ngay 17/11/2016,
quy dinh tai khoan 9, khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Pat dai nam
2024 va quy dinh tai khoan 9 Dicu 4 Nghi dinh s0 226/2025/NDb-CP ngay
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15/8/2025 cua Chinh phu Stra d6i, bd sung mot sd didu cua cac nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

~ Truong hop nguodi tring dau gia khong nop tién hoic khong ndp du tién trang

dau gia quyen stir dung dat theo thong bao cua co quan thué thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén su dung dat da dugc
phé duyét, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc nang quan
Iy dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén huy quyet dinh cong
nhan két qua trang dau gia, ngudi trUng dau gia khong dugc nhén lai tién dic coc.
Péi véi truong hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi
duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo
quy dinh.

2.11. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gia p dung.

2.11.1. Hinh thirc déu gid: Theo quy dinh tai Khoan 1, Dicu 40, Lut Dau gia
tai sdn nam 2016 duoc stra doi, bo sung nam 2024.

2.11.2. Phwong thirc diu gid:

_ Phuong thic dau gia ap dung theo cach tra gia 1én theo quy dinh tai Khoan 2,
bicu 40, Luat Pau gia tai san ndm 2016 duogc sua doi, bdé sung nam 2024 theo
budc gia.

2.12. Phwong thivc lira chon don vi thue hign phién ban diu gid

Viéc Iwa chon don vi, t6 chirc thuc hi¢n phién ban dau gid quyén st dung dat
thue hién theo quy dinh cta phap luét vé dau gia tai san. Trinh ty thuc hién phién
ban d4u gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat
Pat dai va Luat Dau gia tai san (theo Diém d Khodin 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

2.13. Pon vi dwoc giao té chirc thwe hién diu gid quyén siv dung dit

Trung tam dich vu téng hop xd Yén Trach co trach nhiém to chuc lya chon va
ky hop dong thué don vi, t6 chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat
(theo diem d, khoan 1, Diéu 229 Ludt Dat dai 2024).

2.14. Don vi to chirc thuc hi¢n ddu gid

Pon vi, to chtrc thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém
thuc hién cudc ban dau giad quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dau
gia tai san (theo khoan 2, Dieu 229 Ludt Dat dai 2024).
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