UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU LUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
86: 1397/QD-UBND Ph( Luong, ngay 06 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phuong an dau gia
quyen str dung dat 02 co sé nha, dit doi dw la: Co sé ‘nha, dit Tram
Kiém 1am Giang Tién va Tru sé 1am viéc Poi Thué Giang Tién

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU LUONG

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt Sua doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Can cuw Ludt quan ly, sw dung tai san cong nam 2017;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024; Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt
Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt
dong san so 29/2023/OH15 va Ludt Cac Té chirc Tin dung sé6 32/2024/QOH15
ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP, ngday 01/7/2025 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Qudn 1y, sir dung tai san cong;

Can cit Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Nghi dinh so 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pt dai:

Can cir Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP, ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh xit [y khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi quyét s6 33/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HPND
tinh Thai Nguyén ban hanh quy dinh vé Bdng gid dat lan dau nam 2026 trén dia
ban tinh Thai Nguyén;
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Can cir Quyét dinh s 2722/0P-UBND, ngay 02/11/2023 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat huyén Phil
Luwong thoi ky 2021-2030;

Can cit Quyét dinh s6 3787/0P-BTC, ngay 10/11/2025 ciia Bé Tai chinh vé
viéc chuyén giao tai san ciia Bé Tai chinh vé Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén
quan Iy, xir 1y; Céng van s6 6135/UBND-KT, ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc giao nhiém vu tiép nhdn tai san chuyén giao ciia Bé Tai
Chinh va Bo Tu phap;

Can cir Quyét dinh sé 1045/0D-UBND, ngay 04/09/2025 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc chuyén giao co sé nha, dat ciia cac co quan, don vi trén dia
ban tinh Théi Nguyén (cii) khi thiee hién sdp xép don vi hanh chinh va xdy dung
mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp (dot 2).

Can cir Quyét dinh sé 1283/0P-UBND ngay 15/5/2026 ciia UBND xd
Phii Lwong vé viéc ban tai san gan lién véi dat dé thiee hién ddu gid quyén sie
dung ddt 02 co s¢ nha, dat déi die la: Co sé nha, ddt Tram Kiém lam Giang Tién
va Tru sé lam viéc Poi Thué Giang Tien,

Can cir Quyét dinh sé6 1396/0P-UBND ngay 06/6/2026 ciia UBND xd
Phii Lirong vé viéc phé duyét gid ban tai san gan lién véi ddat dé thwc hién dau
gid quyén sit dung ddt 02 co sé nha, dat déi duw la: Co sé nha, ddt Tram Kiém
lam Giang Tién va Tru so lam viéc Doi T hué Giang Tién,

Thyc hién Két ludn s6 273-KL/PU, ngay 06/6/2026 cia Ban Thuong vu
DPadng iy vé viéc dong ¥ chil trwong cho thué nha la tai san céng gan lién véi dat
va ddu gid quyén sir dung dat doi véi cac co sé nha, dat déi du;

Theo dé nghi Phong Xay dung, Néng nghiép va Méi trieong tai To trinh so
65/TTr-XDNNMT ngay 06/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n du gid quyén sir dung dat 02 co so nha, dat
doi du 1a: Co s¢ nha, dat Tram Kiém 1am Giang Tién va Tru sé lam viéc Doi
Thué Giang Tién, cu thé nhu sau:

(C6 Phwong én dau gid quyén sir dung ddt kém theo)

Piéu 2. Phuong an diu gid trén 13 cin c dé Trung tdm Dich vu tong hop
phdi hop voi cac co quan, don vi cd lién quan thuc hién déu gia quyén s
dung dat o dé giao dat ¢6 thu tién st dung dat tai cac du 4n, co s& nha, dat doi
du trén dia ban xa Phi Luong theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND x&, Truéng phong Xay dung, Nong
nghiép va Moéi truong, Giam dc Trung tim Dich vu téng hop, Truong thué co so 4
tinh Thai Nguyén va cic td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./. 4~
Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;
- Lanh dao UBND x3;
- Luu: VT, XD NNMT.

I

CHU TICH




Phu luc
PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
02 co sé nha, dat déi dw 1a: Co sé nha, dit Tram Kiém 1am Giang
Tién va Tru sé 1am viéc Pdi Thué Giang Tién;
(Kém theo Quyét dinh s6 1397/0D-UBND ngay 06/6/2026 ciia UBND xd Phii Lirong)

1. Vi tri, dién tich, loai dit, tai san va gin lién v6i dit dau gia

- Vi tri: X6m Giang Tién, xa Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

- Dién tich dat ban dau gia quyén sir dung dat cu thé nhu sau:

+ Co so nha, dat Tram Kiém ldm Giang Tién: Co6 dién tich trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat 1a 134,8m?; Dién tich do dac thuc té 1a 128,6m?;
Bam dudng Qudc 16 3 tai thira dit s 107, to ban d6 dia chinh sé 309 x4 Phu
Luong, tinh Thai Nguyén.

+ Tru sé 1am viéc Doi Thué Giang Tién: C6 dién tich trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a: 154,9m2; Dién tich do dac thuc té 1a 142,2m?; Bam
duong Qudc 16 3, thua dat tiép giap 1 mat duong va 1 mat thoang: Gia dat tang
5% (1,05 1an) so véi cac 16 dat chi tiép giap 1 mait dudng cung vj tri; thira dat sd
171, to ban d6 dia chinh s6 303 xa Pha Luong, tinh Thai Nguyén.

- Loai dat: ODT

- Tai san gan lién voi dat:

+ Co s nha, dat Tram Kiém 1am Giang Tién: Nha lam viéc cap 4 xay 02
tang c6 dién tich 1a 83,8m?2; Nha bép cap 4 xay 01 tang c6 dién tich 1a 20m?; Nha
vé sinh cép 4 xay 01 tang co dién tich 13,86m? va hang rio.

+ Tru so 1am viéc Poi Thué Giang Tién: Nha cip 4 xdy 01 ting mai bé
tong cbt thép lop Fibro va hang rao.

(Co quyét dinh sd 1396/QD-UBND ngay 06/6/2026 cia UBND xi Pha
Luong vé viéc phé duyét gia ban tai san gan lién v6i dat dé thuc hién dau gia
quyén st dung dat 02 co so nha, dat doi du 1a: Co sé nha, dat Tram Kiém 1am
Giang Tién va Tru sé lam viéc Doi Thué Giang Tién).

2. Hién trang ha tang ky thuat gin lién véi dat

- Giao théng: Bam truc duong Qudc 16 3 doan cau Giang Tién 1én doan
truong Tiéu hoc Giang Tién.

- Thoat nudc: Hé thong thoat nude duoc thiét ké theo giai phap thoat nudc
chung cho nuéc mua va nude thai sinh hoat. Nudc thai cac khu vé sinh phai
duoc xu ly qua cac bé tu hoai trudc khi thoat ra hé théng thoat nudc chung.

- Réc thai sinh hoat va chit thai rin cua toan khu vuc dugc thu gom lai
bang cac xe thu rac vé diém tap két sau d6 duoc van chuyén bang cac xe chuyén
dung vé bai rac tap két chung dé xir 1y.

- Cép dién: Dung dién ludi qudc gia trong hé thong cap dién sinh hoat dang co.
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3. Hinh thitc, thoi han sir dung dét ciia cac thira dat khi dau gia quyén
sir dung dat

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua
dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han str dung dat ddi v6i dat ¢: Lau dai.

4. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién diu gia cac thira dat

Quy II nam 2026.

5. Poi twong va dicu kién dwgc tham gia dau gia

- Pbi tuong tham gia dau gia: Ca nhan thudc ddi tuong duoc Nha nudc
giao dat c6 thu tién st dung dit c6 nhu cau sir dung dit dé 1am nha 6.

- biéu kién duoc ding ky tham gia du gia:

+ Thudc d6i tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 cua Luat Dét dai nam 2024;

+ Piéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé ddu gia tai san.

- Nhitng nguoi khong dugc ding ky tham gia dau gia:

+ Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhéan thirc, [am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhan thirc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh.

+ Nguoi 1am viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duoc chu s¢ hitu tai san ay quyén xu 1y tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

+ Cha, me, vo0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc chu
so hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cia phép luat.

+ Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

6. Chi phi to chirc thwe hién viéc dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dit trude ciia ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai theo quy dinh cta
phap luat vé dau gia tai san.
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7. Gia ban tai san, du kién gia khéi diém, buéc gia, khoan tién dit
trwée phai ndp khi tham gia diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh
cia phap luat

7.1. Co s& nha, dat Tram Kiém 1am Giang Tién

- Gi4 ban tai san gan lién voi dat: 244.064.000 dong

- Du kién gia khoi diém d4u gia quyén str dung dat: Cin ctr Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDPND, ngay 10/12/2025 ban hanh quy dinh vé Bang gia dit 1an
dau ndm 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a 900.200.000 dong

7.2. Tru s& lam viéc Doi Thué Giang Tién

- Gia bén tai san gan lién voi dat: 104.758.000 dong.

- Du kién gia khoi diém d4u gia quyén str dung dat: Cin ctr Nghi quyét sb
33/2025/NQ-HDND, ngay 10/12/2025 ban hanh quy dinh vé Bang gia dét lan
dau nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a 1.045.170.000 dong.

7.3. Budc gia:

- Budc gia dé thyuc hién dau gia quyén st dung dat: Dy kién 500.000 dong/m?
(mot don vi tinh dé dau gia).

7.4. Tién dat trudc phai nop (dat coc) khi tham gia dau gia: Nguoi tham gia
dau gia phai nop tién dat trudc 1a 30% tong gia tri tinh theo gia khoi diém cia tai
san dau gia.

8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia 4p dung

- Hinh thirc d4u gia: PAu gia bang bo phiéu gian tiép theo quy dinh tai diém
C, Khoan 1, Piéu 40 Luat d4u gi tai san.

- Phuong thuc déu gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai Piém a,
Khoan 2, Piéu 40 Luat ddu gia tai san.

9. Pon vi dugc giao to chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat

- Pon vi dugc giao to chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat: Trung tim
dich vu tong hop xa Phu Luong.

- Trung tam dich vu tong hop x4 Pht Lwong c6 trach nhiém tham muu to
chtrc Ira chon va ky hop dong thué don vi to chuc thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

10. Cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat; ndp tién sir
dung dit sau khi cé quyét dinh cong nhian két qua tring dau gia va giao
dat, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

a) Cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

- Can cir bién ban dau gia tai san, Trung tdm dich vu tong hop xd Phu Luong
trinh UBND x& Phu Luong ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat;

- Uy ban nhan dan x4 Phii Luong ky ban hanh quyét dinh cong nhan két

qua trang dau gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong dé gui cho
Thué co s 4 tinh Thai Nguyén va ngudi tring dau gia quyén su dung dat.



b) Nop tién st dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua

tring diu gia quyén sir dung dat

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugce quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND x& Phu Luong, Thué co s¢ 4
tinh Thai Nguyén giri thong bao ndp tién st dung dat bang vin ban cho nguoi
d3 tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi trang ddu gia ngoai viée ndp tién trang ddu gia quyén st dung dat
con phai ndp sb tién mua tai san gin lién véi dét theo Quyét dinh sb 1396/QD-UBND,
ngay 06/6/2026 cia UBND xa vao Ngan sach nha nudc theo ding thoi han
Théng bao cua co quan Thué, thoi gian ndp tién trong vong 20 ngay ké tir ngay
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang du gia quyén st dung dit.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi str dung dat.

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién ‘'hoac khong nop du tién
trang d4u gia quyén sir dung dat va gia tri tai san gan lién véi dat theo quy
dinh thi sau thoi han phai hoan thanh viéc noprtlen ghi trong phuong an dau
gia quyen sur dung dat da dugc phé duyét, Thué co so 4 tinh Thai Nguyén co
trach nhiém thong bao dén Trpng tam dich vu thg hop xa tr‘;nh Chu tich
UBND xa Phi Luong huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. D61 voi truong hop ngudi
tr}'mg dau gia da nop qhiéu hon khoér} ti{:n dat coc thi dugc Nha nudc hoan tra
s0 tién chénh l¢ch nhiéu hon so voi s6 tién dat coc theo quy dinh.

- Thué co s¢ 4 tinh Thai Nguyén thong béo cho Trung tdm dich vu tong
hop x4 vé viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

¢) Giao dat va cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi

tring dau gia

Sau khi da nhan dugc thdng bao cta Thué co s 4 tinh Thai Nguyén vé viée

nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién ban tai san gan lién
v6i dat, cac khoan phi, 1& phi khéc theo quy dinh, Phong Xay dung, Nong nghiép va
Moi truong xa Pha Luong thue hién cac cong viée quy dinh tai khodn 5 va khoan 6
Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.
11. Cac quy dinh khac
Céc noi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu
tién str dung d4t khong quy dinh cu thé tai phuong 4n nay thi thyc hién theo cac quy
dinh cta phép luat hi¢n hanh./.
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