CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH VIET BAC Péc lap - Tw do - Hanh phiic
------ pTC Sm— s -1 SRR .
Sb: 67/QD-VBAP Thai Nguyén, ngay 19 thang 5 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (LAN 5)
Tai san ddu gid:
Tai san thé chip tai Agribank Chi nhanh Thai Nguyén

Can cir phap ly:

Can cir BY ludt Ddn sw ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Ddt dai nim 2024;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Nghi dinh s
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va
huéng dan thi hanh ludt ddu gid tai san;

Cén cir Ludt s6 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024 sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bé Tw phdp Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé6 diéu cia Lugt Ddu gid tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc sita doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bé Tw phdp ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bén théng qua dau gid;

Can cir Gidy dang ky hoat dong cua doanh nghiép ddu gid tai san sé 02/TP-
DKHD ngay 07/7/2025 do S¢ Tw phdp tinh Thdi Nguyén cdp cho Céng ty Ddu gid
Hop danh Viét Bdc;

Cén civ Hop dong Dich vu dédu gid téi sin sé 24/HP-VBAP ngay 03/10/2024 giita
Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién noéng thén Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén
va Cong ty Pdu gid Hop danh Viét Béc;

Cén ctr Phu luc Hop dong sé 24/HD-VBAP-PL04 ngay 19/5/2026 giita Ngdn
hang Noéng nghiép va Phdt trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén
(Agribank Chi nhanh Thdi Nguyén), Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va khai théc tai
san Ngan hang Néng nghiép va Phdt trién Nong thon Viét Nam (Agribank AMC) va
Céng ty Ddu gid Hop danh Viét Bic.

Céng ty Dau gid Hop danh Viét Béc ban hanh Quy ché cude diu gid cu thé nhu sau:

Diéu 1: TS chirc ddu gia tai san: Cong ty D4u gia Hop danh Viét Bic,
dia chi: KDT Danko City, phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén. S ]
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Piéu 2: Nguoi c6 tai sin d4u gia: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (Agribank Chi nhanh Thai Nguyén). Dai
dién uy quyén la Céng ty TNHH MTV Quén Iy ng va khai thic tai san Ngén 2
hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank AMC), dia %
chi: Téng 8, tﬁng 9, s6 nha 135, duong Lac Long Quén, phuong Tay H, =
thanh phd Ha Nai.

Pidu 3: Pham vi 4p dung, nguyén tic dau gia tai san:

1. Pham vi 4p dung: Céc quy dinh tai Quy ché nay ap dung cho cudc ddu gi4 tai san
thuc hién Hop ddng dich vu d4u gia tai san s6 24/HD-VBAP ngay 03/10/2024 giita
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thoén Viét Nam - Chi nhdnh Thai Nguyén
(Agribank Chi nhanh Théai Nguyén) va Cong ty Péu gid Hop danh Viét Bic va Phu luc
Hop ddng s6 24/HD-VBAP-PL04 ngay 19/5/2026 giita Ngén hang Nong nghiép va Phat
trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén (Agribank Chi nhanh Thai Nguyén),
Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam (Agribank AMC) va Cong ty Pau gia Hop danh Viét Béc.

2. Nguyén tdc ban dau gia tai san: Tuan thi quy dinh cua phap luat. Bao dam
tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bang, khach quan, bao vé quyén,
loi ich hgp phap cta céc bén tham gia.

Diéu 4: Tén tai san hodc danh muc tai sén, s6 lwong, chat lwong ciia tai san
dAu gid, noi c6 tai san diu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyeén sir dung doi EEEE

[
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voi tai san dau gia: = :

1. Tai san d4u gia: Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
ghn lidn véi dit tai thira dét s 64-2, tor ban dd s6 12, dién tich: 336.5 m2 dét ¢ tai do
thi, thoi han st dung 1au dai, tai dia chi: Xom Giira, thon Trung Hau 1, Phuong Trung
Son Trdm, Thi xi Son T4y, Thanh phé Ha Néi (nay la phuong Ting Thién, thanh pho
Ha Noi) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gén lién véi dat s6 CS 784409 sb vao s6 cap GCN: CS —ST 11817 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng thanh phé Ha Noi cAp ngay 18/9/2019. Tai san gén lién véi dat: Nha phé
cap II, s6 tang: 6. Nam xay dung: 2007. Téng dién tich cong trinh: 750m2. Bao gbm:
Phong ngu: 20 phong, nha vé sinh: 6 phong, phong khach: 1 phong, phong bép: 1 phong.

- Gia khéi diém: 19.355.000.000 ddng (Bdng chit: Muoi chin ty ba tram nam
muoi Idm triéu dong chan./.)

- Buéc gia: 20.000.000 dong (Bdng chit: Hai muoi triéu déng chan./)

- Tién dit trude: 1.935.500.000 dong (Bang chit: Mét ty chin tram ba muoi ldm
triéu ndm trém nghin dong chén./)

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/01 hd so (Béing chit: Mot triéu dong chén./.).
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Gi4 khoi diém trén chua bao gdm thué GTGT va céc loai thué, phi, 1é phi, cac
nghia vu tai chinh khac. Nguoi mua dugce tai san c¢6 trach nhiém ndp cac loai thué,
phi, 18 phi, cac nghia vu tai chinh khac lién quan dén viéc chuyén quyén st dung, s&
hiru tai san va chiu trach nhiém nép thué GTGT trong trudng hop gia khéi diém chua
bao gdm thué GTGT ma tai san ban dau gia thudc dién phai chiu thué GTGT (trong
truong hop phép luat ¢ quy dinh) va chiu phi cong chimg Hop dong mua ban tai san
dau gia.

- Ngudn gbe ctia tai san: La tai san ciia 6ng Nguyén Van Giang cung vo la ba
Than Thi Thao bao dam cho Céng ty C6 phan Tu van va X4y dung Bach Tung vay
vén tai Agribank Chi nhanh tinh Thai Nguyén (nay la Agribank Chi nhanh Thai
Nguyén) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gén lién voi dét sb
DN.2022/BACHTUNG.04/BL.01 s cong chimg 6537.2022/HDTC, quyén sb:
02TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong cong chimg Nguyén Hué chimg thuc ngay
16/5/2022 (=] =t (=]

2. Noi ¢6 tai san: Phuong Tung Thién, thanh phé Ha Noi.

. , A - A A > ~ A > A re 4ne o E

3. Noi c6 giay to' vé quyen sé hitu, quyen sir dung doi véi tai sian: .
Agribank Chi nhanh Théi Nguyén (dia chi: S6 279, duomg Théng Nhit, reitim
phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén.) - - =

Diéu 5. Nguoi ding ky tham gia diu gia:

a) Doi twong tham gia:

- Tb chtrc, c4 nhéan ¢c6 du nang luc hanh vi dén sy theo quy dinh ctia phap luét vé
dAu gia tai san va céc yéu céu khac cta phap luét lién quan.

b) Nhirng truong hop khong dwge ding ky tham gia ddu gia: Theo quy dmh
tai khoan 4, diéu 38 Luat D4u gi4 tai sin nam 2016 cuy thé nhu sau:

+ Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché né.ng lye
hanh vi dan sy, nguoi c6 khé khan trong nhén thirc, 1am chd hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thire, lam chu dugce hanh vi cia minh;

+ Nguoi l[am viéc trong td chie dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
VO, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién diu gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén;

+ Ngudi duge chii sé hitu tai san iy quyén xir ly tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh ctia phép luét; cha, me, v, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai muc nay;
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+ Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luét 4p
dung ddi véi loai tai san do.

+ Nghiém cAm truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cung diing
ky tham gia dAu gi4 cung mot thira dat.

Pidu 6. Tham khio hd so, mua hd so moi tham gia dau gid, chuin bi ho so,
ndp hd so tham gia diu gia:

a, Thoi gian, dia diém tham khdo hé so, mua ho so moi tham gia diu gid, nép
hé so tham gia ddu gid:

- Ngudi tham gia dau gia tham khao hé so, mua hd so moi tham gia dau gia, nop
hd so tham gia ddu gia (Phiéu dang ky va 01 bdn photo CCCD) trong thoi gian tir
07h30 ngay 20/5/2026 dén trude 17h00 ngay 28/5/2026 (Trong gio hanh chinh, tir thir 2
dén thir 6, khéng tinh cdc ngay nghi, Ié theo quy dinh) truc tiép hodc qua duong buu
chinh cho Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic, dia chi: KPT Danko City, phudong
Linh Son, tinh Thai Nguyén.

- Khéch hang khong dugc mua hd hd so ding ky tham gia dau gié.

- Trudng hop khéch hang khong truc tiép mua ho so, ndp phiéu dang ky phai co
gidy ty quyén hop 1.

- Tidn mua hd so moi tham gia ddu gia (Can cit Diém b Khoan 1 Diéu 6
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh).

+ Tidn hd so moi tham gia dAu gid dbi véi cac thira dét c6 gid tri theo gia khoi
didm tir 10 ty ddng tré 1én 1a: 1.000.000 ddng/hd so/thira dat (Bang chit: Mot triéu
dong trén mét hé so trén mot thira dat).

* Hd so moi tham gia diu gia:

- Hd so moi tham gia du gia dugc dang (dé tham khao) tai:

+ Cong thong tin dién tir Qudc gia vé dau gia tai san: http:/dgts.moj.gov.vr/

+ Trang thong tin dién tir ctia Cong ty DAu gia hop danh Viét Béc: hitp//:daugiavietbac.com.

(Khach hang co thé tham khdo hé so, gicfy to tai san nhan qua dia chi gmail)

+ Hb so moi tham gia ddu gia gdm: Phiéu ding ky tham gia dau gid, quy ché
cudc dau gid, tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

- Hb so' moi tham gia dAu gi4 tai san dwge ding tii cong khai, PE NGHI céc
khach hang tham khao Ky hd so d4u gia trudce khi nop hd so tham gia dau gia tai
" san. Cong ty Piu gia Hop danh Viét Béc khéong chiu trach nhiém doi véi cic
truomg hep phat sinh do 13i ciia khach hang khong tim hiéu k§ hd so.

* Ho so' tham gia diu gid ciia khdach hang gom cé:
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+ Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 theo mau (C6 ddng d4u treo cuia Cong ty dau
gid Hop danh Viét Béc). Ngudi tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cac thong
tin yéu céu trén mau don, ky hiéu 16 dét ding ky tham gia d4u gia va ky tén.

+ CCCD cua nguoi tham gia dau gia (02 bdn photo. Truong hop cde gidy to néu
trén bi that lac, bi thu hoi theo quy dinh, khédch hang phdi cung cdp gidy xdc nhdn cu
tru cua co quan cong an tai dia phuong noi dang ky thuong tri).

+ 01 Gidy iy quyén hop 1& va 01 ban photo CCCD ciia ngudi duge ty quyén
(Trong truong hop 1y quyén tham gia dau gid, trd gid).

LUUY:

- Tai san ding ky trong phiéu ding ky tham gia diu gid phai trung voi tai san
dwa ra diu gid, trwong hop tai san ding ky diu gid ghi trong phiéu diing ky tham
gia diu gid khéong trimg khop véi tai sin dwa ra diu gia thi khi xét didu kién tham
gia phién diu gid, phiéu ding ky tham gia diu gid ciia khdch hing dé sé bi huy,
khdch hang chi nhin dwgc nhin lai khodn tién dit truwée da nop.

- Phiéu déiing ky tham gia dau gia khong ky va ghi r6 ho tén, khong ghi ré (hodc
khong ghi) tai san mudn ding ky tham gia déu gid thi phiéu diing ky ciia khdch hang dé
s€ bi huy, khach hang khéng duoc nhén lai khoan tién mua hé so di nop.

- H6 so dding ky tham gia dau gid dd mua khéng dwoc rit, déi, trd lai,

* Hb so moi tham gia du gia bao gdm:

- Théng bao moi tham gia d4u gia tai san;

- Quy ché cude dau gia;

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

b, Truong hop ndp hd so tham gia ddu gia qua duwong buu chinh:

- Ho so' tham gia diu gid nop qua dwdng buu_chinh cho Cong ty Piu gia
Hop danh Viét Bic trong thoi gian tir 07h30 ngay 20/5/2026 dén truée 17h00 ngay
28/5/2026, trong gic hanh chinh, tir thir 2 dén thir 6, khong tinh cdc ngay nghi, Ié theo
quy dinh. Cdc truomg hop hé so moi tham gia déu gid giei dén sau 17h00° ngay
28/5/2026 sé khong hop Ié.

- Phong bi dung ho so tham gia d4u gia n0p qua dwong bwu chinh phai ghi
ro cac ngi dung nhw sau:

+ Ho tén, s6 dién thoai khach hang tham gia déu gi4.

+ Phong bi dung ho so tham gia diu gi4 tai sin ciia Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Thai Nguyén.

+ Noi nhan: Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic.

+ Dia chi: KPT Danko City, phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén.

+ Dién thoai: 0208.628.6789

SO ey Y
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Céng ty Péu gia Hop danh Viét Béic khong nhén ho so ma don vi buu chinh
chuyén dén sau 17h00 ngay 28/5/2026.

¢, Ping ky va rit lai viéc dang ky tham gia déu gia:

- Dang ky tham gia diu gid: Nguoi c6 nhu cAu tham gia d4u gia chuan bi ho so
tham gia theo Quy ché va Théng béo, ndp tién mua hd so tham gia, ndp ho so tham
gia va tién dat trude dung thoi gian, dia diém quy dinh tai Quy ché ddu gia nay cia
Céng ty PAu gia Hop danh Viét Béc.

- Riit lai ding ky tham gia diu gid:

+ Trudce khi hét thoi han ndp ho so, ngudi ding ky tham gia déu gia xin rat ho
so dang ky tham gia déu gi4 thi phai c6 don xin rat déu gié giri dén Cong ty Pau gia
Hop danh Viét Bic, khoan tién dat trude dd ndp duoc hoan lai cham nhét sau 03 (ba)
ngay 1am viée, ké tir ngdy 6 chirc phién ddu gia. Sau khi hét han ndp ho so, ngudi
tham gia d4u gia khong duoc rit hd so tham gia déu gia.

Diéu 7: Thoi gian, dia diém xem tai san, xem gidy to ti san dau gia:

Tu 07h30 ngay 20/5/2026 dén trude 17h00 ngay 28/5/2026 tai noi ¢ tai san va noi
c6 gidy to vé quyén sé hitu, quyén sir dung doi v6i tai san (tai Agribank Chi nhanh Thdi
Nguyén, dia chi: S6 279, duong Thong Nhat, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén trong
gio hanh chinh, tir thir 2 dén thit 6, khdng tinh cdc ngay nghi, 1€ theo quy dinh).

Piéu 8. Hinh thire, phwong thirc dau gi: Péu gia bing bo phiéu truc tiép theo
phuong thire tra gi4 1én. (Ap dung thu tuc dau gid rat gon)

Pidu 9. Tién dit trude va xir Iy khoan tién dit trudc:

* Thoi gian nop tién dat trwée:

- Tir 07h30 ngay 20/5/2026 dén truéc 17h00 ngay
28/5/2026 (Tién dit trude ciia khdch hang phdi bdo “C8” vé
tai khoan Céng ty triece 17 gio 00 phiit ngay 28/5/2026).

- Tién dit trude ndp bang chuyén vao tai khoan s0: 222
88 8386 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau - Chi
nhénh Théi Nguyén ctia Cong ty Pau gia Hop danh Viét Béc.

- N&i dung chuyén tién dat trudc vi du: Nguyén Vin

VIETGR |
[m]pPfeee [m]

VLT
- -
Rper
napas247 | AGB
A/Cong ty B ndp tién dat trude tham gia ddu gia tai san theo “““
Théng béo 68/TB-VBAP. '
*Luu y:
- Ngwoi dang ky tham gia diu gid Nop tién dit trude cho tai san di ding ky
tham gia diu gid phai kiém tra kj cdc théng tin truéc khi ngp tién diit truéc nhu: Ho

va tén, so tién dat trudc, ndi dung ndp tien/chuyén khodan, ...
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- Néu nguoi dang ky tham gia diu ¢ gia khong nop du sé tién cia tai sin diu gid
dda dang ky thi dwoc coi la khong hop Ié.

- Khdch hang nép tién ddt truée cho tai san dau gia da ndp ho so déing ky tham
gia ddu gid thi phai “GHI RO” ho va tén ngwoi tham gia (phdi khép véi ho va tén
nguwoi ding ky trén phiéu ding ky tham gia diu gid), tén tai san diu gid trong phan
néi dung ndp tién ddt trude, néu khong ghi ré thi khodn tién dat truée khong hop Ié.

- Cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viéc ndp tién, chuyén tién va nhén lai tién
dat trude do khdch hang chiu phi theo mitc phi quy dinh cia cde T6 chikc tin
dung/Ngan hang.

- Céng ty Pdu gid Hap danh Viét Béc khong cé bat kp su thoad thuan nao doi véi
nguoi tham gza ddu gza vé viée chdp thudn ndp tién ddt trude sau thoi diém hét han
hodc nép tién vao sé tai khoan khéc di dwoc quy dinh tai Théng bdo dau gid, Quy
ché cudc dau gid nay.

- Khdch hang tw tinh todn thoi gian ndp tién dé dim bdo sé tién dit truée
dwgc “Bdo c6” vao tai khodn ciia Cong ty Piu gid Hop danh Viét Bic mé tai Ngin
hang Thuong mai Cé phin A Chiu - Chi nhdnh Thdi Nguyén chim nhit dén
17h00 ngay 28/5/2026. Tit ca cdc truong hop “Bdo c6” sau 17h00 ngay 28/5/2026
dwoc xdc dinh la khéng hop 18, khong di diéu kién tham gia phién diu gid ma
Cong ty khong can phai thong bdo bang vin ban dén tieng khdch hang.

* Xir Iy khoan tién dit trwéce:

+ Trudng hop khach hang tring dau gi thi s tién dit trude (chuyén thanh tién dat
coc) ctia khich hang s& duge Cong ty Pau gia Hop danh Viét Bic chuyén cho Agribank
Chi nhanh Thai Nguyén trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thic phién
d4u gié theo s6 tai khoan: 459101 tai Agribank Chi nhéanh Thai Nguyén.

+ Truong hop khach hang khéng tring dau gia tai san (Khéng vi pham quy ché
dau gid) trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién déu gia, Cong
ty Pau gia Hop danh Viét Béc sé thanh toan chuyén véo tai khoan cta ngudi dimg tén
trén Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 do Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic phat hanh
(Khdch hang phdi cung cap so tai khoin "CHINH CHU” ciia nguwoi di ding ky tén
trén phiéu ding ky tham gia diu gid — mau phiéu do don vi diu gid phdt hanh) hoic
nhan bang tién mat tai bat ky ngén hang nao do khach hang lua chon (Trong truvng
hop nay khdch hang phii cung ciap CCCD, ho tén va dia chi ciia Ngdn hang muon
dén nhin lai bing tién mdt va phai chiu phi nhin lai tién theo quy dinh cua tirng
Ngin hang). Truong hop khdch hang ké khai sé tai khodn ciia cd nhan, t6 chirc khdc,
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khéng ké khai hodic ké khai khéng day di dan dén viéc chdm tré hodc phdt sinh chi phi
trong qud trinh nhan lai tién dat truoc thi khach hanh tu chiu trach nhiém.

* Céc truwong hop khong dwoc nhin lai tién dit truée (Tien dit trude thude
Vvé nguedi ¢é tai san dau gid).

- P4 nop tién dat trudc nhung khong tham gia phién dau gia ma khong thudc
trudng hop bét kha khang.

- Bi trut quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san.

- Rut lai gia da tra hoic gia da chap nhan.

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh.

© - Tir chdi ky bién ban ddu gia; Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban dau gia
duge coi nhu khong chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc khong
chip nhan mua tai san déu gi4 ddi voi tai san ma theo quy dinh cla phép luat két qua
d4u gid tai san phai duge co quan cé thdm quyén phé duyét.

- Cac truong hop huy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyeén sir dung
d4t: Ngudi trang déu gia khong ndp hogc ndp khéng du s tién, khong dung thoi han
theo théng bao cia Agribank Chi nhdnh Thai Nguyén.

Péi véi tit ca nhimg truong hop vi pham trén, toan bd s6 tién dat trude cla
khach hang s& khong dugc nhén lai theo quy dinh va toan bg sb tién nay s€ thude ve
Agribank Chi nhéanh Thai Nguyén.

Diéu 10. Cach thirc thue hién tra gia:

* Cdch thirc tham gia diu gid va tién hanh bé phiéu:

- Khi tham gia phién d4u gia nguoi tham gia dau gia dugce phat mot to phiéu tra
gia, ghi gia muon tra vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia
du gia truc tiép bod phiéu vao thing phiéu; d4u gid vién kiém dém va cong b s6
phiéu phat ra, s6 phiéu thu v&, s6 phiéu hop 18, s phiéu khong hop 18, cong bb gia tra
clia timg phiéu tra gia, gid tra cao nhit vi su gidm sat cta it nhat mot ngudi tham gia
dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai ghi day du théng tin trén phiéu tra gia, mot phiéu
tra gid chi duoc ghi gia tra d6i véi mot tai san.

- Nguoi tham gia dau gia phai ty minh ghi phiéu tra gia va ky hodc diém chi vao
phiéu tra gia. Truong hop ngudi tham gia du gia khong tu minh ghi dugc phiéu tra
gia thi c6 thé uy quyén theo quy dinh cia phép luét dé nguoi khéac thay minh ghi
phiéu tra gia. Nguoi tham gia dau gia phai chiu trach nhiém trudc phép luét vé nhiing

ndi dung minh da ghi trén phiéu tra gia.



* Phiéu tra gia hop lé:

- Phiéu tra gi4 theo mau quy dinh do Céng ty Dau gia Hop danh Viét Bic phat ra
(C6 ddng dédu do, treo ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Viét Béic) va cé chit ky cta
khach hang tham gia d4u gia.

- La phiéu tra gia duy nhat ctia ngudi tham gia dau gia, phiéu tra gia phai ghi
day du théng tin va ky ghi 18 ho tén (Ghi ding ho tén dém va tén cua minh, khéng
dwoc ghi ho tén dém va tén cua nguoi khdng co trong danh sdach tham gia phién ddu
gid). Trong trudng hop ty quyén thi ghi thong tin c4 nhan cla ngudi uy quyén.

- Phiéu tra gia khong duoc ghi bing but c6 mau muc dé, but chi, bit xda, but
bay muc hodc hai mau myuc khac nhau

- Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia d4u gia c6 gia tra khong thap hon gia khoi
diém cua tai san ban dau gia.

- S tién bang sb va bang chir ghi trong phiéu tra gia phai ghi day du, chinh x4c
va théng nhét. Néu sb tién bing sé va bang chit khong théng nhit thi s& 14y gia cao
nhét bing sb hoac bing chir dé xét két qua.

* Phiéu tra gia khéng hop 1&: La nhimg phleu khong dap Ung nhiing diéu kién
trén va khong duoc xét két qua dé tring d4u gia, tiép tuc dau gia (Néu co). -

* Pidu kién xét két qua tring ddu gia:

- La ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gid hop 1¢, phai tra gia it nhat bang gia
khoi diém cong thém 01 budc gid.

-Luuy:

+ Phiéu tra gid ciia khdch hang khong dwgc xét gid trong truong hop gid trd
bang sé, gid tra bang chit khong cé nghia, hodc khong thé xdc dinh dwgc ré mirc
gia da tra.

+ KHONG xét gid trong trwong hop nguoi tham gia diu gid ghi gid trd (tai
muc gid trd bang so hodc tra bang chit) vi du nhuw sau: 9,500 TRIEU PONG hoiic
Chin tri¢u 500 nghin dong,.... -

Pidu 11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gié

Xuén, phuong Pong Ngac, thanh phé Ha Noi.

Piéu 12. Nguyén tic dau gia

1. Viéc déu gia thuc hién theo nguyén tic d4u gia cong khai, lién tuc, trung thuc,
binh déng, bao vé quyen va loi ich hop phép cta cac bén tham gia d4u gia thee hinh
thirc bé phiéu truc tiép. :

- 2. Trudmg hop du gié tai san theo phuong thirc tra gié 1én, khi da hét thoi han ding
ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia d4u gia hoic ¢6 nhiu nguoi déang ky
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tham gia d4u gi4 nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién dau gia hodc c6 nhiéu ngudi
tham du phién ddu gid nhung chi c6 moét ngudi tra gia hop 16 hoic c6 nhiéu nguoi tra gia
nhung chi ¢ mot ngudi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khoi diém thi tai san duoc
ban cho nguoi do.

Pidu 13. Trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia d4u gia (hodc nguoi duge uy quyén hop 18) phai c6 mait tai
phong td chirc phién dau gia ding ngay, gio, dia diém theo thong bdo va quy ché di
quy dinh. '

- Chi nhitng ngudi ¢6 tén trong danh sach ding ky tham gia déu gid méi duge
vao phong dau gia hodc nguoi dugc uy quyeén.

- Nigudi tham gia du gia phai xuét trinh CCCD hodc VNelD, gidy uy quyén (Néu cd).

- Nguoi ndp hd so ding ky dau gia khong di didu kién tham gia ddu gid, nguoi
khong phai la khach moi, ngudi khdng cé nhiém vu duge phan cong cia Ngudi co tai
san/Té chirc déu gia tai san khéng dugc vao phong to chire phién dau gia.

- Trudmg hop vi 1y do bét kha khang khong thé c6 mat tham dy phién déu gia (do
gédp thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du
phién d4u gi4,...) thi phai bao cho Céng ty Pau gid Hop danh Viét Bic, Agribank Chi
nhanh Thai Nguyén va Agribank AMC, dong thoi phai ¢6 xdc nhan cta chinh quyén
dia phuong hoic co quan c¢6 thdm quyén noi say ra su viéc. Néu khong c6 Iy do chinh
dang bt kha khang thi bi coi nhu khéng tham du phién dau gia va bi xir Iy khoan tién
dat trudce theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia tu nguyén cam két da tim hiéu céc thong tin vé ngudn
gbc phép ly cia tai san, da biét va hiéu rd vé bén vay vdn, bén bao dam va céc bén
lién quan dén tai san, di xem xét ddy da ho so cla tai san d4u gia, truc tiép xem hién
trang tai san va dong y mua tai san theo “chuyén giao nguyén trang tai san” va nhan
tai san trang ddu gia dung nhu hién trang trén ho so va thuc dia di duoc xem/gidm
dinh trudce do.

- Pay la tai san bao dam cho khoén vay ctia Cong ty C6 phan Tu van van va Xay
dung Béach Tung tai Agribank Chi nhanh Thai Nguyén, Hop dong dich vu déu gia tai
san va Hop dong mua ban tai san d4u gia c6 thé bi hiy hodc stra dbi khi ¢6 quyét dinh
clia co quan c6 thAm quyén; trong trudng hop két qua ban d4u gia bj huy thi cac Bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén va khéng c6
trach nhiém béi thudng cho nhau.

- Trong trudng hop giai quyét khiéu nai hodc c¢é van ban khang nghi cia co
quan Tda 4n, Vién kiém sat nhan dén c6 thdm quyén thi viéc ban giao tai san s& dugc
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ban giao sau khi giai quyét khiéu nai xong hoic dung lai theo quy dinh. Cac bén
khéng c¢6 trach nhiém boi thuong cho nhau.

- Pon vi tb chitc ddu gia va Agribank AMC, Agribank Chi nhanh Thai Nguyén
khong chiu trach nhiém vé chét luong, s6 lugng va cic rii ro tiém 4n cla tai san dau
gid. Moi thic méc, hay co su sai 1&ch vé thong tin tai san va hién trang tai san lién
quan dén tai san, ngudi tham gia dau gia phai thong bao bing vin ban cho Céng ty
Déu gia Hop danh Bac Viét it nhét 01 ngay lam viéc trudéc ngdy mé phién dau gia.
Néu khéng c6 khiéu nai thi ngudi tham gia d4u gia duoc coi 12 da chap nhéan toan bd
véi céc thong tin, dic didm, tinh trang tai san dAu gi4. Moi khiéu nai trong phién déu
gi4 hodc khi phién déu gi4 két thic s& khong dugc giai quyét.

- Trudong hop, Ngan hang di thuc hién xong trach nhiém, nghia vu cia minh
theo Hop dong mua ban tai sin d4u gia nhung Ngudi mua dugc tai sén dau gia khong
thuc hién hoac thuc hién khong hét trach nhiém, nghia vu ctia minh theo Hop déng
mua bén tai sin d4u gia (nhu khong nhén gidy to gdoc, khong nhan hién trang,...) thi
xtr Iy theo quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh khéc c6 lién quan va mat toan bo
sb tién da thanh toan. Nguoi mua duoc tai san déu gid hoan toan chiu trach nhiém vé
hanh vi ciia minh.

- Nguoi mua duge tai san d4u gia 1a ngudi tring d4u gid c6 nghia vu thanh toan
1¢ phi cong chimg Hop déng mua ban tai san.

- Nguoi mua duogc tai san dau gia tu lién hé véi co quan chirc ning dé thuc hién
thit tuc ké khai va c6 nghia vu ndp cac cac loai thué, phi, 1¢ phi, (ké ca thué thu nhép
¢4 nhan), thué GTGT (néu cd) va céc nghia vu tai chinh khéc phai ndp lién quan dén
viéc chuyén quyén st dung, s& hitu tai san theo quy dinh phap luét.

- C4c nghia vu khac theo théa thuédn trong hop ddng mua ban tai san du gia va
theo quy dinh cua phép luat.

- Nghiém cAm Nhin iy quyén tham gia diu gia cia nguwoi tham gia diu gia
khéc dbi véi 16 dit (thira d4t) ma minh ciing 1a nguoi tham gia du gia 16 dat
(thira dat) d6; nhan dy quyén tham gia diu gia cia tir hai ngudi tham gia dau
gia tré 1én doi véi cing mot 16 dt (thira dat).

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc ty y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugc
su ddng ¥ cla ngudi diéu hanh phién dau gia; khong di lai 1on xon, khong noi

chuyén, trao d6i ban bac giita nhitng nguoi tham gia dau gia, khong gly mét trat tu

trong phién dau gia.
- Nguoi tham gia d4au gia phai c6 trang phuc lich sy, khong dn mic phan cam, 16

lang khi vao phong dau gia.

Vi =\ Ptz
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- Nguoi tham gia dau gia “khéng dwoc sir dung dién thoai” va cac phuong tién
thong tin khac trong phién ddu gi4, khong dugc ghi 4m, chup hinh, ghi hinh trong
phién dau gia.

- Khéng tranh lun véi cac don vi thuc hién phién dau gia véi bat ky 1y do nao
(Ngoai thoi gian cdc don vi dd giai ddp théc mée cho khdch hang).

- Moi su bt dong, tranh chip (Néu ¢d) lién quan dén viéc t6 chirc dau gia phai
dua ra giai quyét dit diém ngay trudc phién ddu gia 01 ngay. Khi phién dau gia két
thuc khong cé mot khiéu nai nao duoc chép nhan.

Piéu 14. T6 chirc phién dau gia:

- Tai phién d4u gia ciia nguoi tham gia ddu gia, Cong ty PAu gia Hop danh Viét
Bic s& gi6i thiéu dau gia vién diéu hanh phién dau gia; diu gia vién gidi thiéu: Nguoi
c6 tai san, Khach moi, ban than déu gia vién, nguoi giup viéc; doc Quy ché cudc du
gia théng béo budc gia; diém danh, phat sé dé x4c dinh nguoi tham gia déu gia.

- Pau gid vién hudng dan céch tra gid, chap nhén gia va tra 10i cau héi cua ngudi
tham gia déu gia; nhic lai yéu cau dbi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thuc hién
viéc ghi phiéu.

- P4u gia vién cong b gia cao nhét da tra ctia vong dau gid d6 va d& nghi ngudi
tham gia dau gi4 tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cta vong déu gia
tiép theo 1a gia cao nhét da tra & vong déu gié trude lién ké.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra mic gia cao nhat, du gia vién t6
chirc d4u gia tiép gitra nhirng nguoi cing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau
gid. Néu trong sb nhimng ngudi ¢é gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gid
vién phét phiéu tra gi4 cho nguoi d6; déu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring
d4u gia néu nguoi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi cé gia tra cao nhat khong
dong y dau gid tiép thi d4u gia vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Phién dau gi4 két thuc khi khéng con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhat va cong bd ngudi d6 1 ngudi tring dau gia.

Piéu 15. Xir Iy cic trudng hop

1. Céc trudng hop bi truat quyén tham gia diu gia (Tra gia):

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia phién dau gia;

- Théng dong, méc ndi véi ddu gia vién, td chie diu gia tai san, nguoi ¢o tai san
dau gia, nguoi tham gia dau gia khéc, c4 nhan, t6 chtrc khac dé dim gia, lam sai 1éch
két qua dau gid tai san;

- Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gis;
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- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhdm lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

- C4c hanh vi bj nghiém cim khéac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. Xir ly vi pham trong qua trinh dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gia néu c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Luat Péu gia
tai san 2016 va Quy ché nay thi bi xir ly theo quy dinh ctia Phép luét.

- Céc truong hop phat sinh khac tai phién dau gia s& duoc dau gia vién va ngudi co
tai san xu ly pht hop theo quy dinh ctia phap luét hién hanh vé dAu gia tai san va cac quy
dinh ctia phép luét lién quan cling nhu phu hgp véi tinh hinh thuc té ctia dia phuong.

- Quyét dinh cta PAu gi4 vién diéu hanh phién diu gia va ngudi cé tai san la
quyét dinh cudi ciing, cac bén phai thuc hién theo. T4t ca cac hanh vi can tr& hoat
dong cua dau gia vién, gay roi, mat trt tu tai phién déu gid, de doa, cudng ép déu gia
vién... cta khach hang tham gia du gia s& bi xit ly theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 16. Két qua phién dau gia.

- PAu gi4 vién t chirc, didu hanh phién ddu gi4 c6 trach nhiém lap Bién ban dau
gi4 tai san theo ding quy dinh tai Diéu 44 Luat dAu gi4 tai san nam 2016 dé ghi nhan
két qua phién diu gia. Bién ban dau gia phai ghi nhan day du, chinh x4c dién bién cla
budi déu giad va dugc lap tai budi dau gig; c6 chir ky cia Pau gia vién diéu hanh,
nguoi ghi bién ban, nguoi trung d4u gid, bén co tai san dau gia, dai dién clia nhitng
ngudi tham gia ddu gia (theo chi dinh cua Péu gi4 vién tai Danh sach nguoi tham gia
d4u gid) va duoc dong dau ctia Cong ty.

- Trong thoi han 01 (m6t) ngay lam viée ké tlir ngay két thiic phién dau gia, Cong
ty ¢6 trach nhiém thong béo bing vin ban vé két qua phién du gia cho bén c6 tai sén
dAu gia.

3. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, Cong
ty c6 trach nhiém hoan thién, chuyén céc tai lidu, hd so lién quan dén phién dau gia:
Bién ban du gi4; Thong bao d4u gia thanh cho bén c6 tai san du gia dé hoan thién
céc thi tuc ky két hop ddng mua ban tai san déu gid va chuyén giao tai san dau gia
theo quy dinh.

Piéu 17. Hop dong mua ban tai sin dau gia.

- Giao két hop dong mua ban tai san:

+ Két qua ddu gia tai san 1a cin cir dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san
déau gia theo quy dinh phap luat. |

+ Nguoi tring dau gia duge coi nhu chap nhan glao két hop ddng mua ban tai
san dAu gid ké tir thoi diém dau gid vién cong bb nguoi trang dau gia, trr truong hop
ngudi tring ddu gid tir chéi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta

XK ';}\\ il
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Luat ddu gi tai san sb 01/2016/QH14, hoic tir chdi két qua tring déu gia quy dinh tai
Didu 51 cua Luat déu gia tai san sb 01/2016/QH14. Ké tir thoi diém nay, quyén va
nghia vu cua céc bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan; Trinh tu, thu tuc, thim quyén phé duyét két qua
d4u gié tai san duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat ¢é lién quan.

- Thoi gian ky hop dong mua ban tai san déu gia va thoi han, phuong thirc thanh
toan tién mua tai san:

+ Thoi han ky hop déng mua bén tai san: Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viée
ké tir ngay lap bién ban du gia thanh, ngudi mua tring dau gia tai san phai ky hop
dong mua ban tai san di dau gia thanh véi bén c6 tai san dau gia.

- Thoi han thanh toan tién mua tai san déu gia:

+ Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay ky hop ddng mua bén tai san, Nguoi
mua duoc tai san ddu gia phai thanh toan sd tién toi thiéu 1a 30% s tién mua tai san
dAu gi4 (d3 bao gom sb tién dat trudc) va khoan tién nay sé khong duge hoan lai néu
Ngudi mua duoc tai san dau gi khong tiép tuc thuc hién hop dong theo cam két.

+ Trong thoi han khong qua 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay ky hop dong mua
bén tai san, Ngudi mua tai san ddu gia phai thanh toan di 100% sb tién dé mua tai
san du gia theo hop dong mua ban tai san da ky, vao tai khoan ctia Agribank Thai
Nguyén. Qua thoi han thanh toan tién mua tai san ma Ngudi mua tai san dau gia
khong thanh toan du sb tién mua tai san theo hop ddng mua ban tai san da ky thi sé
mat toan bd sb tién di tra dé mua tai san va s6 tién nay s& thudc vé Ngudi co tai san
dau gia.

- Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan. Toan bo sb tién mua tai san da trir di
s6 tién dit trudc vao tai khoan ctia Agribank Chi nhanh Thai Nguyén, theo so tai
khoan: 459101 tai Agribank Chi nhanh Thai Nguyén.

- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay d4u gia thanh tai san, Cong ty
Piu gid Hop danh Viét Bic s& chuyén toan bd sé tién dit trudce clia nguoi tring déu
gia cho Agribank Chi nhdnh Thai Nguyén.

- Thoi han, dia diém, phuong thirc ban giao tai san, gidy to cla tai san:

- Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nguoi tring dau gid thanh
toan du tién mua tai san dau gid, ngudi co tai san déu gia cé trach nhiém ban giao tai san
cting gidy to lién quan dén tai san cho ngudi mua dugc tai san tring dau gia.

+ Pia diém ban giao tai san tai: Xoém Giita, thén Trung Hau 1, Phuong Trung
Son Tram, Thi x4 Son Tay, Thanh phé Ha Noi (nay la phuong Tung Thién, thanh
phé Ha Noi).
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+ Dia diém ban giao hd so, gidy to cila tai san: Agribank Chi nhanh Théi
Nguyén (Sb 279, dudng Thdng Nhét, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén)

+ Phuong thitc ban giao tai san déu gia va cac gidy to, tai li¢u lién quan dén tai
san: Agribank Chi nhanh Thai Nguyén giao tai san va cac gidy, tai liéu lién quan dén
tai san ddu gia truc tiép cho ngudi mua duge tai san trang d4u gia. Viéc giao nhan
phai dugc 14p thanh vin ban ¢ chir ky cta cac bén lién quan, ngudi mua dugce tai san
va cac co quan cd thdm quyén khac (néu c6)

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring dau gia:

- Quyén va trach nhiém ciia ngudi trung diu gia dugc xac dinh tir thoi diém Déu
gid vién tuyén bd ngudi d6 tring dau gia.

+ Ky bién ban dau gia.

+ Thanh toan du va dung thoi han mua tai san d4u gia cho Agribank Chi nhanh
Thai Nguyén.

+ C6 trach nhiém thuc hién theo dung céc cam két khi tham gia du gia.

+ Phdi hop véi Agribank Chi nhanh Thai Nguyén va Agribank AMC dé thuc
hién tha tuc sau khi tring déu gia.

Diéu 19. Truong hop bat kha khang

Phién td chirc ddu gia nay khong thé thuc hién duge do cac truong hop bét kha
khang nhu Toa 4n hodc co quan nha nudc c¢6 thim quyén yéu cau hoan, tam hoan,
ngin chin phién d4u gia, huy bo két qua déu gia thanh/huy bé hop dong mua bén tai
san dAu gia cua cac bén 6 lién quan thi chu sé hitu tai san, bén t6 chic ddu gia va
khéch hang tham gia dau gia phai thuc hién theo, cac van dé c6 lién quan dugc phuc
hdi vé nguyén trang va cac bén khéng phai bdi thudng thiét hai cho nhau. R

Piéu 20. T4 chirc thuwe hién o\
| %

DAu gi4 vién diéu hanh, can b, nhan vién cta don vi to chirc ddu gia, nguoi cd)
tai san dAu gi4, ngudi tham gia déu gid va cac td chic, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach’/
nhiém thue hién céc quy dinh tai Quy ché nay. "

Trong qua trinh td chtic thuc hién, néu ¢ van dé vuong méc, phat sinh can stra
déi hodc bd sung thi Céng ty PAu gia Hop danh Viét Bic, Agribank AMC v&
Agribank Chi nhanh Thai Nguyén xem xét, quyét dinh.

Noi nhan: P
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