UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG QUYET THANG Dic lap - Ty do - Hanh phiic

sé: 198 /QD-UBND Quyét Thang, ngay A0 thang 3 nim 2026

QUYET DINH
VA phé duyét Phuong an ddu gid quyen siv dung dat tai Khu dan e d womg Béc Som
kéo dai (doan tir xém CAy Xanh, xi Quyét Thiing dén x6m Cao Tring,
xd Phiic Xudn, thinh pho Thai Nguyén) bén phai tuyén va bén tréi tuyén

UY BAN NHAN DAN PHUONG QUYET THANG

Can cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can ctr Ludt dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sita déi, bé sung mét s6 diéu

ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bdt déng san va Ludt Cdc t6
chire tin dung ngay 29/6/2024;

Cdn cit Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Lugt sira doi, b6 sung mét sé
diéu ctia Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cur Nghz quyet 56 254/2025/NQ- QH15 ngay 1 1/12/2025 cua Quéc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vuéng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Ddt dai;

Cdn cir Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ % o ng&y 06/01/2026 cua Chinh phi
quy dinh xit Iy khé khdn, viuémg mdc vé dau gid quyén sir dung dadt trong truong
hop giao dat 6 theo quy dinh ciia Lugt Dat dai;

Can cir Nghi dznh 56 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Qudn Iy thué;

Cain cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pét dai;
, ‘Ca“n cw Ngh,z: dinh 56 1 03/?024WD—CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu Quy dinh
Vé tién sur dung dat, tien thué dat;
Can cit Nghj dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii

quy dmh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can ctt Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé sira déi, bé sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Lugt Dt dai;

Cén cir Nghi dinh sé 49/2026/ND CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng din mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/NQ-QH 15
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ngay 11/12/2025 ciia Quée héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khd
khén, vuong mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Théng tu 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé6 Tu phdp quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mot so diéu clia Ludt Dau gid tai san 50
01/2016/QH14 dwgc sira déi, bo sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tai chinh
hudng déan vé ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viée thu,
chi, quan Iy va sir dung tién bdn hd so moi tham gia ddu gid, tién dit truée ciia
nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ctia phdp ludt vé déu
gia tai san;

Can cit Quyét dinh sé 291/0P-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc dp dung trinh tu, thii tuc hanh chinh,; 1ty quyén thuee hién mot s6
ngi-dung thudc tham-quyén cia UBND tinh quy dinh tai Nghi dinh 56
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi;

Céin cit Quyét dinh s6 3485/0P-UBND ngay 19/12/2016 ciia UBND tink Thdi Nguyén
Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dén cue dwong Béic Son kéo dai;

Céin it Quyét dinh s6 3571/0P-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND tinh Thdi Nguyén
vé viée phé duyét dé dn didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu dén cu duong Bic
Son kéo dai;

Cén it Quyét dinh s6 5026/QP-UBND 29/6/2018 ciia UBND thémh phd Thdi Nguyén
vé viéc phé duyét diéu chinh mét phdn va mé réng Khu ddn cuw dwong Béic Son kéo déi
thugc dia phan xd Phiic Xudn, thanh phé Thdi Nguyén thomh du én Khu dén cu
duong Bdc Son kéo dai (doan tir xém Cdy Xanh, xi Quyét Thing dén xém Cao
Tréng, xd Phiic Xudn, thanh pho Thdi Nguyén) bén phdi tuyén;

Cén cir Quyét dinh s6 5023/0P-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND thénh
phé Thdi Nguyén vé viée phé duyét diéu chinh mét phén va mé réng Khu dan cu
duong Bic Son kéo dai thugc dia phdn xi Phiic Xudn, thanh phd Thdi Nguyén
thanh dy dn Khu ddn cw duong Béc Son kéo dai (dogn tir xom Cdy Xanh, xa ngzét
Thdng dénxém Cao Trdng, xd Phiic Xudn, thanh phé Thdi Nguyén) bén trdi tuyén;

Can cir Théng bdo sé 213-TB/PU ngay 27/02/2026 ciia Thuong truc Dang
ity phuong Quyét Thing cho chil truong ddu gid quyén sir dung ddt tai Khu dén
cu duong Bic Son kéo dai (doan tir xém Cdy Xanh, xd Quyét T hiing dén xém Cao
Tréing, xa Phiic Xudn, thanh phé Thdi Nguyén) bén phdi tuyén va bén trdi tuyén;

Céin cik Phiéu tham gia y kién ciia Thanh vién UBND phudng Quyét Thing
ngay 09/3/2025;

Theo dé nghi ciia phong Kinh té, Ha tdng va do thi tai To trinh s6 132/TTr-
KTHT&DT ngay 10 thdng 3 nim 2026.
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QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n ddu gié quyén sir dung dét tai Khu dan cu
dwdng Bic Son kéo dai (doan tir x6m Cay Xanh, xa Quyét Théng dén x6m Cao
Tréing, x4 Phiic Xuan, thanh phé Thai Nguyén) bén phai tuyén va bén tréi tuyén.

(C6 Phuwong dn chi tiét kém theo).

Pidu 2. Giao phong Kinh té, Ha ting va dé thj, Ban Quan Iy du 4n phudng
c6 trach nhiém t& chirc thye hién céc cong viéc sau day

1. Phong Kinh té, Ha ting v& @6 thi phudng phéi hop véi don vi lién quan
tham muu x4c dinh gid khéi diém dé dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Ban Quan 1y du 4n phudng t6 chire lwa chon va ky hop ddng thué don vi
t6 chitc thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh

Pidu 3. Quyét dinh niy ¢6 hidu Iuc k& fir ngay ky. -
Céc ong (ba) Chanh Van phong HDND&UBND phudng, Trudng phong
Kinh té, Ha tAng va db thi phudng, Lanh dao Ban Quan Iy du 4n, Trudng Thué co

s 1 tinh Thai Nguyén va thi truéng cic don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3, KT. CHU TICH
- CT, PCT UBND phuong. A

- Luu: VT, KTHT&D?M./

guyén Vin Nam
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CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Tw do - Hanh phiic

thanh phé Thai Nguyén) bén phai tuyén va bén trii tuyén
(Kém theo Quyét dinh s6.4 38 /QP-UBND ngay A0 thing 3 ndm 2026
cua UBND phuong Quyét Thang)

¥/ VI TRi, DIEN TiCH, LOAI DAT, TAI SAN GAN LIEN VOI CAC THUA PAT
1. Vi tri, dién tich, loai dit

|
| Vi tri - ,
| STT : ol Dién tich |, 1 ;.5 at| * Ghi cht
Lé s6 Tirsé | S6thia | (m2)
1 |oM2:06-07 | 68 2007 4115 | ODT
> |omz-09-01 | 69 | 4098 4120 | opr | peidpOl
) mit thoang
3 | OM2-09-04 | 68 2008 4129 | ODT
4 |OM2-09-05 | 68 2009 4120 | ODT
5 | OM2-09-06 | 68 2010 4136 | ODT
6 |OM2-09-07 | 68 2011 4141 | ODT
7 | OM2-09-08 | 68 2012 4138 | ODT
8 | OM2-09-09 | 68 2013 413,8 | ODT
Tong 3.305,5

2. Tai san gin lién véi dat: Khong co.

II/ HINH THU'C GIAO PAT, THOT HAN SU DUNG PAT CUA CAC THUA
PAT KHI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Hinh thirc giao dit: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung.

2. Phuong thire giao dat: Giao dit thong qua diu gia quyén sir dung dét.

3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

I/ DU KIEN THOI GIAN TO CHUC THUC HIEN PAU GIA

Thoi gian td chirc thuc hién du gia quyén st dung dat: Du kién trong quy II
nam 2026.
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IV/ DPOI TUQNG, PIEU KIEN PUGQC THAM GIA PAU GIA

1. Pdi twong tham gia diu gia La cé nhan tham gia d4u gi4 dé mua tai san
d4u gia theo quy dinh cia Luét ddu gid tai san va quy dinh khéc cua phap ludt c6
lién quan (theo diém b khoan 3 Diéu 1 Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt
Dadu gid tai san ngay 27/6/2024).

2. Diéu kién dwge ding ky tham gia diu gia: Theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 125 Ludt Dat dai nim 2024 va khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

3. Nhirng ngudi khong duge diang ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi cé khé khin trong nhén thirc, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thic, lam chu dugce
hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong td chitc hanh ngh& déu gia tai san thuc hién cude
d4u gid; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rugt, em rudt cia dAu gid vién diéu

hanh cudc déu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dmh gi tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu s& hitu tai san Gy quyén xt ly tai san, nguoi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phép luét;

d) Cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Ngudi khdng c6 quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh ciia phép luat ap
dung dbi voi loai tai san dé.

V/ CHI PHI TO CHU'C THU'C HIEN VIEC PAU GIA

Theo Théng tw s6 03/2025/TT-BTC cia Bo Tai chinh ngay 22/01/2025
Hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia dAu gi4, tién dat trude cia
nguoi tham gia d4u gid khong dugc nhén lai theo quy dinh cua phéap luat vé ddu
gia tai san.

VI/ DU KIEN GIA KHOI PIEM, KHOAN TIEN PAT TRUOC PHAI NOP
KHI THAM GIA PAU GIA, THOI HAN NOP TIEN TRUNG PAU GIA VA CAC
KHOAN THU KHAC THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT

1. Dy kién gia khéi diém: Theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém.

2. Khoan tién dat trudc phal ngp khi tham gia dau gia Ngu’oi tham gia
diu gia pha| nop tién dat tru'orc bang 20% tong gia trj thira d4t, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét.

K& tir thoi diém cong bé két qua tring d4u gia thi khoan tién dit trudc va
tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
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tai chinh cua nguoi s dung dat (theo diém e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

Ngum tring dau gla quyen su dung dét vi pham nghla vu nop tién trang dau
gi4 quyén s dung dét ddn dén quyét dmh cong nhan két qua déu gia b| huy, tuy
theo tinh chat, mirc do vi pham thi bj cdm tham gia d4u gi4 dbi véi quyén sir dung
dét trong trudng hop giao dat & nhur sau:

- 05 nam déi véi trudng hop ngudi tring déu gia khéng ndp tién tring du gi4;

- 03 nam déi véi trudng hop ngudi tring ddu gia ndp khong day du tién tring
déu gia (theo khodn 1 Diéu 3 Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
cua Chinh phu).

3. Thoi han ndp tién tring du gid: 20 ngay ké tir ngay co quan Thué ban
hanh théng bo ndp tién st dung dat.

4. Cac khoan thu khac

Miic thu tién ban hd so moi tham gia déu gia tai san dugc thuc hién theo
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctiia B Tai chinh huéng dan vé
ché do tai chinh trong hoat déng du gié tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va sir dung tién ban hé so moi tham gia déu gia; quan 1y, sir dung tién dit trude
ciia ngudi tham gia d4u gia khéng duoc nhan lai theo quy dinh ciia phap luat vé
dAu gia tai san.

VII/ CAC NOI DUNG KHAC

1. Trinh ty thuc hién ddu gid; lva chon don vi, to chire thwe hién cude
d4u gia quyén str dung dat va don vi dugc giao td chire thwe hién viée diu gia
quyén sir dung dat

1.1. Trinh tw thue hién diu gid quyén siv dung dit: Thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 229 Luét D4t dai va Lut DAu gia tai san nim 2016, Lujt stra ddi,
bd sung mot s diéu ctia Luat Péu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 (theo diém
d khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phil
trinh tw thuc hién cugc ddu gid quyén sir dung dat).

a) Niém yét, théng bao cong khai viéc ddu gia va ding ky tham gia dAu gia:
Thuc hién theo Lu4t D4u gi4 tai san ndm 2016 va Luat sira ddi, bd sung mot s6
diéu ciia Luat DAu gié tai san.

b) Hinh thirc d4u gia: D4u gia bing bo phiéu gian tiép (B phiéu tra gié 01
vong duy nhét trong thoi han ndp hd s0).

¢) Phuong thirc d4u gia: Phuong thitc tra gia 1én.

d) Budc gia: Chénh 1éch so véi gia khéi diém 12 300.000 ddng déi véi 16 dat
(thira d4t) ¢6 gid khéi diém dui 10.000.000 ddng/m? va 500.000 ddng déi véi 16
dat (thira dAt) c gia khoi diém tir 10.000.000 déng/m? cho mdi m? (mét don vi
tinh dé dau gia).
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1.2. Lya chon don vj, t6 chife thyre hign cuge diu gid quyén siv dung dit
Theo quy dinh tai diém d khoan 9 Pidu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngz}y
15/8/2025'c0a Chinh ph viéc lva chon don vi, td chitc thuc hién cude du gid quyén
sir dung dat thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé dau gia tai san.
1.3. Don vi dwge giao t6 chire th we hién vige diu gid quyén sir dung dit
 Ban Quan ly dy én phuong tréch nhi¢m tham muru td chire lva chon va ky hop )
dong thué don vi td chirc thue hién cude ddu gid quyén sir dung ("Iét theo quy dinh.
2. Céng nhin két qua tring diu gia; ndp tién sir dung a4t sau khi cé
quy(:t d;f)h cong l}h{in két qua tring ddu gid va giao dét, cp gidy chirng nhin
quyen sur dung dat
2.1. Cong nhin két qua triing diu gid

X a) Fén ?ff thﬁflg bflo va bién ban dau gi tai san, Ban Quan Iy dy 4n phuong lap
ho so giri phong Kinh t¢, Ha ting va d6 thi trinh trinh Chi tich UBND phuong Quyét
Thang ban hanh quyét dinh céng nhan két qua triing diu gid quyén sir dung dét.

. 0) Chu tich UBND phutng Quyét Théng ky ban hanh quyét dinh céng nhan
ket\ qua tr'un g C,Iau gia quyén str dung dat, Bar} Quén ly di 4n phudng phdi hop véi
phong Kinh té, Ha tang va do thi giii quyét dinh cho Thué co s& 1 tinh Tha:
Nguyén va ngudi tring dau gia quyén sir dung d4t.
~2.2. Nop tién sir dung dit sau khi cé quyét dinh cong nhin két qua triing
dau gida

a) Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duge quyét
dinh cong nhdn ket qua tring dau gi4 cia Chi tich UBND phudng Quyét Théng,
Thué co so 1 tinh Thai Nguyén giri théng bo ndp tién stt dung d4t bang vin ban
cho ngudi da tring dau gia theo quy dinh ctia phép luat vé quén 1y thué;

~ b) Ngudi tring déu gi4 quyén sit dung qét c6 trach nhiém nép tién sir dung
dat theo ding thoi han quy dinh tai myc 3 phan VI cia Phuong 4n du gid quyén
su dung dat nay;

Trudng hop ngudi tring d4u gi4 khéng ndp tidn hoic khdng ndp di tién tring
dhu gia quyén sir dung d4t theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viée ndp tién ghi trong phuong 4n déu gid quyén st dung dit da
dugc phé duyét, Thué co s& 1 tinh Thai Nguyén c6 trach nhiém théng béo dén
phong Kinh té, Ha tang va do thj trinh Chu tich UBND phuong Quyét Théng hiy
quyét dinh cong nhan két qua tring déu gi4, ngudi tring d4u gia khéng duoc nhin
lai tién dét coc. Déi véi truong hop ngudi tring déu gi d& nép nhidu hon khoan
tién dat coc thi duge Nha nuéc hoan tra s6 tién chénh léch nhidu hon so véi sé
tién dat coc theo quy dinh.

d) Thué co sé 1 tinh Thai Nguyén théng béo cho phong Kinh té, Ha tAng va
d thi phuong Quyét Théng vé viéc ngudi tring ddu gi4 di hoan thanh viéc ndp
tién str dung dat.

Pudc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

8

2.3. Giao ddt vi cdp gidy chitng nhin quyén siv dung dit cho nguwoi tring
dau gid

Sau khi da nhan duogc théng béo clia Thué co s 1 tinh Thai Nguyén vé viéc
ngudi tring ddu gia da hoan thanh viée ndp tién str dung dat, cac khoan phi, 1& phi
khac theo quy dinh, phong Kinh té, Ha tang va dd thi phuong Quyét Théng thyc hién

cac cong viée quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Pidu 229 Luét Dét dai nim 2024.
2.4. Céc ndi dung khac lién quan dén d4u gia quyén sir dung dit khong quy dinh

cu thé tai phuong én ndy thi thyc hién theo cac quy dinh ctia phap Juét hi¢n hanh./.
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