CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH VIET BAC Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
O3 O3
S6: 592/QP-VBAP Thai Nguyén, ngay 28 thang 10 nam 2025
QUY CHE PHIEN PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén sir dung dit dé lwa chon nha dAu tu thwe hién diu tr xdy dung cong trinh
dich vu thwong mai tai Khu doé thi s6 9 thi tran Huwong Son, huyén Phu Binh (nay
1a x4 Phu Binh, tinh Thai Nguyén)

Can cwr phap ly:

Cdn cir Bé ludt Dan sw ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Dat dai nam 2024;

Cén cik Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Nghi dinh s6
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
huéng dén thi hanh ludt ddu gia tai san;

Céin ci Ludt 56 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt ddu gid tai san;

Cén cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 /12/2024 ciia Bé Tw phdp Qu
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Ddu gid tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dwoc siva dsi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt so\
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024,

Cén cir Quyét dinh sé 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tw phdp ban hanh
khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua dau gid;

Cén cir Gidy ding ky hoat déng ciia doanh nghiép ddu gid tai san s6 02/TP-
PKHP ngay 30/7/2019 do Sé Tw phap tinh Thdi Nguyén cdp cho Céng ty Ddu gid
Hop danh Viét Béc;

Cén cir Quyét dinh sé 1997/0P-UBND ngay 13/6/2025 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dé dau tw xdy dung cong
trinh dich vu thuwong mai tai Khu do thi $6 9 thi trdn Huong Son, huyén Phii Binh;

Cén civ Quyét dinh s6 1313/QD-UBND ngay 30/9/2025 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat dé dau tw xdy
dung cong trinh dich vu thwong mai tai Khu do thi $6 9 thi trdn Huong Son, huyén Phu
Binh (nay la xd Ph Binh, tinh Thdi Nguyén);

Cén ctr Quyét dinh s6 1555/QD-UBND ngay 17/10/2025 cia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét dau gid quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw thuc
hién dau tu xdy dung céng trinh dich vu thuwong mai tai Khu dé thi sé 9 thi
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tranHuong Son, huyén Phii Binh (nay la xd Phii Binh, tinh Thdi Nguyén);

Can cit Hop dong Dich vu ddu gid tai san s 18/2025/HD-VBAP ngay
27/10/2025 giita Phong Kinh té xi Phii Binh va Céng ty Pau gid Hop danh Viét Bdc.

Cong ty Pau gia Hop danh Viét Bic ban hanh Quy ché phién d4u gia cu thé nhu sau:

Diéu 1: T6 chirc dau gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Viét muegim
Bic, dia chi: KDT Danko City, phudng Linh Son, tinh Thai Nguyén. ?%

Piéu 2: Nguoi c6 tai san ddu gia: Uy ban nhin dan x4 Phu Binh EI_ =

(Co quan dai dién: Phong Kinh té xa Phi Binh), dia chi: X3 Phu Binh, ?}%ﬁi
tinh Thai Nguyén. O aris

Piéu 3: Pham vi 4p dung, nguyén tic dau gia ti san:

1. Pham vi 4p dung: Céc quy dinh tai Quy ché nay ap dung cho phién diu gia tai
san thuc hién Hop dong Dich vu ddu gid tai san sé 18/2025/HD-VBAP ngay
27/10/2025 gitra Phong Kinh té xa Phu Binh véi Cong ty D4u gi4 Hop danh Viét Bic.

2. Nguyén tic ban d4u gia tai san: Tuén thii quy dinh cia phap luat. Bao dam
tinh doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cdng béng, khach quan, bao vé quyén,
loi ich hop phap cua cac bén tham gia.

Piéu 4: Tén tai san hoic danh muc tai san, s6 hrong, chit lwrgng cuia tai san
dAu gid, noi c6 tai san diu gia; gidy to' vé quyén s& hiru, quyeén sir dung ddi véi tai

? ‘ o7
san dau gia:

1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat dé lua chon nha du E 4 E

tu thuc hién dau tu xdy dung cong trinh dich vu thuong mai tai > A

Khu d6 thi s6 9 thi trdn Huong Son, huyén Phu Binh (nay la xa E =
Vi tri TS

Phu Binh, tinh Thai Nguyén), cu thé nhu sau:

1.1. Vi tri, dién tich, loai dit, tai san gfin lién véi cac
thira dat, khu dat diu gia (néu co).

1.1.1. Vj tri khu dat: Thudc Khu d6 thi s6 9 thi trdn Huong Son, huyén Phu
Binh (nay la xa Phu Binh, tinh Thai Nguyén).

1.1.2. Tong dién tich dét thwc hién dw 4n: 7.555,28m?, gdm:

- Dét thuong mai, dich vu (CC-01): 7.022,42m?

- Dét b3 d6 xe (BDX): 532,86m>

Vi tri khu dt dugc xac dinh theo trich luc chinh 1§ ban db dia chinh tai thira dAt
s6 1059 va thira dat s6 1060 t& ban db dia chinh sé 43 thi trdn Huong Son, huyén Phu
Binh do Van phong Ding ky dat dai tinh 1ap ngay 21/4/2025.

1.1.3. Loai dat d4u gi4 theo quy hoach:

- D4t thuong mai, dich vu (CC-01): 7.022,42m>

- Dét bai db xe (BDX): 532,86m>
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1.1.4. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat:

- Hinh thttc giao d4t: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué thong qua dAu gia quyén sir dung dat.

- Thoi han st dung dat: 50 nim tinh tir ngdy c6 quyét dinh cho thué d4t cua co
quan ¢ tham quyén.

1.1.5. Tai san trén dat: Hién trang trén dat khong c6 tai san.

1.1.6. Ha ting k§ thuat: Khu dit duoc dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach
chi tiét xay dung dugc duyét, giao thong dé duoc két nbi.

Pidu 5. Gia khéi didém, buée gid, tidn dit trudce, tién mua ho so, noi c6 tai
san dau gia; gidy to vé quyén s hiru, quyén sir dung dbi véi tai san dau gia:

* Gia khéi diém, bwée gia, tién dit trude, tién mua hd so:

Gia khoi diém thuc hién theo Quyét dinh s6 1313/QD-UBND ngay 30/9/2025
ctia UBND tinh Thai Nguyeén, gia khoi didm 1a: 5.336.000 dong/m?, twong dwong
40.314.974.080 ddng. (Bing chit: Bén muoi ty ba trdm muoi bon trigu chin tram bay
muoi bén nghin khéng trdm tdm muoi dong).

- Tidn dat trudc 20% gi4 khoi diém tuong tmg 13 8.062.994.816 dong (Bang chit: Tam
ty khong trdm sdu mueoi hai triéu chin tram chin muoi bon nghin tdm trdm muoi sau dong).

- Tidn mua hd so: 1.000.000 ddng/01 hd so (Mét triéu dong)

* Noi c6 tai san: Xd Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

* Noi ¢6 gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung dbi véi tai san: Uy ban
nhan dan xa Pht Binh (Co quan dai dién: Phong Kinh té xd Phi Binh), dia chi: Xa
Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

Picu 6. Nguoi ding ky tham gia dau gia:

a) P6i twong tham gia dAu gia: T6 chirc, c4 nhan c6 nhu cdu sir dung dét.

b) Piéu kién tham gia diu gia:

* Cé nhan:

- Pép tmg céc didu kién quy dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luét DAt dai nim 2024 gdm:

+ Thudc dbi tuong duoc Nha nudc cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cua Lujt
Dét dai ndm 2024.

+ Diéu kién theo quy dinh ctia phap luét vé du gia tai san.

- Cam két thanh 1ap té chirc kinh té bao dam c4c diéu kién quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.
Viéc thanh lap té chic kinh té thuc hién theo quy dinh cla phép luat vé dau tu, phap
luét vé doanh nghiép, phap luét v& d4u thau va phap luat khac c6 lién quan.

* T6 chuc:

- Dap ung cac diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 125 Luat Dt dai nim 2024 gom:

+ Thudc déi twong dugc Nha nudc cho thué dét quy dinh tai Piéu 120 ctia Luat

| DAt dai nam 2024.
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+ B&o dam c4c diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Luat Dt dai ndm 2024 doi
v6i trudmg hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du 4n.

+ Piéu kién theo quy dinh ctia phap luét vé du gia tai san.

- C6 ning luc tai chinh @ bao dam viée str dung dat theo tién do cua du 4n dau tu:

+ C6 vbn chu sé hitu khong thdp hon 20% téng vén dau tu du kién (30.620
triéu dong).

+ C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién dy an va ndp di 100% tién str dung
dAt theo két qua tring diu gia duoc co quan ¢ thAm quyén phé duyét.

- Nhém cong ty 1a tdp doan kinh té hoac cong ty me, cOng ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gi4d mot thira dét, khu dét hoic mot
du 4n gdm mot hodc nhiu thira dét thi phai thoa thuan dé ctr mét cong ty thude
nhém cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dét.

- Phai ndp tién dit trude bang 20% téng gia tri thira dét, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé du gia quyén st dung dat.

- Pap tmg diéu kién quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bét dong san ddi voi
trudng hop déu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n kinh doanh bét dong san;
khong thudc d6i twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luét.

- Khong vi pham quy dinh ctia phép lut vé& dat dai hodic c6 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d3 c6 hiéu luc
phap ludt clia co quan cé thdm quyén tai thoi diém dé nghi cho thué dat. Viéc xac
dinh nguoi str dung dét vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ap dung dbi véi tat
ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nuéc.

¢) Nhitng trudmg hop khong duge ding ky tham gia dau gia: Theo quy dinh
tai khoan 4, diéu 38 Lu4t P4u gia tai san ndm 2016 cu thé nhu sau:

+ Nguo1l khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hoac bi han ché nang
luc hanh vi dén sy, ngudi ¢é kho khén trong nhén thire, 1am cht hanh vi hogic nguoi tai
thoi diém déng ky tham gia d4u gia khong nhén thtc, 1am cht dugc hanh vi cia minh;

+ Ngudi 1am viée trong td chirc ddu gia tai san thuc hién phién ddu gi4; cha, me,
v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh phién d4u gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi dugc chu sé hiru tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh ban tai san cuia nguoi khac theo quy dinh cta phép luit; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cuia ngudi quy dinh tai muc nay;

+ Ngudi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phép luat &p
dung d6i v&i loai tai san dé.
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+ Nghiém cAm truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cung ding
ky tham gia d4u gia cing mjt thira dat.

Piéu 7: Thoi gian, dia diém xem tai san, xem gidy to ti san dau gia:

T 07h30 ngay 29/10/2025 dén hét 17h00 ngay 04/12/2025 tai noi ¢ tai san va
noi ¢6 gidy to vé& quyén st dung dat (trong gic hanh chinh, tic thir 2 dén thik 6, khong
tinh cdc ngay nghi, 1€ theo quy dinh).

Pidu 8. Tham khio hé so, mua hd so moi tham gia dau gia, chuén bi ho so,
ndp hé so, ndp phiéu tra gia tham gia dau gia:

a, Thoi gian, dia diém tham khio hd so, mua hd so moi tham gia ddu gid, nép
hé so tham gia diu gid:

- Tién mua hd s¢ moi tham gia dau gia (Cin cit Khodn 1 Diéu 6 Théng tw s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh).

+ Tidn hd so moi tham gia ddu gia ddi véi cac khu d4t co gia tri theo gid khoi
didm tir 10 ty ddng trd 1én: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mot
hé so).

- Ngudi tham gia déu gia tham khéo hd so, mua hd so moi tham gia dau gia, ndp
hd so tham gia d4u gi4 trong thoi gian tir 07h30 ngay 29/10/2025 dén hét 17h00 ngay
19/11/2025 (Trong gic hanh chinh, tw thir 2 dén thir 6, khéng tinh cdc ngay nghi, 1é
theo quy dinh) truc tiép cho Cong ty Déu gia Hop danh Viét Bic, dia chi: KPT
Danko City, phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén.

- Trudng hop khach hang khong truc tiép mua hd so, nop phiéu dang ky phai c6
gidy uy quyén hop 18.

* H) so moi tham gia dau gia:

- Hd so mdi tham gia dau gia dugc ding (dé tham khao) tai:

+ Cdng thong tin dién tr Quéc gia v& dAu gia tai san: http://dgts.moj.gov.vn/

+ Trang thong tin dién tir cia Cong ty PAu gia hop danh Viét Béc: http/:daugiavietbac.com.

(Khéch hang cé thé tham khdo ho so, gidy to tai san nhdn qua dia chi gmail)

+ Hd so moi tham gia ddu gia gom: Phiéu ding ky tham gia d4u gia, phiéu tra
gig, quy ché phién ddu gi4, tai lidu lién quan dén tai san dau gia.

- Hd so mdi tham gia diu gia tai sin dwgc ding tai cong khai, PE NGHI cic
khach hang tham khio ky hd so ddu gi4 trwée khi ndp hd so tham gia dau gia tai
san. Cong ty Piu gia Hop danh Viét Bic khong chiu trach nhiém déi voi cac
truomg hop phit sinh do 13i ciia khich hang khéng tim hiéu k§ ho so.

* Ho so tham gia diu gid ctia khdch hang gom co:

- Pon ding kY tham gia ddu gia theo mAu ciia Cong ty déu gia hop danh Viét
Bac.
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- Gidy chung nhan dang ky kinh doanh néu 1a t6 chirc kinh té hoic doanh nghiép
c6 vbén ddu tu nudc ngoai hodc gidy to tai liéu twong duong khac xac nhan tu cich
phap 1y d6i véi t6 chire (ban sao cong ching hodc ching thuc)

- Ching minh nhan dan, Can cudc coéng dan hodc hd chiéu (con thoi han st
dung), gidy gi6i thiéu nguoi dai dién cho td chirc mua, nép hd so tham gia du gia
(ban sao cong ching hodc chung thuc)

- Ho chiéu ddi v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi con thdi han sir dung
hodc gidy to tai liéu twong dwong khac x4c nhan 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéce
ngoai (ban sao cong chiing hodc chung thuc)

- Gidy iy quyén hop 1é va ban photo Chirg minh nhén dén, Can cudc cong dan
hodc ho chiéu ctia ngudi duge Gy quyén trong trudng hop Gy quyén tham gia du gia,
tra gia.

- Céc hd so tai khoan b Diéu 6 (déi v6i cac van ban do cac co quan, don vi ¢
thAm quyén x4c nhan cho t6 chtic tham gia dau gia thi cung cip ban chinh hodc ban
cong chimg, chimg thuc). Pbi véi cac bao céo, cam két do t& chirc tham gia du gia
phat hanh thi cung c4p béan chinh.

Nguweoi tham gia diu gid ndp hai bd hé so cho Cong ty diu gid hop danh Viét

Bic. Ho so ciia nguwoi ding ky tham gia diu gid dwoc boc bang chit liéu bio mat,

co chit kY, dong dau (@i véi td chirc) ciia ngwoi tham gia diu gid tai cdc mép cia

phong bi dung ho so.

+ Phiéu tra gia: Phiéu trd gid ciia ngwoi ding ky tham gia diu gid dwoc boc

bang chat liéu bio mat, cé chir ky, déng diu (d@0i vdi td chire) ciia nguwoi tham gia

diu gid tai cdc mép ciia phong bi duwng phiéu tra gid.

- Hb so, phiéu tra gia duoc tach riéng, doc lap.

LUUY:

- Ho6 so ding ky tham gia dau gid da mua khéng dwoc rit, doi, tra lai.
b, Théi gian, dia diém ndp phiéu tra gia:

- Phiéu tra gi4a PHAT NOP TRUC TIEP cho Céng ty PAu gia Hop danh
Viét Bic trong thoi gian tir 07h30 ngdy 29/10/2025 dén truéc 17h00 ngay
02/12/2025, trong gic hanh chinh, tic thit 2 dén thir 6, khong tinh cdc ngay nghi, 1é
theo quy dinh. Cdc truong hop phiéu tra gia nop sau 17h00° ngay 02/12/2025 sé

khong hop Ié.
+ Noi nhan: Cong ty Pau gia Hop danh Viét Béc.
+ Dia chi: KDT Danko City, phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén.
+ Dién thoai: 0208.628.6789
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Céng ty Dau gia Hop danh Viét Bic va Phong Kinh té x3 Phi Binh khong nhan
hd so ma don vi nop sau 17h00 ngay 02/12/2025.

¢, Thoi gian Céng ty PAu gia Hop danh Viét Bic ban giao hd so ciia nguoi
tham gia d4u gi4 cho Phong Kinh té xi Phua Binh: Ngay 20/11/2025.

d, Thoi gian ngudi c6 tai san théng béo cho Cong ty Dau gia Hop danh Viét Bic
danh s4ch khach hang dép tmg yéu ciu, didu kién tham gia dau gi4, khach hang
khong dap umg yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia cham nhét 12 05 ngay 1am viéc
trude ngdy mé phién dau gia (du kién ngay 27/11/2025).

d, Thoi gian Cong ty Pau gia Hop danh Viét Béc thong béo riéng bang van ban
cho timg khach hang tham gia d4u gia vé viéc dap Gng yéu cau, didu kién tham gia
dAu gia cham nhét 12 03 ngay lam viéc trudc ngay md phién dau gid (du kién ngay
01/12/2025).

e, Dang ky va rut lai viéc dang ky tham gia dau gia:

- Ding ky tham gia diu gid: Ngudi c6 nhu cau tham gia d4u gia chudn bi ho so
tham gia theo Quy ché va Thong bao, ndp tién mua hd so tham gia, ndp hd so tham
gia va tién dit truée ding thoi gian, dia diém quy dinh tai Quy ché dau gia nay cta
Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic.

- Ruit lai diing ky tham gia diu gid:

+ Trudc khi hét thoi han ndp hd so, nguoi dang ky tham gia d4u gia xin rit hd
so ding ky tham gia du gia thi phai c6 don xin rit diu gia giri dén Cong ty Dau gia
Hop danh Viét Bic, khoan tién dat truéc da nop dugc hoan lai cham nhat sau 03 (ba)
ngay lam viéc, k& tir ngay td chuc phién ddu gia. Sau khi hét han ngp hé so, nguoi
tham gia d4u gia khong duoc rat hd so tham gia dau gia.

Piéu 9. Hinh thirc, phwong thirc d4u gia: Diu gia bang bo phiéu gian tiép theo
phuong thic tra gia lén

Pidu 10. Tién dit trwée va xir Iy khoan tién dat trude:

* Thoi gian ndp tién dit truwde:

- T 07h30 ngay 01/12/2025 dén hét 17h00 ngay
03/12/2025 (Tidn diit truedc ciia khéch hing phdi bdo “Cé” = cowmomoumomsy
vé tai khodn Céng ty trude 17 gio 00 phit ngay 03/12/2025).

- Tién dat trudc ndp bang chuyén vao tai khoan so:
68689988 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —
PGD Phd Yén ctia Cong ty P4u gia Hop danh Viét Béac

- Noi dung chuyén tién dit trude vi du: Nguyén Vin
A/Cbng ty B ndp tién dat trudc tham gia dAu gia ....

*Luu y:

Vicror

— W P T/

N XD
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- Ngwoi diing ky tham gia diu gid Nop tién dit trwde kiém tra ky cdc thong tin
trwde khi ndp tién dit truwée nhuw: Hp va tén, so tién dit trwde, ni dung njp

tién/chuyén khoan, ...

- Néu ngwoi ding ky tham gia diu gid khong nop di so_tién _thi dwoc coi ld
khong hop Ié.

- Khdch hang ndp tién dit trude thi phai “GHI RO” ho va tén nguwoi tham gia
(phdi khép véi ho va tén ngwoi ding ky trén phiéu ding ky tham gia diu gid),
trong phdn ndi dung nép tién ddt trede, néu khong ghi vé thi khodn tién ddt trudce
khong hop lé.

- Cdc chi phi phat sinh lién quan dén viéc ndp tién, chuyén tién va nhdn lai tién
ddt trude do khdch hang chiu phi theo mikc phi quy dinh cia céc Té chire tin
dung/Ngadn hang.

- Céng ty Pdu gi¢ Hop danh Viét Bdc khéng cé bat ky su thod thudn nao doi voi
nguoi tham gia ddu gid vé viéc chdp thudn nép tién ddt trude sau thoi diém hét han
hodic nép tién vao sé tai khodn khdc da dwoc quy dinh tai Théng bdo dau gid, Quy
ché phién dau gid nay.

- Truong hop cdc khdch hang tham gia ddu gid ndp tién ddt trude trude thoi
han xét duyét hé so ndng luc ma khong di diéu kién thi Cong ty Pdu gid Hop danh
Viét Béc s€ hoan lai sé tién ddt trude cho khdch hang trong thoi han 01 (Mét) ngay
lam viéc.

- Khdch hang tw tinh todn thoi gian ndp tién dé dam bao so tién dit trwde
dwoc “Bdo c6” vao tai khodn ciia Cong ty Pau gid Hop danh Viét Bic mé tai Ngin
hang TMCP Sai Gon Thwong Tin — PGD Pho Yén chiam nhit dén 17h00 ngay
03/12/2025. Tét ca cdc trwong hop “Bdo c6” sau 17h00 ngay 03/12/2025 dwoc xdc
dinh la khéng hop ¢, khéng du diéu kién tham gia phién diu gid ma Cong ty
khéng can phdi thong bdo bang vin bin dén tieng khdch hang.

* Xir Iy khoan tién dit trwde:

+ Trudng hop khéch hang trang d4u gia thi sb tién dit true cia khach hang s& duogc
Cong ty Pau gia Hop danh Viét Bic chuyén vao Ngan sach Nha nudce theo quy dinh.

+ Trudng hop khach hang khong tring d4u gia tai san (Khong vi pham quy ché
dau gid) trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc ddu gia, Cong
ty Pau gia Hop danh Viét Bic s& thanh toan chuyén vao tai khoan cua nguoi ding tén
trén Phiéu dang ky tham gia dau gia do Cong ty P4u gia Hop danh Viét Béc phat hanh
(Khdch hang phii cung cép so tai khodn "CHINH CHU” ciia ngwoi di ding ky tén
trén phiéu ding ky tham gia dau gid — mdu phiéu do don vi déu gid phadt hanh).
Truong hop khdch hang ké khai sé tai khodn ciia cé nhén, t6 chike khdc, khong ké khai
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hodic ké khai khéng ddy di dan dén viéc cham tré hodc phdt sinh chi phi trong qud
trinh nhén lai tién ddt trude thi khdch hanh tw chiu trach nhiém.

* Céc truomg hep khong dwgc nhin lai tién dit truée (Tién dit trude thuge
Vvé ngueoi ¢é tai san ddu gid).

- D3 nop tién dat trudc nhung khong tham gia phién d4u gia, phién cong b gia
ma khong thudc trudng hop bat kha khang,

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat DAu gia tai san.

- Rut lai gi4 d4 tra hodc gia da chap nhan.

- Tt chdi két qua trang du gia theo quy dinh.

- Tl chéi ky bién ban dAu gia; Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban dau gia
duoc coi nhu khong chdp nhan giao két hop déng mua béan tai san d4u gia hoic khong
chp nh4n mua tai san dau gia dbi voi tai san ma theo quy dinh ctia phéap luét két qua
d4u gia tai san phai duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

- Cac truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung
d4t: Nguoi tring dAu gia khong ndp hoic ndp khong du sb tién, khong dung thoi han
theo thong béo ndp tién cia Co quan thué.

P&i véi tht ca nhimng truong hop vi pham trén, toan bd sb tién dit trudc cua
khach hang dugc ndp vao ngén sach nha nudc va dugc quan ly, st dung theo quy
dinh cuia phap luat.

Piéu 11. Cach thirc thye hién tra gia:

* Cdch thirc tham gia diu gid va tién hanh bé phiéu:

- Khi ding k¥ va mua hd so moi tham gia d4u gia, ngudi tham gia d4u gia duoc
nhan phidu ding ky, phiéu tra gia do Cong ty D4u gia Hop danh Viét Béc phat hanh,
huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu dang ky, phiéu tra gia va phién d4u
gi4 (cong b gia); duoc t chirc dAu gia tai san gioi thigu timg tai san dAu gid, nhéc lai
gia khoi diém trong truong hop cdng khai gia khdi diém, tra 101 cAu héi cuia ngudi
tham gia d4u gia va cac ndi dung khéc theo Quy ché phién d4u gia.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia dugc phat mot to phiéu tra gia do Coéng ty
Péu gia Hop danh Viét Bic phét hanh, ngudi tham gia dAu gia phai ghi ddy du thong
tin trén phiéu tra gi4, mot phidu tra gia chi duoc ghi gid trd d6i voi mot tai san.

- Nguoi tham gia d4u gia phai tu minh ghi phiéu tra gia va ky hodc diém chi vao
phiéu tra gia. Trudng hop ngudi tham gia d4u gia khong tu minh ghi dugc phiéu tra
gia thi c6 thé uy quyén theo quy dinh ciia phép luat dé ngudi khac thay minh ghi
phiéu tra gia. Nguoi tham gia d4u gia phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhing
ndi dung minh da ghi trén phiéu tra gia.
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- M&i khach hang tham gia tra gia chi dugc ndp mét phiéu tra gia dé bé vao thing
phiéu; truong hop khach hang tham gia tra gid ma phiéu tra gia ghi tén nguoi khac
khong c6 trong danh sach tham gia ddu gia bo vao thung phiéu hoic khach hang c6 hai
phiéu tra gia trd 1én thi cac phiéu tra gia d6 duogc coi 1a phiéu khong hop 18. Trudng
hop khach hang dang ky tham gia ddu gia da nop phiéu tra gia va da bo phiéu tra gia do
vao thung phiéu thi khach hang khong duoc ddi phiéu tra gia khac. |

- Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia dau gia phai duoc cho vao phong bi dén kin,
c6 chit ky ctia ngudi tra gia tai cac mép ctia phong bi dung phiéu.

- Phong bi dung Phiéu tra gia ctia khach hang duoc gm truc tiép cho Cong ty
Pau gia Hop danh Viét Béc.

* Phiéu tra gia hop 1é:

- Phiéu tra gia theo mAu quy dinh do Céng ty P4u gia Hop danh Viét Béic phat
ra (C6 déng dau do, treo ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Viét Béic) va c6 chix ky cua
khach hang tham gia d4u gia.

- La phiéu tra gid duy nhat cta ngudi tham gia ddu gid, phiéu tra gia phai ghi
ddy di thong tin va ky ghi rd ho tén (Ghi ding ho tén dém va tén cia minh, khéng
duwoc ghi ho tén dém va tén cia nguoi khong cé trong danh sich tham gia phién ddu
gid). Trong truong hop Gy quyén thi ghi thong tin c4 nhan ctia ngudi Gy quyén.

- Phiéu tra gia khong dugc ghi bang bit ¢ mau muc dé, but chi, bit xda, but
bay muc hodc hai mau muc khac nhau

- Phiéu tra gia clia nguoi tham gia d4u gia c6 gia tra khong thdp hon gié khéi
diém cua tai san ban dau gia.

- S6 tién bang sb va bang chit ghi trong phiéu tra gia phai ghi dy du, chinh xac
va thdng nhit. Néu sb tién bang sb va bang chit khong théng nhat thi s& ldy gi4 cao
nhét bang sé hodc bang chit dé xét két qua.

* Phiéu tra gi4 khong hop 1&: La nhiing phiéu khong dép Gmg nhitng diéu kién
trén va khong dugc xét két qua dé tring dau gia, tiép tuc déu gia (Néu co).

* Pidu kién xét két qua tring dau gia:

- La ngudi tham gia déu gia c6 phiéu tra gid hop 18, phai tra gia it nhét bang gia
khoi diém.

- La nguoi c¢6 phiéu tra gid hop 18 va c6 gia tra hop 1& cao nhét, duoc Déu gia
vién diéu hanh phién du gia cong bd tai phién du gia.

-Luuy:

+ Phiéu tra gid cia khdch hang khong dwoc xét gid trong truong hop gid tra
bang sé, gid tra bang chir khong cé nghia, hodc khong thé xdc dinh dwoc ré mirc
gid da tra.
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+ KHONG xét gid trong truong hop ngwoi tham gia diu gid ghi gid tra (tai
muc gid tra bang so hodc tri bang chi) vi du nhw sau: 9,500 TRIEU DPONG hoiic
Chin triéu 500 nghin dong,....

Didu 12. Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gia (cong bo gid): E:55E

T 14h00 ngay 05/12/2025 Tai Hoi truong cia Uy ban nhan dan x3 %
Phu Binh, Dia chi: X Phu Binh, tinh Théi Nguyén. [=] %

Piéu 13. Nguyén tic ddu gia

1. Viéc d4u gia thuc hién theo nguyén tic du gia cong khai, lién tuc, trung thuc,
binh déng, bao vé& quyén va loi ich hop phép ciia cac bén tham gia d4u gia theo hinh
thirc bo phiéu gian tiép.

2. Tai san du gia chi dugc ma khi cé tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia dau gia,
02 ngudi tham gia diu gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (Mua hé so, ndp phiéu diing ky,
ndp phiéu tra gid, ndp tién dét trude) tré 1én.

Piéu 14. Trach nhiém ciia nguwoi tham gia dau gia (Cong bo gid):

- Nguoi tham gia d4u gia (hodc nguoi dugc uy quyén hop 18) phai cé mit tai
phong té chirc phién d4u gia ding ngly, gid, dia diém theo théng bao va quy ché di
quy dinh.

- Chi nhirng ngudi c6 tén trong danh sach ding ky tham gia dau gida méi dugc
vao phong diu gia hodc ngudi dugc ty quyén.

- Ngudi tham gia d4u gia phai xuét trinh CCCD hoic VNelD, gidy uy quyén (Néu cd).

- Ngudi ndp hd so dang ky ddu gia khéng du diéu kién tham gia déu gia, nguoi
khong phai 1a khach moi, nguoi khong cé nhiém vu dugc phan cong ciia Nguoi co tai
san/T6 chirc dAu gia tai san khéng duoc vao phong té chirc phién du gia.

- Trudng hop vi Iy do bét kha khang khong thé c6 mit tham dy phién déu gia (do
gap thién tai hodc tai nan bt ngd trong qua trinh di chuyén d&én dia diém tham du
phién ddu gi4,...) thi phai bao cho Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic va Phong
Kinh t& x4 Phti Binh, déng thoi phai c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong hoic
co quan c6 thdm quyén noi say ra su viéc. Néu khong c6 1y do chinh dang bét kha
khéng thi bi coi nhu khong tham du phién ddu gia va bi xir 1y khoan tién dit trudce
theo quy dinh.

- Nghiém cAm Nhén iy quyén tham gia d4u gia ciia ngwoi tham gia dau gia
khac déi véi 16 dat (thira dit) ma minh ciing 1a ngwdi tham gia diu gia 16 dat
(thira dat) d6; nhan iy quyén tham gia diu gia cia tir hai ngwoi tham gia diu
gid tré 1én d6i véi cing mot 16 dat (thira dat).

- Ngudi tham gia ddu gia khong duoc tu ¥ rdi khéi vi tri quy dinh khi chua dugce
su ddng ¢ cua ngudi didu hanh phién dau gia; khong di lai 16n x0n, khong ndi
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chuyén, trao ddi ban bac giira nhimg nguoi tham gia d4u gia, khong gdy mat trat tu
trong phién déu gia (cong bd gia).

- Nguoi tham gia déu gia phai cé trang phuc lich su, khong dn mic phéan cam, 16
lang khi vao phong cong b gia.

- Nguoi tham gia ddu gia “khéng dwoc sir dung dién thoai” va cic phuong tién
thong tin khac trong phién dau gia (cong bd gia), khong dugc ghi 4m, chup hinh, ghi
hinh trong phién d4u gia (cong bd gia).

- Khéng tranh luan véi cac don vi thuc hién phién dau gia (cong b gid) vai bét
ky 1y do nao (Ngodi thoi gian céc don vi dé giai dap thic mdc cho khdch hang).

- Moi su bét ddng, tranh chép (Néu cd) lién quan dén viéc t6 chic dau gia phai
dua ra giai quyét dat diém ngay truéc phién dau gia (cong b gia) 01 ngay. Khi phién
dAu gia (cong bd gia) két thuc khong cé mot khiéu nai ndo duge chap nhan.

Piéu 15. T chirc phién ddu gia (cong bd gia):

- Tai phién cong bb gia di tra ciia nguoi tham gia d4u gia, Cong ty Pau gia Hop
danh Viét Bic s& gidi thidu ddu gia vién diéu hanh phién dau gia; dau gia vién gidi
thiéu: Nguoi ¢o tai san, Khach moi, ban than d4u gia vién, nguoi gitp viéc; doc Quy
ché phién dau gia; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém danh & xac
dinh nguoi tham gia dau gia.

+ M& niém phong thung phiéu: P4u gia vién diéu hanh phién dau gia moi Nguoi
c6 tai sén du gia, Khach moi va it nhit mot ngudi tham gia d4u gia giam sat vé su
nguyén ven cua thing phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi
dAu gia vién tién hanh béc niém phong cta thing phiéu.

+ Moi ngudi c6 tai san du gia va it nhat mot ngudi tham gia déu gia giam sat sy
nguyén ven cua tirng phong bi dung phiéu tra gia.

+ Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra
gia ciia nguoi khong tham gia phién cong bd gia, cong bd sb phiéu phat ra, s6 phiéu
thu v&, s6 phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cia timg phiéu tra gia,
gia tra cao nhét véi su giam sat clia ngudi cé tai san d4u gia va it nhat mot nguoi
tham gia d4u gi4; trudng hop du gia quyén sir dung dat dé giao dat & cho c4 nhan thi
chi can cong b gia tra cao nhét véi su giam sat clia ngudi cb tai san dau gia va it
nhét mot ngudi tham gia dau gia.

+ Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 16n ciing tra gia cao nhét thi ngay sau khi cong
b cac phiéu tra gia cao nhat déi véi tai san do, dau gia vién té chirc ddu gia tiép gitra
nhimng ngudi cing tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Pau gia vién quyét
dinh hinh thirc d4u gia truc tiép bang 161 n6i hodc déu gia bang bo phiéu truc tiép.
Néu trong s6 nhitng ngudi ¢ gié tra cao nhat c6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién
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td chtrc cho ngudi d6 tra gia; ddu gid vién cong bd ngudi d6 1a nguoi tring du gia
néu ngudi d6 cb gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gia tra cao nhét khéng déng y
dAu gié tiép thi ddu gia vién t6 chirc bbc tham dé chon ra nguoi triing dau gia.

+ Cong bd ngudi cb phibu tra gia cao nhét 13 ngudi tring déu gia.

Piéu 16. Xir Iy cac trwong hop

1. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia dau gia (Trd gid):

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia phién dau gia (cong bd gia);

- Thong ddng, méc nbi voi déu gia vién, t6 chic dau gia tai san, ngudi cé tai san
d4u gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t6 chic khac dé dim gi4, 1am sai léch
két qua d4u gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dhu gia (cong
b gia);

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

2. Xir Iy vi pham trong qua trinh du gia:

- Nguoi tham gia ddu gia néu ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Luét Diu gia
tai san 2016 va Quy ché nay thi bi xir 1y theo quy dinh ctia Phap luat.

- Céc truong hop phat sinh khéc tai phién du gid (céng bd gid) s& dugc déu glev
vién va ngudi c6 tai san xir 1y pht hop theo quy dinh ctia phép luat hién hanh vé dau gl/fl /
tai san va cac quy dinh cua phap luat lién quan cling nhu phu hop véi tinh hinh thuc gé”

R

cua dia phuong.

- Quyét dinh ctia PAu gia vién didu hanh phién du gia va nguoi cé tai san la
quyét dinh cudi cung, cac bén phai thuc hién theo. Tat ca cac hanh vi can trd hoat
dong cua déu gia vién, giy rdi, mét trat tu tai phién déu gia (cong bd gia), de doa,
cudng ép déu gid vién... cua khach hang tham gia d4u gia s& bi xir 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 17. Trach nhiém ciia ngwoi tring dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché vé& ddu gia va ndp tién dit trudc va
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- C6 trach nhiém ndp day du, ding thoi han tién tring dau gia vao ngan sach nha
nuéc theo théng béo ctia co quan Thué, truong hop ngudi tring dau gia khong ndp
tién hodc khong ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung dét theo thdng béo cia co
quan Thué thi s& bi hity Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi tring déu
gia khong duoc nhan lai tién dat coc. D4i véi truong hop ngudi tring dau gia da nop
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nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

- Sau khi hoan thanh xong nghia vu tai chinh véi Nha nuéc, nguoi tring déu gia
c6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc thué dét, ky hop dong thué dét véi co quan Nha
nude va cac thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san
gén lién vé6i dit theo quy dinh.

- Str dung dit dung muc dich, ding ranh giéi, xay dung cong trinh theo ding
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; dam bao tién do, chat luong theo quy
dinh vé phap luat xay dung va thuc hién dy du cac nghia vu ctia nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién ding céc quy dinh cta phap luat vé dau tu, xay dung; quan 1y st
dung dét dai; bao vé méi truong, do thi, quy hoach, xay dung, bao dam an toan lao
d6ng, phong chéng chay, nd, cac quy dinh vé d4u tu x4y dung trong khu dan cu, khu
d6 thi va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan khi trién khai thuc hién du 4n.

Piéu 18. Trwong hop bat kha khang

Phién té chie ddu gia nay khong thé thuc hién dugc do cac truong hop bét kha
khang nhu Toa 4n hodc co quan nha nudc c6 thim quyén yéu cau hoén, tam hodn,
ngan chin phién dau gia, huy boé két qua dau gia thanh/huy bo hop d6ng mua ban tai
sén dAu gia cta cac bén c6 lién quan thi chil s& hiru tai san, bén t6 chirc dau gia va
khach hang tham gia ddu gia phai thuc hién theo, cac vén & c6 lién quan duoc phuc
hdi v& nguyén trang va cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

Piéu 19. T6 chirc thue hién

DAu gia vién diéu hanh, can b, nhan vién cia don vi to chirc déu gia, ngudi c6
tai san d4u gid, ngudi tham gia déu gid va cac t chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thuc hién cac quy dinh tai Quy ché nay.

Trong qué trinh t6 chirc thyuc hién, néu c6 van dé vudng mac, phat sinh can sira

Binh xem xé&t, quyét dinh.
Noi nhan:
- Pang tai trén Cdng théng tin dién tir Qudc gia vé
DGTS — B6 Tu Phap
- Ngudi c6 tai san déu gia;
- Ngudi tham gia du gia;
- Luu: HSDG.




