UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:77477QD-UBND Thai Nguyén, ngay # thang 6 ndm 2025
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet phwong an dau gia quyén sir dung dat dé
dau tw xay dung cong trinh dich vu thwong mai tai Khu d6 thi s6 9
thi tran Hwong Son, huyén Phu Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Cén ctr Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024, Ludt suwa doz bé sung mét s6 diéu
ciia Ludt Ddt dai sé 3]/2024/QH]5 Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH]5 Luat
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san,

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Céin cir Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023;

Can cur cac Nghi d’inh ctia Chinh phii: S6 1 72/2024/ND CP ngay 27/12/2024
Quy dinh chi tiét mot SO diéu cia Ludt Bau gid tai san sé 0]/20] 6/QH14 duoc
stka doi, b6 sung mot sé diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH] 5, s0 3]/202]/ND cP
ngay 26/3/202 I Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé dzeu ctia Ludt
Dau tw, s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 dieu ciia Ludt
Kinh doanh bét déng san, s6 1 00/2024/ND CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tlet
mot s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan ly nha ¢ xd héi, sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugit Pt dai;

Cén cir Quyét dinh s6 341 8/OD-UBND ngay 30/12/2024 cia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat niim 2025 ciia huyén Phii Binh;

Cén cir Quyét dinh s6 230 7/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND huyén
Phii Binh Phé duyét dy dn dau tw xdy dung cong trinh Khu dé thi s6 9 thi trdn
Huwong Son, huyén Phii Binh; Quyét dinh sé 4986/QD-UBND ngay 31/12/2023
ctia UBND huyén vé viéc phé duyét diéu chinh thoi gian thuc hién du an Khu dé thi
56 9 thi tran Huvong Son, huyén Phi Binh;
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Theo d@é nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh s6
440/TTr-SNNMT ngay 30/5/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an diu gid quyén st dung dat dé dau tu xay dung
cong trinh dich vy thuong mai tai Khu d6 thi s6 9 thi tran Huong Son, huyén
Phu Binh, cu thé nhu sau:

(C6 Phuong dn dau gid kém theo)

Diéu 2. Phuong 4n ddu gia trén 1a can ¢t dé UBND huyén Phu Binh
phdi hop véi céc co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan té chiic thuc hién
ddu gia quyén st dung dét dé dau tu xdy dung cong trinh dich vu thuong mai
tai Khu d6 thi s6 9 thi trAn Huong Son, huyén Phu Binh theo quy dinh cua
phép luét hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu truéng cac don vi:
S¢ Nong nghi¢p va Moi truong, S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phap,
Thanh tra tinh, Chi cuc Thué khu vuc VII, Kho bac Nha nuéc Khu vue VII;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Pha Binh va cac té chtre, c4 nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh I’lfiy./.%

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; "

- Chil tich va cdc PCT UBND tinh ; KT. CHU TICH

- Lanh dao VP UBND tinh; DEHO-CH T

- Trung tdm Thoéng tin tinh;
- Luu: VT, CNN&XD, KT.

Quangla.m.QD.zoz/s;/

. 'r/

Ng yThi Loan




SU DUNG PAT PE PAU TU XAY DUNG
G MAI TAI KHU PO THI SO 9 THI TRAN
, HUYEN PHU BINH
YBND ngay?? thang 6 nam 2025 ciia UBND tinh)

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Muc dich: Pau tu xay dung Céng trinh dich vu thuong mai tai Khu do thi
56 9, thi trdn Huong Son, huyén Phu Binh.

2. Dia diém: Khu do thi s6 9 thi tran Huong Son thudc dia ban thi trin
Huong Son, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

3. Muc ti¢u dau tu: Dau tu kinh doanh van phong, khach san, nha hang
va to chire su kién.

4. Quy mo s dung dat: 7.555,28 m’ (trong dé: Pat thrw’ng mai, dich vu
7.022,42 m’; dat bai dé xe 532,86 m’) theo db an quy hoach ch1 tiét Khu do thi
s6 9 thi trdn Huong Son dugc phé duyet tai Quyét dinh sb 9373/Qb-UBND
ngay 13/12/2021 va Quyét dinh sé 5289/QD-UBND ngay 26/12/2024 cua
UBND huyén Pht Binh. Trong dé:

- Cong trinh thuong mai, dich vu (trén dién tich 7.022,42 m’ dat thuong mai,
dich vu): Mat do xay dung tir 60%-80%, tang cao tir 4-7 tang; Chi gidi xay dung
cong trinh chinh i vao >6m phia duong quy hoach.

- Bii dd xe c6 quy mo 532,86 m’ , Xay dung theo hudng khong gian ma,
khong c6 rao chan.

- Tong mll’C dau tw dy kién cia cdng trinh: 153.102 triéu ddng
(khong bao gom tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh khac).

6. Thoi gian hoat dong cia du’ an: 50 nadm tinh tr ngdy c6 quyét dinh
cho thué dat ciia co quan c6 thdm quyen (trong doé: thoi gian hoan thanh thu tuc
va xay dung du an di vao hoat dong t6i da 1a 36 thang ké tir ngay quyét dinh cho
thué dat).

II. PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai sin gin lién véi cac thiva dat, khu dit
diu gia (néu co).

a) Vi tri: Thira dat dau gia thudc dia ban thi trAn Huong Son, huyén
Pht Binh, tinh Thai Nguyén.

- Theo ban dd dia chinh: Vi tri khu dat duoc xac dmh theo trich luc
chinh ly ban dd dia chmh tai thira dat sé 1059 va thira dat sé 1060 to ban dd

dia chinh s 43 thi trdn Huong Son, huyén Pha Binh do Van phong Dang ky
dat dai tinh 1ap ngay 21/4/2025.
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- Theo ban d6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi s6 9 thi trin
Huong Son, huyén Phu Binh da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 9373/QB UBND
ngay 13/12/2021 cua UBND huyen Phti Binh vé viéc phé duyét db an quy hoach
chi tiét Khu db thi sé 9 thi trdn Huong Son (daeu chinh tai Quyét dinh sb
5289/QD-UBND ngay 26/12/2024): Vi tri khu dat dugc xéc dinh tai 16 dat

thuong mai, dich vu (CC -01), dién tich 1a 7.022,42 m® va 16 dét bai dd xe (BbX)
dién tich 13 532,86 m’

- Theo quy hoach x4y dung chi tiét 1a 16 dat thuwong mai (CC-01) va 16
dat bai dd xe (BDX), co vi tri:

+ Phia Bic giap dudng quy hoach rong 15,5 m.

+ Phia Nam giap dudong quy hoach rong 15,5 m.

+ Phia Dong gidp duong quy hoach rong 15,5 m.

+ Phia Tay gidp duong quy hoach réng 25,5 m.

- Theo bang gia dit: Chua quy dinh trong bang gia dat.

b) Dién tich, loai dit cdc thira dit déu gid quyén si dung dit:
Téng dién tich: 7.555,28 m?%, cu thé:

- A A - A A ,
TT Loai dét Ky hi€u trén ban do | Dién glch Ghi chi
quy hoach (m”)
1 | Pét thuong mai dich vu CC-01 7.022,42
2 | Pét bai dd xe BDX 532,86

¢) Tai sin gdn lién véi dit: Khong co.
d) Hi¢n trang hga ting ky thudt khu dit: Dat da duoc thu h01 va hoan thanh

bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; du 4n dang duoc dau tu ha tang ky thuat theo
quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét, giao théng da duogc két ndi.

2. Hinh thirc giao dat, thoi han siv dung ciia khu dat khi ddu gia
quyén sir dung dat.

a) Hinh thitc cho thué dit: Nha nude cho thué dat thu tién thué dit mdt lan
cho ca thoi gian thué thong qua déu gid quyén sir dung dat.

b) Thoi han si dung ddt: 50 nam (tinh tir ngay c6 quyét dinh cho thué
dét cta co quan c6 tham quyen)

3. Du kién thoi gian tb chire thwe hién dau gia: Nam 2025.

4. Poi twong va diéu kién dwgc tham gia dau gia.

a) Poi twong: T chire, ca nhan c6 nhu ciu sir dung dat.

b) Diéu ki¢n 15 chirc, cd nhén tham gia déu gidg:

* Ca nhan:

- Dép ting cac diéu kién quy dinh tai Khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai
nim 2024 gdm:
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+ Thudc dbi tugng duge Nha nude cho thué dét quy dinh tai Didu 120 cia
Luat DAt dai nam 2024;

+ Diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé du gia tai san.

- Cam két thanh lap t6 chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc h1en theo quy dinh cua phap luft
vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé dau thiu va phap luat khac co
lién quan.

* T6 chire:

- Pép tng céc diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai
nam 2024 gom:

+ Thudc déi tuong dugc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Didu 120
ctia Luat Pat dai nim 2024;

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luét DAt dai nim 2024
dbi voi truong hop giao dat, cho thué dét dé thuc hién du an dau tu; cé nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

+ Diéu kién khéc theo quy dinh cua phap luat vé& dau gié tai san.

- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viée str dung dat theo tién do cia du an
dau tu:

+ C6 von chi s¢ hiru khong thip hon 20% tdng vén diu tu du kién
(30.620 triéu dong).

+ C6 khé ning huy dong vén dé thuc hién du 4n va ndp du 100% tién
st dung dét theo két qua triing du gid duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

- Nhém cong ty 1a tép doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo
quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dét,
khu dét hoac mét du 4n gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cur
mot cdng ty thudc nhém codng ty tham gia ddu gia quyén st dung dit.

- Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dét, khu dAt tinh theo
gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

- Dép ting diéu kién quy dmh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san
d6i vai truong hop du gia quyen su dung dat dé thuc hién du 4n kinh doanh
bat dong san; khong thudc dbi tuong bj cim tham gia déu gia theo quy dinh cua
phap luét.

- Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung d& chép hanh xong quyét dinh, ban 4n da
c6 hiéu luc phép luét cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi cho thué
dét. Viée xac dmh nguoi str dung dat vi pham quy dinh ctia phéap luat vé dét dai 4 ap
dung dbi voi tht ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban ca nudc.

S. Chi phi t6 chirc thwe hién viéc ddu gia: Thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé déu gid tai san va cac van ban phap luat c6 lién quan.
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6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dat trwde phai nop khi tham gia
dau gia va cac khodn thu khac theo quy dinh cia phap luat

a) Dy kién gid khéi diém cia khu dit diu gm. Gié khoi diém dé thyuc hién
du gia lya chon nha diu tu duoc cép c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh
cua phap luat.

b) KI:IO(EI’! tién dit trwge phai ngp khi tham gia diu gia:.' T4 chire, cé nhé}l
tham gia dau gia ph{ii n(f)P tifén dat trude voi so tiéq la 20% tong gia tri thua dat
tinh theo gia khai diém dé dau gia quyén sir dung dat.

¢) Cac khoan thu khdc theo quy dinh cia phdp ludt: Céc khoan thu khéc
va phi tham gia dau gia thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

7. Cac noi dung khac

a) Thoi han nép tién

Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua
co quan Thué, nguoi tring déu gi4 c6 trach nhiém ndp toan bo sb tién tring
dau gia vao ngan sach nha nude.

Co quan Thué théng béo cho co quan cé chitc ning quan ly dat dai vé
viée nguoi triing dau gid da hoan thanh viéc ndp tién thué dit.

b) Pon vi dwoc giao té chirc thuc hi¢n diu gia quyén siv dung dit

- Pon vi duoc giao td chire thuc hién dau gia quyén st dung dat:
UBND huyén Phu Binh.

- UBND huyén Phu Binh ¢6 tréch nhiém t6 chirc lya chon va ky hop déng
thué don vi t6 chitc thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

¢) Trdach nhiém ciia nguwoi tring diu gid quyén sir dung dit

- Chép hanh nghiém chinh noi quy, quy ché vé dau gia va ndp tién dit trude
va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- C6 tréch nhiém ndp day du, dung thoi han tién tring ddu gid vao ngan séch
nha nudc theo théng bdo ciia co quan Thué; truong hop nguoi tring diu gia
khong nédp tién hodc khéng ndp du tién tring déu gia quyén str dung dit theo
théng bdo ctia co quan Thué thi s& bi huy Quyét dinh céng nhén két qua trang
dau gi4, nguoi trung ddu gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Dbi véi truong hop
nguoi tring dau gid da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc
hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so v&i sb tién ddt coc theo quy dinh.

- Sau khi hoan thanh xong nghia vu tai chinh véi Nha nude, nguoi tring
ddu gia c6 trach nhiém thyc hién cac thu tyc thué dat, ky hop ddng thué dat véi
co quan Nha nudc va cic thi tuc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyeén sé hitu tai san gén lién voi dét theo quy dinh.
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- Sir dung dit ding muc dich, dung ranh gidi, xay dung cong trinh theo
dung quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét; dam bao tién do, chat luong
theo quy dinh vé phap luat xdy dung va thuc hién day du cac nghia vu cta nguoi
str dung dét theo quy dinh phép luat.

- Thue hién ding céc quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung; quan ly
str dung dat dai; bao vé moi truong, do thi, quy hoach, xay dung, bdo dam an toan
lao dong, phong chdng chay, nd, cic quy dinh vé dau tu xdy dung trong khu dén cu,
khu d6 thi va céc quy dinh cta phap luét c6 lién quan khi trién khai thuce hién dy an.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:747/QP-UBND Théi Nguyén, ngay 30thing 9 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyet gia khoi diém dé dau gia quyeén sir dung dat dé dau tw
xay dung c6ng trinh dich vu thwong mai tai Khu do thi s0 9 thi tran
Huwong Son, huyén Phu Binh (nay 1a xi Phua Binh, tinh Thai Nguyén)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH]5 ngay 29/6/2024 ctia Quéc Hoi vé vzec
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt dét dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt nha & s6
27/2023/QH 15, Luat kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc
16 chire tin dung sé 32/2024/QH]15;

Can cw Nghz dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phi
quy dinh vé gid dat;

Can cw Nghz dinh sé 103/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cuia Chinh phi
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thueé dat;

Can cir Quyet dinh s6 1 997/OD-UBND ngay 1 3/6/2025 cua UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét phwong dn déiu gid quyen S dung dat dé dau tw

xdy dung cong trinh dich vu thuong mai tai Khu dé thi sé 9 thi trdn Huong Son,
huyén Phii Binh;

Can cu’ Quyét dinh s6 11 65/0P- UBND ngay 15/9/2025 cua UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc sira dbi, bé sung mot sé noi a’ung tai Quyét dinh s6 1 997/0D-UBND
ngay 13/6/2025 cua UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét phwong dn dau giG
quyen su dung dat dé dau tw xdy dung cong trinh dich vu thuong mai tai Khu doé thi
56 9 thi tran Huong Son, huyén Phu Binh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
297/TTr-SNNMT ngay 29/9/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé déu gia quyen su dung dat dé dau tu
xdy dung cong trinh dich vy thuong mai tai Khu d6 thi sé 9 thj trdn Huong Son,
huyén Pht Binh (nay la xd Phu Binh, tinh Thdi Nguyén) theo Quyet dinh so
1997/Qb-UBND ngay 13/6/2025 (dwoc sia doi, bé sung tai Quyét dinh sé
1165/QD-UBND ngay 15/9/2025) ciia UBND tinh Thai Nguyén, nhu sau:



- Dién tich khu dat dich vu thuong mai x4c dinh gia: 7.555,28 m? (gom: Dd
thiwong mai, dichvu (CC-01): 7.022,42 m’ va dat béi dé xe (BDX): 532,86 m).

- Gid khéi diém dé déu gia quyén st dung dét 1a: 5.336.000 ddng/m>.

Trong qué trinh trién khai thu’c hién du 4n néu c6 diéu chinh quy hoach
chi tiét ma lam anh hudng dén sé tién st dung dat phal ndp thi chu dau tu co
trach nhiém bao cdo S& Nong nghiép va Moi trudong té chirc x4c dinh gia dat
theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 2. Murc gia trén 1a cin cir ¢ UBND x4 Phii Binh va c4c td chiic ¢6
lién quan thuc hién d4u gia quyén st dung dt theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng céc don vi:
SG& Nong nghiép va Moi trudng, S& Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phép,
Thanh tra tinh, Thué tinh Thai Nguyén, Kho bac Nha nudc Khu vuc VII;
Chu tich UBND x& Phu Binh va cic t6 chuc, c4 nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. gz /

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- TT Thoéng tin tinh;
- Luu: VT, KT

R .
Quangla.603.QD.2()y

y
Nguyen Thi Loan




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 7954/Qp-UBND Théi Nguyén, ngay ##thing 10 niim 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diu gia quyén sir dung dat dé lira chon nha dau tu thwe hién
dau tw xdy dung cong trinh dich vu thwong mai tai Khu db thi s6 9 thi trin
Huwong Son, huyén Phi Binh (nay la xa Pha Binh, tinh Thai Nguyén)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt s6 43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024 cia Quéc Hoi vé viée
stta d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Lugt dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt nha & sé
27/2023/QH]1S5, Ludt kinh doanh bdt déng sdan sé 29/2023/QH15 va Ludt cdc
t6 chikc tin dung sé 32/2024/0QH15;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;
Cén cie Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;
Cén cir Ludt Dau tu ngay 17/6/2020;

Céin ci cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt DPdu tu, sé
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh
bat dong san, sé6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé
diéu cia Lugt Pdt dai, s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cap, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai, s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira déi,
b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Cén cit Quyét dinh s6 1997/0P-UBND ngay 13/6/2025 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét phicong dén dau gid quyén sir dung dat dé dau tu
xdy dumg cong trinh dich vu thuong mai tai Khu dé thi sé 9 thi tran Huong Son,
huyén Phu Binh,

Cdn cir Quyét dinh s6 1165/0P-UBND ngay 15/9/2025 ciia UBND tinh
Théi Nguyén vé viée sira déi, b6 sung mét sé ndi dung tai Quyét dinh sé
1997/0B-UBND ngay 13/6/2025 cita UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét
phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dé dau tw xdy dung céng trinh dich vu
thuwong mai tai Khu do thi $6 9 thi tran Huwong Son, huyén Phu Binh,
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Can cir Quyéf dinh s6 13 13/0b-UBND ngay 30/9/2025 cua UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén sw dung dat dé
dau tu xdy dung cong trinh dich vu thuwong mai tai Khu do thi s6 9 thi tran
Huvong Son, huyén Phu Binh (nay la xd Phu Binh, tinh Thai Nguyén);

Theo d@é nghi cua Gidm déc Sé Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
366/TTr-SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

Biéq 1. Phé duyét ddu giad quyén st dung dat dé lua chon nha dau tur
thyc hién dau tu x8y dung cong trinh dich vu thuong mai tai Khu do thi s6 9 thi trén
Huong Son, huyén Phti Binh (nay la xa Phu Binh, tinh Thdi Nguyén), cu thé nhu sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting ky thuit va tii sén
gan lién voi dat

1.1. Téng dién tich dit thwe hi¢n duw dn: 7.555,28 m*, gdbm:

- Dit thuong mai, dich vu (CC-01): 7.022,42 m”>.

- D4t bai dd xe (BBX): 532,86 m”.

Vi tri khu dat dugc xac dinh theo trich lyc chinh ly ban do dia chinh tai
thira dat s6 1059 va thtra dat s6 1060 to ban @6 dia chinh s06 43 thi tran Huong Son,
huyén Phu Binh do Van phong Pang ky dat dai tinh 1ap ngay 21/4/2025.

1.2. Vi tri: Thudc Khu d6 thi s6 9 thi trin Huong Son, huyén Phti Binh
(nay la xd Phu Binh, tinh Thai Nguyén).

1.3. Ha tang ky thudt: Khu dat duoc dau tu ha tang ky thuét theo quy hoach
chi tiét xay dung duoc duyét, giao thong da duoc két ndi.

1.4. Logi dit diu gid theo quy hoach:

- P4t thuong mai, dich vu (CC-01): 7.022,42 m”,

- DAt bii dd xe (BDX): 532,86 m®.

1.5. Tai sdn trén dat: Hién trang trén d4t khéng c6 tai san.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dat khi dau gia quyén
sir dung dit va tai san gin lién véi dat

2.1. Muc dich dc’!fu gid: Pau tu xdy dung cong trinh dich vu thuong mai tai
Khu d6 thi so 9 thi tran Huong Son, huyén Phu Binh (nay la xd Phi Binh,
tinh Thadi Nguyén).

2.2. Hinh thirc giao dit: Nha nude cho thué dét’ thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thong qua dau gia quyén stir dung dat.

2.3.Thoi han sit dung dit: 50 nim tinh tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dét
ctia co quan c6 tham quyén.

3. Gi4 kh&i diém, buéc gia

Theo Quyet dinh sé 1313/QD-UBND ngay 30/9/2025 cua UBND tinh
Théi Nguyén vé viéc phé duyét gia khaoi diém dé déu gia quyén su dung dat de

dau tu xdy dung cong trinh dich vu thuong mai tai Khu do thi s6 9 thi trdn
Huong Son, huyén Pht Binh (nay la xa Phii Binh, tinh Thdi Nguyén).
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4. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat, quy hoach
xdy dung chi tiét da dwoc co quan nha nwéc c6 thaim quyén phé duyet va
cac quy dinh khac ¢6 lién quan dén viéc quén Iy, siv dung khu dat dwgce
quyét dinh du gia

4.1. Theo quy hoach chi tiét xdy dwng: Khu dét thude dd 4n quy hoach
chi tiét Khu db thi s6 9 thi trin Huong Son dugc UBND huyén Pht Binh phé duyét
tai Quyét dinh s6 9373/QD-UBND ngay 13/12/2021 (diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét tai Quyét dinh s6 5289/QP-UBND ngay 26/12/2024).

4.2. Theo quy hoach, ké hoach si dung dit: Khu dit thudc Du 4n
Khu d6 thi s6 9 thi trdin Huong Son phtl hop véi diéu chinh quy hoach sit dung dat
huyén Pht Binh thoi ky 2021-2030 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1637/QD-UBND ngay 14/7/2023 va phé duyét ké hoach st dung d4t nam 2025
huyén Phu Binh tai Quyét dinh s6 3418/QD-UBND ngay 30/12/2024.

5. Pon vi dwge giao to chire thwe hién ddu gia quyén sir dung dat

- Tén don vi: Uy ban nhan déan xa Phud Binh.

- Dia chi: Xa Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Giao UBND xi Phu Binh phéi hop véi céc co quan, don vi,
dia phuong c6 lién quan t6 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung dat dé lua chon
nha dau tu thuc hién dau tu xay dung cong trinh dich vu thuong mai tai Khu dé thi
s6 9 thi trdn Huong Son, huyén Pht Binh (nay la xd Phii Binh, tinh Thdi Nguyén)
theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Piéu 3. Chéanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac don vi: S& Néng nghiép
va Moi truong, S& Tai chinh, S& Xay dung, Thué tinh Thai Nguyén, Kho bac
Nha nude khu vue VII; Cha tich UBND x3 Pha Binh va céc to chirc, ¢4 nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.4e
Noi nhgn: KT CHU TICH
- Nhu biéeu 3;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu: VT, KT

. A ;
Quang]a.ﬁZfi.QD,ZO% .

Nguyén Thi Loan
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- Quyét dinh s6 8443/QD-UBND ngay 29/10/2021 clia UBND huyén Phu Binh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét

Méc, duding ranh gidi quy hoach du an theo ban vé quy hoach tdng
Khu dé thi sé 9 thi trAn Huong San, huyén Phi Binh; e M. mét bang st dung dat do Céng ty TNHH tu van kién tric TNT
- Bién ban nghiém thu - ban giao mdc quy hoach chi tiét tai thuc dia du an: Khu 6‘6 thi s6 9, thi tran I?Iu'dng Son ngay 20/4/2022; Vit Nam I4p va duge UBND huyén Phu Binh phé duyét theo quyét
- Quyét dinh s6: 5289/QB-UBND ngay 26/12/2024 clia UBND huyén Phu Binh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach dinh s& 9373/QD-UBND ngay 13/12/2021
chi tiét du an Khu @ thi s& 9, thi trdn Huong Son, huyén Phu Binh;

- Ban dé quy hoach TMB sif dung dat di€u chinh cuc bd chi tiét Khu d6 thi s6 9, TT Huong Son phé duyét ngay 26/12/2024;

Ranh gidi thira dat
- Quyét dinh sa: 3492/QD-UBND ngay 31/12/2024 clia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Ban Quan ly du &n dau

CC-01;.... | Ky hiéu 15 loai dat theo ban d6 Quy hoach chia 16
tur xay dung huyén Phu Binh @& thuc hign Du an Khu dd thi sé 9, thi trdn Huong Son, huyén Phu Binh (dot 1); p 1059 . Théng tin thita dat
- Quyét dinh sé: 1183/QD-UBND ngay 18/04/2025 clia UBND finh Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Ban Quan ly du 4n dau 7022,42"""
tu xay dung huyén Phii Binh dé thuc hién Dy an Khu db thi sé 9, thi trdin Huang Son, huyén Pha Binh (dot 3);

- Thyc hién theo dé nghi tai cdng vain s&: 71/BQL-KHKT ngay 02/03/2025 ciia Ban quan Iy dy &n DTXD huyén Phu Binh; Ban d6 quy hoach chia 1 dugc UBND huyén Phi Binh phé duyt ngay 26/12/2024

Phat hanh 04 ban: giao don vi 03 ban, luu 01 ban tai V&n phong dang ky dat dai finh Thai Nguyén
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