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S6: 918/QP-VBAP Thai Nguyén, ngay 09 thdng 11 ndm 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén sir dung dat tai dw an Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2, xd Thanh Cong,
thanh ph6 Phé Yén

Cin cir phap ly:

Cain cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016 da duwoe sira déi, b6 sung mot s6
diéu ctia Ludt Pdu gid tai sén ngay 27/6/2024;

Cén cir Lugt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;

Cain cir Ludt s6 43/2024/QH135 stra déi, b6 sung mét s6 didu ciia Ludt Pt dai sé
31/2024/QH]15;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2010 ciia Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cit Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé
diéu cuia Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh 56 9587/QP-UBND ngay 04/10/2021 ciia UBND thi xi Phé
Yén vé viéc phé duyér chiui tricong déu tw di dn: Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2,

Ccm ctr Quyét dinh sé 11637/0P-UBND ngay 09/12/2021 ctia UBND thi x& Phé
Yén vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chi tiét ty l¢ 17500 Khu tai dinh cw xém Bia,
xd Thanh Céng, thi xa Phé Yén;

Cén cir Quyét dinh s6 420/QP-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thi xd Phé
Yén vé viée phé duyéf du én Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2;

Can cir Quyét dinh 56 1489/0D-UBND ngay 24/5/2022 ciia UBND thanh phd |
Phé Yén vé viéc phe duyet diéu chinh dy dn: Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2;

Cén cir Quyét dinh s6 11421/0D-UBND ngay 25/12/2023 ciia UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi
dinh cu xom Bia, xa Thanh Cong, thi xd Phé Yén;

Can cir Quyét dinh s6 2507/QD-UBND ngay 18/10/2024 vé viée giao ddt cho
Ban Quan Iy dy dn dau tw xdy dung thanh phé Phé Yén, d@é thue hién Dy dn Khu tdi
dinh cu Thanh Céng 2, tai xa Thanh Céng, thanh phé Phé Yén;

Quyét dinh s6 8726/0P-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND thanh phd Phé Yén
Vé viéc phé duyét phuong én déu gid quyén sir dung ddét tai dw dn: Khu téi dinh cur
Thanh Céng 2, xd Thanh Céng, thanh phé Phé Yén;
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Can cir Quyét dinh 9111/0D-UBND ngay 07/11/2024 ctia UBND thénh phé Phé
Yén vé viée phé duyét gid dat (gid khoi diém) dé thiee hién déu gid quyen sir dung dat
tai di én: Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2, xa Thanh Cong, thanh phé Phé Yeén;

Can cit Quyét dinh 56 9124/0P-UBND ngay 07/11/2024 ciia UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc phé duyét dau gid quyén sir dung dat tai di dn: Khu tdi dinh cu
Thanh Céng 2, xa Thanh Céng, thanh phé Phé Yén;

Can cir Hop dong s6 30/HP-VBAP ngay 08/11/2024 giita Phong Tai nguyén va
Moi truomg thémh phé Phé Yén va Cong ty Péu gid Hop danh Viét Béc.

Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén st
dung dat cu thé nhur sau: :

Piéu 1. T6 chire déu gia tai sin: Cong ty Dau gia Hop danh Viét Béc, dia chi:
S6 nha 76, dudng Hoang Ngén, phudng Phan Pinh Phung, thanh phd Théi Nguyén,
tinh Thai Nguyén. DT: 0208.628.6789.

Diéu 2. Ngudi 6 tai sin déu gia: Uy ban nhén dén thanh phd Phd Yén (Co quan
dai dién: Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Phé Yén), dia chi: T dan phd
4, Phuong Ba Hang, thanh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Piéu 3. Pham vi 4p dung, nguyén tic diu gia tai san:

1. Pham vi 4p dyng: Cac quy dinh tai Quy ché nay ap dung cho cudc déu gia
Quyén sir dung dét tai du 4n Khu tai dinh cu Thanh Cong 2, xa Thanh Cong, thanh
phé Phd Yén.

2. Nguyén tic ban déu gid tai san: Tuan tha quy dinh cia phép luat. Bao dam
tinh ddc 1ap, trung thue, cong khai, minh bach, ¢ong bing, khach quan, bao vé quyén,
loi ich hop phéap cta cac bén tham gia.

Piéu 4. Tai sin diu gi4, gia khéi diém, bude gia, tién dit truéc, tién mua hd
s0, noi ¢6 tai san dau gia; gidy to vé quyeén sir dung ddi voi tai sin ddu gia:

1. Tai san du gia, gia khéi diém, bwée gia, tién dit truée, tién mua hd so:

Quyén str dung dét tai du an Khu tai dinh cu Thanh Céng 2, xa Thanh Cong,
thanh phé Phé Yén.

" (Chi tiét nhu phu luc kém theo)

- Hinh thirc: Giao dat ¢6 thu tién str dung dét thong qua ddu gia quyén sir dung dét,

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Ha tang ky thuét: Khu dét dang duoc diu tu xdy dung ha tang k¥ thuét, c6 ha
tng giao thong da duoge két néi.

2. Noi ¢6 tai san: Xi Thanh Céng, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

3. Noi ¢6 gidy to vé quyeén sir dung dat: Uy ban nhan dan thanh phd Phd Yén
(Co quan dai dién: Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Phé Yén), dia chi: T6
dan phé 4, Phuong Ba Hang, thanh phé Phé Yén, tinh Thai Nguyén.

Diéu 5. P6i twong diing ky tham gia diu gia:



a) Pdi twgng tham gia:

- Thude déi turong duoc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 cta Lut
Pét dai ndm 2024.

- P4p ting c4c diéu kién theo quy dinh ctia phép luét vé déu gia tai san.

b) Nhirng trwong hop khéng dwge diing ky tham gia ddu gia:

+ Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
lye hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, 1am cht hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém déng ky tham gia dau gia khong nhén thire, lam chu dugc hanh vi cia minh;

+ Ngudi lam viée trong to chirc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién didu hanh cudc dau gia,
nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duge chi s¢ hitu tai san Gy quyén xit ly tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh cua phép ludt; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai muyc nay;

+ Ngum khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung d6i véi loai tai san dé.

¢) Mot s6 truong hop khice:

- Nguoi ding ky tham gia déu gid tai san cam két ty tim hiéu va tu chiu trich
nhiém vé céc van dé& phép Iy lién quan dén tai san ddu gia trude diy (Néu ¢d). To
chire ddu gia tai san va ngudi ¢6 tai san du gia s& khong chju bt cir trdch nhiém nao
vé viée nay.

- Ngudi dang ky tham gia ddu gid cam két da truc tiép xem tai san va tham khao
ho so ciia tai san, nghién ciru, tham khao céc thdng tin vé ngudn gde phép ly, gia tri,
chat luong ctia tai san déu gid do Té chirc ddu gié tat sAn va ngudi c6 tai san dau gia
da thong bao. '

- Ngudi ding ky tham gia déu gia c6 quyén xem hozc khéng xem tai san. Nguoi
ding ky tham gia dau gia khéng xem/giam dinh tai san thi hoan toan chiu trach nhiém
vé chét luong, théng tin khac lién quan dén tai san ddu gia va nhitng nguoi nay khong
c¢6 quyén khiéu nai vé viéc ndy. Khéch hang cé nhu cdu xem tai san, gidy t& vé tai san
du gid lién hé véi t6 chirc ddu gid tai san hodc ngudi cé tai san ddu gid dé td chirc
xem hodc tu lién hé dé xem tai san, gidy t& vé tai san déu gia.

- Tai san dugc dau gia theo phuong thirc ban nguyén hién trang nhu Nguoi dang
ky tham gia dau gia da xem/giam dinh. Ngudi diing ky tham gia d4u gid pha1 tur dbi
chiéu théng tin trong ho so tai san ddu gid. Moi thic méc hay cé su sai léch vé thong
tin tai san phai thong bo bang vin ban cho td chirc ddu gi4 tai san giai quyét trude 02
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(Hai) ngay mé cudc dau gia. Néu nhu khong c6 khiéu nai gi thi Nguoi dang ky tham
gia dau gia chdp nhén nhiing thong tin lién quan dén tai san déu gia. Moi khiéu nai vé
thong tin lién quan dén tai san trong cudc ddu gia hodc sau khi cugc du gia két thic
s& khong dugc giai quyét.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia:

Tir ngay 11/11/2024 dén hét ngay 27/11/2024 tai noi c6 tai san (Trong gic hanh
chinh, tir thir 2 dén thit's, khong tinh cdc ngay nghi, Ié theo quy dinh).

Diéu 7. Tham khio hd so, mua hd so, ndp hd so, ndp phiéu tra gis tham gia
ddu gia:

* Thoi gian, dia diém tham khéo hé so, mua hé so, nép ho so:

- Ngudi tham gia du gia tham khao hé so, mua hd so, ndp ho so (Pon ding ky
va CCCD) trong thoi gian tir ngay 11/11/2024 dén hét ngay 27/11/2024 (Trong gio
hanh chinh, tir thir 2 dén thir 6, khdng tinh cdc ngay nghi, 1é theo quy dinh) truc tiép
hodc qua dudng buu chinh cho Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bac, dia chi: S6 76,
duong Hoang Ngén, phuong Phan Dinh Phing, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén hodc tai Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Phé Yén, dia chi: Té
dan phé 4, Phuong Ba Hang, thanh ph6 Pho Yén, tinh Théai Nguyén.

- Trudmng hop khéch hang khéng truc tiép mua hd so, ndp don ding ky phai cé
gidy ty quyén hop I&.

* Ho so moi tham gia diu gid:

- Ho so moi tham gia dau gid duge dang (dé tham khao) tai:

+ Cbng thong tin dién tir Qudc gia vé dau gid tai san: http://dgts.moj.gov.vn/

+ Trang théng tin diér tir ctia Cong ty Déu gia hop danh Viét Béc: http/:daugiavietbac.com.

(Khdch hang c6 thé tham khao hé so, gidy to tai san nhén qua dia chi gmail)

+ HO6 so ban cho khéach hang tham gia dau gia gom: Pon dang ky tham gia d4u gia,
phiéu tra gia, quyén hd so bao gém céc vin ban khéc lién quan, ban dd quy hoach chi
tiét chia 16 ty 18 1/500 (Poi vdi cde khdch hang dang ky tham gia ddu gid nhiéu 16 dat
duoge cung cap toi da 03 quyén ho so va ban do quy hoach chi tiét chia 16 ty Ié 1/500).

- Hb so d4u gia tai san dwoc ding tai cong khai, PE NGHI cic khich hang
tham khio k§ ho so ddu gia truée khi ndp hd so tham gia diu gia tai san. Cong ty
Piu gia Hop danh Viét Bic khong chiu triach nhiém ddi v6i cac trudng hop phat
sinh do 16i ciia khach hang khéong tim hiéu ky hé so.

* Ho so tham gia diu gid cita khdch hang gém cé:

+ Don dang ky tham gia déu gia theo miu (Cé dong déu treo ciia Céng ty diu
gia Hop danh Viét Béc). Ngudi tham gia déu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, céc thong
tin yéu cau trén mau don, ky hiéu 16 dit ding ky tham gia d4u gia va ky tén.
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+ CCCD/CMND ctia ngudi tham gia diu gia (02 Ban photo. Truong hop cdc
gidy 16 néu trén bj that lac, bj thu héi theo quy dinh, khdch hang phdi cung cap gidy
xdc nhdn cu trii ciia co quan cong an tai dia phwong noi ding ky thuong tri).

+ Gidy tiy quyén hop 1¢ va ban photo CCCD/CMND ciia ngudi duge Gy quyén
(Trong truong hop 1y quyén tham gia déu gid, tré gid).

Luu y:

- Ky hiéu thira ddt déng ky trong Pon diing ky tham gia diu gid phdi trimg véi
ky higu thira ddt duwa ra déu gid, truong hop thira dat déng ky ddu gia ghi trong Don
diing ky tham gia diu gid khéng tring khép voi ky hiéu thita dat dua ra ddu gid thi
khi xét diéu kién tham gia cuéc ddu gid, Pon ding ky tham gia diu gid cia khéich
hang do sé bi huy, khdch hang chi nhdn duoc nhdn lai khoadn tién ddt trude da nép.

- Don ddng ky tham gia ddu gid khong ky va ghiird ho tén, khdng ghi ré (hodc
khong ghi) ky hiéu thira dat mudn ding ky tham gia ddu gid thi Pon déng ky ciia khéch
hang do sé bi huy, khdch hang khéng dwoe nhin lai khodn tién mua hé so dé nop.

- H6 so ddng ky tham gia ddu gid dd mua khéng duwoc rit, dsi, tra lai.

- Khdch hang khéng dwgc mua hé hé so ding ky tham gia ddu gid

* Thoi gian, dia diém ngp phiéu tra gid:

- Phiéu_tri gia phai nop qua dwdng bwu chinh trong thoi gian tir ngay
11/11/2024 dén trude 17h00° ngdy 27/11/2024 (Cén cir theo dau buru dién), trong gio
hanh chinh, tir thir 2 dén thit 6, khéng tinh cdce ngay ngh, Ié theo quy dinh. Cdc truong
hop phiéu tra gid giri dén sau 17h00" ngay 27/11/2024 sé khong hop 1é.

- Phong bi dyng phiéu tri gia ndp qua dwong bwu chinh phii ghi ré cac ndi
dung nhw sau:

+ H6 so tham gia du gid Quyén sir dung dét tai dw 4n Khu t&i dinh cu Thanh
Céng 2, xd Thanh Céng, thanh phé Phé Yén.

+ Noi nhan: Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Phé Yén.

+ Dia chi: Té dan phd 4, Phudng Ba Hang, thanh phé Phé Yén, tinh Thai Nguyén.

+ Dién thoai: 0208.628.6789 ;

Cong ty Pau gid Hop danh Viét Bic va Phong Tal nguyén va Méi truong thanh
phé Phd Yén khéng nhan hd so ma don vi buu chinh chuyén dén sau 17h00 ngay
27/11/2024 va chi nhan qua don vi Chuyén phét nhanh, Cong ty s& ky nhin véi
buu ti chuyén phat.

Dicu 8. Hinh thirc, phuong thire ddu gid: DAu gid bing b6 phidu gian tiép theo
phuong thire tra gid Ién.

Piéu 9. Tién djt trwée va xir Iy khoan tidn dit trude:

* Thoi gian ndp tién diit trude:
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- Trong thdi han 03 ngay 1am viéc: Tir ngay 27/11; 28/11 dén trude 17 giv 00
phit ngy 29/11/2024 (Tién ddit trude cia khdich hang phai béo “Cé” vé tai khoan
Céng ty trucc 17 gio 00 phut ngay 29/11/2024).

- Tién dat trudc ndp bing chuyén vao tai khoan sé: 06110 88 99 5555 tai Ngan
hang Thuong mai Cé phan Bao Viét - Chi nhanh Théi Nguyén ctiia Céng ty Piu gia
Hop danh Viét Bic.

- N6i dung chuyén tién dit trude vi du: Nguyén Vin A ndp tién dit trude tham
gia dau gi 16 ... Khu TDC Thanh Cong 2.

*Luu p:

- Khdch hang ngp tién ddt trude cho timg thira dat riéng biét, truomg hop dang
ky nhiéu 16 dat va thuee hién ndp tién céng gdp cho nhiéu 16 thi khdch hang phai dam
béo ngp ding va dit s6°tién cho toan bg cdc 16 dat da ghi trén don dang ky tham gia
ddau gid. Néu ngp gdp tién ma thiéu 01 (mét) dong thi khdch hang lam don bo mét 16
dat da deng ky va ndp triée budi cong bé gid.

- Truong hop khdch hang ndp tién dit trude cho cdc thira dat ddu gid it hon
téng so thira dat da nép hé so ding ky tham gia dau gid thi phai “GHI RO” ting ky
hiéu 16 dat dang ky dau gid trong phan ndi dung ndp tién dat trude.

- Truong hop khdch hang nép tién dat truée cho cde thira dat ddu gig it hon
téng sé thira dat ding ky tham gia dau gia, da ghi ré ky hiéu thira dat ddng ky ddu
gid trong phan néi dung ngp tién ddt truée nhung ky higu dé khéng trimg véi ky hiéu
thira dat trong don dang ky da ngp thi hé so dé sé bi loai, khdch hang chi duoc nhan
lai khodn tién dit trude da nop.

- Cdc chi phi phat sinh lién quan dén viée nép tién, chuyén tién va nhan lai tién
dat truoc do khdch hang chiu phi theo mic phi quy dinh cua cac T 6 chite tin
dung/Ngdn hang.

- Céng ty Pdu gi Hop danh Viét Bdc chdp thudn viéc khdch hang tham gia dau
gid nép tién dgt trude trude thoi han quy dinh tai diéu nay. Viéc nguoi tham gia déu
gid ngp tién trudc thoi han duoc xem 1a tw nguyén la khéng duoc tinh ldi trong
khodng thoi gian tir ngay nép dén ngay bét dau thoi han ndp tién.

- Céng ty Pdu gid hop danh Viét Bdc khong cé bat ky su thoa thudn nao doi voi
nguwoi tham gia dau gid vé viée chrj}J thudn ndp tién ddt trude sau thoi diém hét han
hodic ndp tién vao sé tai khoan khdc da dwoc quy dinh tai Théng bdo dau gid, Quy
ché cude ddu gid nay.

- Khach hang tw tinh todn thoi gian ngp tién dé dam bao sé tien dat truée dwoc
“Bdo ¢6” vao tai khoan ciia Cong ty Pdu gid hop danh Viét Bdc mé tai Ngin hang
Thuong mai Co phian Bio Viét - Chi nhdnh Thdi Nguyén chdm nhat dén 17h00’
ngay 29/11/2024. Tét ca cde truong hop “Bdo ¢6” sau 17h00° ngay 29/11/2024 duwoc
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xdc dinh la khong hop 1¢, khéng di diéu kign tham gia cudc ddu gid ma Cong ty
khéng cdan phi théng bdo bang vén bdn dén tung khdch hang.

* Xir ly khoan tién dit truée:

+ Truong hop khéch hang tring déu gia thi s6 tién dit trude cia khach hang s& duge
Céng ty Pau gia Hop danh Viét Bic chuyén vao ngn sach nha nuéc theo quy dinh.

+ Trudng hop khach hang khéng tring dau gié tai san (Khéng vi pham quy ché
déu gi4) trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thic cuge déu gid, Cong
ty DAu gi4 Hop danh Viét Béc s& thanh toan bing CMND/CCCD hoic chuyén vao tai
khoan ctia ngudi dimg tén trén Pon dang ky tham gia d4u gia do Céng ty Pau gia
Hop danh Viét Bic phéat hanh (Pon ding ky mang tén ngudi nao, sé tai khodn sé
dwoc mde dinh la cua nguoi do. Truong hop khdch hang ké khai s6 tai khodn ciia cd
nhdn, t6 chire khdc, khong ké khai hodc ké khai khéng ddy du ddn dén viée cham tré
hodc phat sinh chi phi trong qud trinh nhén lai tién dt truée thi khdch hanh ti chiu
trach nhiém va nhén lai tién ddt trde sau 03 ngay lam viéc ké tiv ngay két thiic cuéc
ddu gid).

* Cac truwong hgp khong dwoe nhin lai tién d.ﬁt truée (Tién ddt trude thue
vé nguoi ¢é tai san déau gid).

- D& ndp tién dat truée nhung khéng tham gia cude déu gid, budi cong bé gid ma
khong thuge trudng hop bat kha khéng.

- Bi truit quyén tham gia déu gia do ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat PAu gié Tai san.

- Rut lai gié di tra hodc gia da chap nhan.

- Tir chdi két qua trang déu gié theo quy dinh.

- Tir chdi ky bién ban diu gis; Ngudi tring déu gia tir chdi ky bién ban d4u gid
duoc coi nhu khéng chip nhéan giao két hop dong mua bén tai sin ddu gia hodc khong
chép nhan mua tai san d4u gid dbi véi tai san ma theo quy dinh cta phap luat két qua
dau gia tai san phai duoc co quan c6 thdm quyén phé duyeét.

- Céc trudng hop huy quyét dinh céng nhén két qua trung dau gia quyén sir dung
dat: Ngudi tring dau gla khong nép hodc ndp khong du sb tién, khong ding thoi han
theo thdng bao ndp tién ciia Co quan thué.

P6i véi tat ca nhitng truong hop vi pham trén, todn bd sb tién dit trudc cta
khach hang dugc ndp vao ngin sach nha nudce va duge quan ly, stir dung theo quy
dinh cta phap luat.

Diéu 10. Cich thire thwe hién tra gia:

* Cdch thicc ghi phiéu tra gid:

- Khi dang ky va mua hé so tham gia déu gid, ngudi tham gia du gid duoc nhan
phiéu tra gid do Céng ty Déu gia Hop danh Viét Béc phat hanh, huéng din v& cach
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ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bd gia; duoc té chirc dau gia tai san
gidi thiu timg tai san dan gid, nhéc lai gia khéi diém trong truong hop céng khai gia
khai diém, tra 10 cdu hoi clia ngudi tham gia dau gia va céc ndi dung khac theo Quy
ché cude déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ghi ddy du théng tin trén phiéu tra gid, phiéu tra gia
phai ghi 15 s6 s6 16, gi4 tra phai ghi theo gia bang dong/m? (Néu khéng sé duge coi la
khéng hop 1¢) mét phiéu tra gia chi duge ghi gid tra d6i véi mot tai san.

- Nguoi tham gia d4u gia phai ty minh ghi phiéu tra gia va ky hodc diém chi vac
phiéu tra gid. Trudng hop ngudi tham gia ddu gid khong tu minh ghi dugc phiéu tra
gia thi ¢6 thé uy quyésn‘theo quy dinh cta phéap luat d& nguoi khac thay minh ghi
phiéu tra gia. Ngudi tham gia déu gia phai chju tréch nhiém trude phép luit vé nhiing
ndi dung minh da ghi trén phiéu tra gia.

- Mbi khéch hang tham gia tra gid ndp mot phiéu tra gia ctia 16 dit da dang ky;
truong hop mot khach hang tham gia tra gia ma nop hai hay nhiéu phiéu tra gia cia 16
d4t d3 ding ky hodc ghi tén ngudi khac khéng co trong danh sach tham gia déu gia
vao hom phiéu thi phiéu tra gia dé dugce coi 1a phiéu khong hop 18. Trudong hop khich
hang dang ky tham gia d4u gid da nop phiéu tra gia va da bo phiéu tra gia d6 vao hom
phiéu thi khach hang khong dugc dbi phiéu tra gia khac.

- Phiéu tra gia cuia ngudi tham gia ddu gia phai duge boc bang chét 1idu bao mat,
c6 chir ky ctia ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc
ndp qua dudng buu chinh, duge giri dén Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé
Phé Yén trude 17h00° ngay 29/11/2024, duge bd vao hom phiéu. Hom phiéu duge
niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, ¢ chir ky cta chi tai san hodc cia co
quan giam sat.

* Phiéu tra gid hop 1¢:

- Phidu tra gia theo'mAu quy dinh do Céng ty Dau gia Hop danh Viét Bic phat
ra (C6 déng ddu dé, treo cia Céng ty Pau gid Hop danh Viét Béic) va cé chit ky cia
khéch hang tham gia déu gia.

- La phiéu tra gia duy nhét ctia ngudi tham gia dau gid, phiéu tra gia phai ghi
ddy da cac ndi dung trong mau phiéu (Ghi diing ho tén dém va tén cua minh, khéng
duwge ghi ho tén dém va tén ctia nguwoi khong cé trong danh sdch tham gia cuée ddu
gia). Trong truong hop uy quyén thi ghi thong tin ca nhan cua nguol duge uy quyén.

- S6 16 ghi trong phiéu tra gi4 phai ddng nhit véi don dang ky tham gia ddu gia
va ndi dung ndp tién dit trudc.

- Phiéu tra gia khong dugc ghi bang bat ¢ mau muc do, but chi, but xda, bit

bay muc hogc hai mau myc khac nhau
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- Phiéu tra gia cta ngudi tham gia ddu gia c6 gia tra khong thdp hon gia khi
diém cta tai san ban déu gia.

- Gid tré phai ghi theo gié biing ddng/m? (Khéng trd gid theo tong gid tri 16 ddy).

Vi du:

] Gi4 khéi diém | Buwdc gid Gid tra téi thiéu
STT | Lo dét theo QH : : .
(dong/m?) (dong/m?) (dong/m?)
LO01 3.500.000 300.000 3.801.000
3

- 86 tién bﬁng sé va bang chit ghi trong phiéu tra gia phéi ghi day du, chinh xac
va thong nhét. Néu s tién bing s va bang chir khong thng nhit thi s& ldy gi4 cao
nhat bing sb hoic bing chit dé xét két qua.

* Phiéu tra gia khong hop 1&: La nhiing phiéu khong dép tng nhiing diéu kién
trén va khong dugc xét két qua dé tring déu gia, tiép tuc ddu gia (Néu co).

* Trudng hop khéng di di¢u kién xét két qua diu gia:

- La ngudi tham gia déu gid c6 phiéu tra gia khong hop 1&.

- Don déing ky tham gia diu gia, phiéu tra gia khong ghi 1 56 16.

- Noi dung ndp tién dat trudce khong ghi 6 ho tén va 56 16.

* Piéu kién xét két qua tring diu gia:

- La ngudi tham gia du gia c phiéu tra gid hop 1€, phai tra gi4 it nhat bing gid
khai diém cong thém 01 budc gid trd 18n (C6 thé Ié dén hang nghin) va 1a nguoi tra
gia cao nht.

Dicu 11. Théi gian, dia diém t6 chire cuge ddu gid (cong bb gid): Tir 08 gidr 30
phit ngay 30/11/2024. Dia diém: Tai Héi truong ciia UBND thanh phé Phé Yén. Dia
chi: T6 dan ph 4, Phudng Ba Hang, thanh phé Phd Yén, tinh Théi Nguyén.

- Tiy thudce vao s6 luong khdch hang, dia diém cuge ddu gid c6 thé thay doi, Céng
ty Péu gsa Hop danh Viét Béc sé théng bdo trude cho kiich hang dwoc biét.

Diéu 12. Nguyén tic diu gia

1. Viéc déu gia thuc hién theo nguyén tic du gia cong khai, lién tyc, trung thue,
binh ding, bao vé quyen va loi ich hop phép clia cdc bén tham gia déu gi4 theo hinh
thire bé phiéu gian tlep.

2. Mbi 16 dat déu gia chi dugc mé khi cé tir hai khach hang dang ky tham gia va
du dieu kién (Mua hé so, ngp phiéu tré gia, nép tién dt truée) déu gid tré 1én.

- Diéu 13. Trich nhiém ciia ngudi tham gia dau gla (Cong bé gid):

- Tham gia dau gia ding thoi gian.

- Chi nhitng nguoi ¢ tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia méi duge
vao phong ddu gid hodic ngudi duge ty quyén.

- Ngudi tham gia ddu gié phai xudt trinh CMND/CCCD, gidy uy quyén (Néu cd).
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Picu 14. T6 chirc budi cong bo gia:

- Tai budi cong bo gia di tra clia nguoi tham gia dau gia, Cong ty Pau gia Hop
danh Viét Bic sé gisi thiéu déu gia vién didu hanh cudc dau gia; dau gia vién gioi
thiéu ban thén, ngudi gitp viée; doc Quy ché cudc dau gia; cong bd danh sach nguoi
tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia d4u gid; cong bd sé phiéu
phat ra, 5O phiéu thu vé.;

+ PAu gia vién diéu-hanh cudc dau gia moi it nhdt mét ngudi tham gia dau gia
gidm sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két
qua giam sat thi dau gia vién tién hanh béc niém phong cua thiing phiéu.

+ Piu gid vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhét mét ngudi tham gia dau gid gidm
sat sy nguyén ven cua timg phiéu tra gid; tién hanh béc timg phiéu tra gia, cong bd s6
phiéu hop 1é, s6 phiéu khéng hop 18, cong bb timg phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhét va
cong bb ngudi ¢b phiéu tra gia cao nhét 1a nguoi tring dau gia.

+ Tai budi cong bd gid nhitng ngudi ding ky tham gia ddu gia phai c6 mit,
truong hop vang mit thi phai cé gidy ty quyén cho ngudi khac theo quy dinh (02 ban
photo céng chimg) trir truong hop bt kha khang.

+ Khéch hang véng mit khong c¢6 ly do chinh dang s& bi xir 1y tién dat trudc
theo quy dinh cta Phap luét.

+ Trudmg hop khach hang ving mit tai bubi céng bo gia chimg minh duge Iy do
ving mat ctia minh 12 bat kha khang thi s& dugc ngudi ¢ tai san dau gid xem xét tra
lai tién dit trude theo quy dinh.

+ Trudng hop ¢6 tir hai nguoi trd 1én cung tra muc gia cao nhét, ddu gia vién td
chire diu gi4 tiép gitra hhi‘mg ngudi cling tra gié cao nhat dé chon ra ngudi tring dau
gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong ddng y déu gia tiép hodc khong c6 ngudi tra
gi4 cao hon thi ddu gi4 vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi trang déu gia.

* Quy tic irng xir:

- Ngudi ndp hd so ding ky déu gia khong du didu kién tham gia dau gid, nguoi
khong phai la khach moi, nguoi khéng ¢é nhiém vu duge phan céng ciia Nguoi co tai
san/T6 chirc déu gid tai san khong dugc vao phong té chite cude déu gia.

- Ngudi tham gia déu gia (hodc nguoi duge uy quyén hop 1€) phai c6 mat tai
phong té chire phién dhu gia ding ngay, gid, dia diém theo théng béo va quy ché da
quy dinh.

- Nguodi tham gia déu gid 1a 01 (mot) nguoi duy nhét ¢6 tén trong danh sach xét
duyét da diéu kién tham gia cudc ddu gia (Truong hop c6 nguoi dai dién theo uy

quyén thi can phai c¢6 vin ban uy quyén hop 18). Trong mét cude déu gia, mot nguoi
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chi dugc dai dién (bao gom ca dai dién theo phép luét va dai dién theo uy quyén) cho
mét doi twong tham gia déu gi4, néu da l1a ngudi tham gia ddu gia ddu tai cing 01
cugc dau gid thi khéng duge dai dién cho ngudi ding ky tham gia déu gia khéc.

- Nguoi tham gia dau gié khong duoc tw ¥ roi khéi vi tri quy dinh khi chua duoc
su dé“mg y ctia ngudi diéu hanh cudc dau gid; khong di iai I6n xdn, khong néi chuyén,
trao d6i ban bac giita nhitng ngudi tham gia d4u gi4, khong gdy mat trat tu trong cudc
coéng bd gia.

- Nguoi tham gia d4u gid phai ¢6 trang phuc lich su, khéng n mic phan cam, 16
lang khi vao phong cong bd gia.

- Nguoi tham gia dau gia “khéng dwge sir dung dién thoai” va cdc phuong tién
théng tin khac trong cudc cong bé gia, khong duoge ghl am, chup hinh, ghi hinh trong
cudc cong bd gia.

- Khong tranh lun véi c4c don vi thuc hién cuge cong bd gia véi bét ky 1y do
nao (Ngoai thoi gian cdc don vi dd gidi ddp théic méc cho khéch hang).

- Moi sy bat déng, tranh chip (Néu ¢d) lién quan dén viée 8 chirc ddu gi4 phai
dua ra gidi quyét dut diém ngay tai cude cong bé gia. Khi cude cong b gia két thic
khéng c¢6 mét khiéu nai nao duge chap nhén.

Picu 15. Xir ly eac trudong hop

1. Khi cude dau gia khong dugc td chire: Khach hang dugc nhén lai tién dit
trude va tién hd so tham gia dau gia. Khéng hoan lai twn mua hé so ddi voi khach hang
khéng np tién dat trude trong thoi han quy dinh.

2. Céc trudong hop bi truit quyén tham gia diu gia (Tra gid):

- Cung cip théng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé déng ky
tham gia déu gid, tham gia cudc dau gia;

- Thong d6ng, mée néi véi diu gid vién, td chirc ddu gia tai san, nguoi co tai san
dau gid, ngudi tham gia ddu gi4 khac, c4 nhén, t& chic khac dé dim gi4, 1am sai léch
két qua déu gi4 tai san;

- Can tr& hoat dong déu gia tai san; gay roi, mét l“t tu tai cude ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua diu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

3. Xir ly vi pham trong qua trinh dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gia néu ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Luat Pau gia
tai san 2016 va Quy ché nay thi bj xit Iy theo quy dinh ctia Phap luat.
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- Cac trudng hop phat sinh khéc tai cude du gia sé duoc diu gid vién va ngudi 6
tai san xir Iy phit hop theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh vé du gié tai san va cdc quy
dinh ctia phép luat lién quan ciing nhu phit hp véi tinh hinh thuc té cta dia phuong.

- Quyét dinh ctia D4u gia vién diéu hanh phién déu gid va nguoi c6 tai san la
quyét dinh cudi cung, cdc bén phai thuc hién theo. Tat ca cc hanh vi can tré hoat
dong cua dau gia vién, gay rdi, mat trat tu tai cube diu gia, de doa, cudng ép dau gia
vién... ctia khach hang tham gia ddu gia s& bj xir Iy theo quy dinh ctia phép lut.

Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:

- Quyén va nghia vu clia ngudi tring déu gid duge xac dinh tir thoi diém Déu
gia vién tuyén bd ngudi dé tring dau gia.

- Ky bién ban déu gi4.

- Lap to khai theo cuy dinh cta Luét thué: T khai tién str dung dét; to khai 16
phi trude ba nha, dit; t& khai ding ky ma sb thué (Néu cd).

- Ngudi tring du gia co trach nhiém ndp dy du tién vao Ngan sach nha nuéce
theo dting thoi han Théng bio ctia co quan Thué, thoi gian ndp tién trong 10 ngay ké
tir ngdy trang du gid quyén str dung dét.

- Trudng hop ngudi tring dau gia khéng ndp tién hoic khéng ndp du tién theo
ding thoi han Thong bao cua co quan Thué thi UBND thanh phé huy quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gia quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luét.

- Str dung dat dang -muc dich, xay dung cong trinh theo quy hoach xay dung chi
tiét dugc phé duyét va thure hién cac nghia vu theo quy dinh ciia phap luét.

- Trong qué trinh giao nhan dit, néu c6 phat sinh vudng mic v& dién tich dat
tring déu gia thi cin ctr vao dién tich thuc té dé& ndp thém tién hoidc nhan lai tién
tring ddu gia theo hién trang thyuc t&; Nhiing ndi dung phét sinh khac cé lién quan
thuc hién ding quy dinh cua phap luét.

- Phéi hop v&i Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Phd Yén dé thuc
hién cac thii tuc theo quy dinh phép luat hién hanh sau khi tring déu gia.

- 86 tién dat trude ctia ngudi trung ddu gid s& duge Cong ty Pdu gia Hop danh
Viét Béc chuyén vao tai khoan ngan sach nha nuéc theo yéu cdu cua Phong Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Phé Yén.

Piéu 17. Truong hop bét kha khing

Cudc td chirc dau gia nay khong thé thuc hién dugc do cac truong hop bét kha
khang nhu Toa 4n ho3c co quan nha nudc cé thdm quyén yéu cdu hodn, tam hodn,
ngin chin phién dau gia, huy bé két qua diu gia thanh/huy bé hop ddng mua bén tai
sén d4u gi4 ctia cAc bén c6 lién quan thi chi s& hitu tai san, bén td chirc diu gia va
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.* khach hang tham gia ddu gi4 phai thuc hién theo, céc vAn d& c6 lién quan dugc phuc
héi vé& nguyén trang va cac bén khéng phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Dicu 18. T chirc thyc hién ,

Déu gié vién diéu hanh, can bd, nhan vién ctia don vi td chirc déu gia, ngudi c6
tai san ddu gid, ngudi tham gia d4u gia va céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thue hién cac quy dinh tai Quy ché nay./.

Noi nhgn:

- Ngudi ¢6 tai san du gia;
- Ngudi tham gia ddu gia;
- Luvu: VT, HSBG.
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UY BAN \IHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Boc lap — Tu do — Hanh phiice
sé: 420 /QP-UBND Phé Yen, ngay ¥ thing@nam 2022
QUYLT PINH

Veé viéc phé duyét dy dn: Khu tii dinh cw Thanh Cong 2

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN TH]I XA PHO YEN

Cén cir Ludt 16 chite chinh quyén dia phtmng ndm 201 5; Ludt sva doz bo
sung mot s6 diéu cia Ludt T chikc Chinh phit va Ludt T6 chite chinh quyén dia
phwong ndm 2019,

Can cir Ludt Xdy dung 56 50/2014/QH13 da duoc sia doi, bo sung mot 56
diéu theo Ludt 6 03/2016/QH 14, Ludt s6 35/2018/QH 14, Ludt 56 40/2019/QH 14
va Ludt s6 62/2020/QH14;

Céin ctr Ludt Ddu ti céng ném 2019; Ludt Ddu thau néim 2013;

Cdin cit Nghi dinh 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hamh mot s6 | dicu ciia Ludt Déu thdu vé lya chon nha thau;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phii vé
Quan iy chi phi dau tw xdy dung;Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
vé quan Iy du dn ddu tw xdy dung; Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé qudn Iy chdt luong, thi cong xdy
dyng va bado tri cong trinh xdy dung;

Cén_cir cdc Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bé Xay dung
hudng ddn mot s6 ngi dung xde dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

Céin cik Nghi quyét s6 193/NQ-HDND ngay 17/12/2022 ciia Hoi déng nhan
dan thi xd Phé Yén vé viéc Théng qua Ké hoach déu tu cong thi xd Phé Yén nim
2022,

Céin cik Quyét dinh s6: 9587/QP-UBND ngay 04/10/2021 ciia UBND thi x4
Phé Yén vé viéc phé duyét chii chwong dau tw duw én: Khu tdi dinh cu Thanh
Cong 2.

Céin cit viin ban s6 72/SXD-KT&VLXD ngay 12/1/2022 ciia Sé Xdy dung
Thdi Nguyén vé vige thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi duw
dn Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2, thi xd Phé Yén;

Céin cik vén bén s6 141/SCT-QLXD ngay 14/1/2022 cia Sé Cong thuong
Thai Nguyén vé viéc théng bdo két qua thém dinh Bdo cdo nghién ciu kha thi du
dn Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2, thi xd Pho Yén;
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Cén cit Théng bdo két qud thdm dinh 56 05/KQTD-LNTC-QLDT-QLDA ngay
14/1/2022 ciia lién nganh phong Tai chinh — ké hoach- Qudn 1y dé thi - Ban
Quan Iy duw dn DTXD vé viée thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién citu
kha thi dau tw x4y dung dw dn: Khu tdi dinh e Thanh Cong 2;

Xét dé nghi ciia Gidm déc Ban qudn Iy dw dn ddu tw xdy dung thi xd Phd
Yén tai To trinh 56 66/TTr-OLDA ngay 14/1/2022 va dé nghi ciia Truong phong
Tai chinh - Ké hoach tai to trinh s6 50/Tr-TCKH ngay 14/1/2022,

QUYET PINH:

Pidu 1. Nay phé duyét dy 4n: Khu tai dinh cu Thanh Céng 2 véi cée ndi dung
chi yéu sau:

1. Tén dw 4n: Khu tai dinh cur Thanh Céng 2.

2. Ngudi quyét dinh diu tu: Cha tich UBND thj x3 Phé Yén.

3. Cha @3u tw: Ban quén ly du 4n ddu tu x4y dung thi x4 Phd Yén.

4. Muc tiéu, quy md diu tr xay dung:

4.1. Myc tiéu dau tu:

Trién khai ddu tu xAy dung khu t&i dinh cu theo tinh thau chi dao cia
UBND tinh Théi Nguyén tai Vin ban s6 4102/UBND-CNN&XD ngay 27/8/2021
nhim tao qu§ d4t d& bd tri tai dinh cu cho cic du 4n du tu trong diém cta tinh
trén dia ban quan 1y, tao didu kién thudn lgi cho ngudi dén dién tai dinh cur sém
&n dinh cudc sbng, gop phan an sinh xa hoi, thiic ddy phat trién kinh té - xa héi va
phat trién co s¢ ha ting ctia dia phuong.

Xay dung hé thong ha tAng k§ thuét pht hop tidu chuén, quy chuin xdy
dung va Quy hoach chung thi x4 Phé Yén, tinh Thai Nguyén dén nim 2035 v
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc UBND thi xd Phd Yeén tai Quyét dinh sb
11.637/QD-UBND ngay 09/12/2021 dam bao khép ndi ddng bd gitra khu vuc xay
dung méi voi céc dy 4n di va dang trién khai trong khu e, timg budc néng cao
didu kién sdng cho ngudi dan, ci thién didu kién ha tAng ctia khu vue, gop phén thic
dy phét trién kinh t& x& hoi, tao canh quan kién tric ciia mdt khu d thj vén minh
hién dai, ddng thdi cling 14 co s& bude dau dé hoan thién Ha ting k¥ thuft cia thi
xd Phd Yén.

4.2. Quy md dau tur xay dyng:

Piu tu xdy dung Khu tai dinh cu Thanh Céng 2 véi quy md khoang 3,8ha

bao gom cac hang muyc chinh sau:

4.2.1. Hang myc Dudng giao théng:



3
- Xay dung tuyén duong giao théng phan khu vue, hién dai, déng bd vé ha
tng k¥ thuét theo dd an quy hoach ty 18 1/500 da duge duyét.

- Hé théng giao théng trong khu quy hoach dugc thiét ké véi 2 loai mit cét
sau:

Miit cit 1-1: B8 réng nén dudmg 13 15,5m. Trong dé phz"in l1ong duong la
7,5m; hé duong 2x4m.

Mt cét 1A-1A: B8 rong nén duong 1a 19,5m. Trong d6 phén long duong 1a
10,5m; he dudng 2x4,5m.

* K&t cau nén, mit dudng, via heé theo két céu sau:

- Mit duong bé tong nhua chiat C12.5 day 7em.

- Tuéi nhya thdm bam, tiéu chudn nhya 1kg/m2.

- Lép méng cép phdi d4 dam loai 1 day 18cm.

- Lép méng cép phdi d4 dim loai 2 day 25cm.

- DAt nén ddm chit dat K= 0,98( day 30cm).

- Pit nén dAm chit dat K= 0,95.

* Két cdu via he.

+ Via he lat gach Terrazzo KT (40x40x3)cm.

+ Lép vita dém tao lién két VXM M75 day 2cm.

+ Lép méng BTXM M150 day 7em.

+ L6p dét nén dim chijt K95.

* Céc thong s k¥ thuat khéc:

+ P§ dbc ngang mit duomg : i, =2%;

+ D& dbc ngang via hé: iy, = 1,5%.

4.2.2. Via hé, cay xanh

Cay xanh trdng céch trung binh (10m-15m)/cay. Hb trdng céy c6 kich thuée
bao 1,24x1,24 m, xay gach khéng nung.

* K&t chu bé via:

- Vién b6 via thuong: Sir dung vién b6 via vat kich thuée (100x35x18,5)cm

bang BTXM méc 250 bén dudi 1a 16p méng BTXM-M200 day 10cm.

- B6 gay hé: Ding két céiu bé hé bang gach xady VXM M75 ¢6 kich thuée
11#21*L, (cm). Dudi 16t 1ép vita XM M75 day 5cm. Dinh bé gdy hé co trat mot
16p VXM M75 day 2cm.

e
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- TAm d6n nudc: Thiét ké tAm bé téng dac sdn M250 d4 1x2 c6 kich thude
40*30*5cm, dém cat day Scm duoi tAm dén nudc tao phfmg.

* Thiét' ké t chitc giao thong: BS tri hé théng bién bdo giao thong,vach son
trén cac tuyén dudng va bai do xe theo ding ditu 1& bao hiéu dudng bd quy chuén
40/2019 ctia B0 giao thong van tai.

4.2 3. Thiét ké thoat nuéc mua:

- H6 théng céng thodt nuée mua duoc thiét ké béng céng tron BTCT duc
sfin D300: D600mm; D800mm diit mdt bén long dudng nhanh tuyén dudng GT.

- Két chu H6 ga thu nude mua:

+ Hé ga thu nuée duge dit & 1 bén long duong. K&t cdu hé ga bing bé téng
cdt thép M250 @4 1x2. Dinh ga c6 dit nap Compisite dic san KT 750x650mm.

+ 16 thu nuéc true tiép duge dit & 1 bén long dudng phia bén kia. Két cdu
hé thu bing gach chi xdy VXM M75. Dinh ga ¢6 dit ndp Compisite dic san KT
870x440mm.

+ Céng D300mm ngang dudng ndi hd thu va hé ga duoc dit ngang dudi long
dudng c6 nhiém vu dén nude mit gom vé cong doc va thoat nude ra cira xa.

4.2.4. Thiét ké thoat nudc thai:

Nuéc thai ciia cdc hd din duge thu gom béi hé thong cbng tron BTCT
D300 chay doc dudi via hé roi chay vao tram xi& ly nude thai cong sudt
80m3/ng.d.

- Trung binh 20m- 40m b tri 1 hd ga. Két cdu hé ga nhu sau:

+ Thanh xay gach M75, déy ga, cb ga bing BTXM db tai chd M200, long ga
trat 16p XVM M75. Tém dan ga bing BTCT M200 ¢6 kich thude (60x120)em.

4.2.5. Phan cip nudc, PCCC:

- Theo Quy hoach ngudn nudc cip cho dy 4n: Xay dung tram cép nudc co
cong sudt 240m3/ng.4.

- Mang lui duong dng chp nuée duge thiét ké 1a mang vong két hop mang
ho, két hop gifra cdp nude sinh hoat va chp nudce chita chay.

+ Ding dng truyén tai ding 6ng nhya HDPE D110 PN10 va éng nude
phan phéi ding éng nhya HDPE D63 PN10.

- Cép nuéc chita chdy: Doc theo tuyén 6ng chinh dat hong 14y nudc chita
chéy trén cac dudng éng c6 D110 mm (try ndi).

+ Bé tri hong cru hoa tai cac ngd ba, nga tu tao didu kién thuén 101 cho xe
ctru hoa lay nuée khi cin thiét, cic hong clru héa dhu ndi véi dudong bng cép
nuée chinh ¢6 dudng kinh D110 mm, khoéng céch trung binh gilta cac hong cuu

hoa khoang ttr 100 - 150 m.
4.2.6. Phan san nén:
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- Cao d6 khéng ché san nén ciing phai phit hop véi cot nén ciia cc khu vuo
dan cu hién c6 di 6n dinh, dam bao khdp nbi ddéng b gifta khu vie quy hoach
méi va khu dén cu hién co.

+ Cao do thiét k& san nén cao nhat: +20.70 m

+ Cao d6 nén thip nhit : +20.15m

4.2.7. Phin dudng day trung thé 35kV:

- Xéy dung mai doan tuyén dudng day 35kV.

- Kiéu dudng day di ngdm va trén khong.

- Cot bé tong: St dung cdt bé tong cbt thép ly tim NPC.I-16-190-11ché tao
theo TCVIN5847-2016;

- Méng: Bé tong ¢t thép mac M150.

- Xa gia: Thép hinh ma kém nhing néng.

- Céch dién: St dimg RE45kV, chudi néo kép Polime 38,5k V.

- Hé théng tiép dia tram diing loai coc - tia hén hop. Coc tiép dia sir dung
loai L63x63x6, hé théng tia bing thép det 40x4 va diy noi bang thép ®12 loai
thép den. Céc chi tiét di ndi trén mit d4t duge ma kém nhing néng.

- Muong k¥ thuit dugc xdy dung trong phén ha tAng k¥ thuét.

4.2.8. Phan tram bién 4p:

- Xay dung méi 01 TBA cé cong sudt S60kVA- 35/0,4kV.

- Kiéu tram: Tram kios dit trén bé;

- May bién 4p: Sir dung may bién 4p 3 pha lam mat bing du cach dién,
cong suat 560kVA;

4.2.9 Phin dudng day ha thé 0,4kV:

- Xay dung moi doan tuyén cap ngam 0,4kV.

- Muong k¥ thuat dwoc xdy dung trong phén ha ting k§ thuét.

4.2.10 Phén chiéu sang:

- Tt didu khién chiéu séng tuw dong, dit bét trén bé méng bé tdng M150.
Ngudn dién chp cho dudng chiéu sang duge cép tir cac th didu khién chiéu séng.

- Cot dén cao 4p: Cot thép tron roi can duge ma k&m nhing néng.

- Méng cét: Bé tong mong mac 150.

- Tiép dia lip lai: Ding loai coc - tia hdn hop. Coc tiép dia sit dyng logi
1.63x63x6, hé théng tia bing thép @12 va diy ndi béng thép 12 loai thép den.
Céc chi tiét di ndi trén mit dét dugec ma kém nhiing néng.

5. Té chirc tw van lap Bao cdo nghién ciru kha thi ddu tw xdy dung, to
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chire lip khao sat xiy dung (neu cb); t6 chirc tw vén lap thiét ké co so’ Lién
danh Cong ty cd phan tur van va ddu tu xdy dyng Thai Nguyén va cbng ty cb phan
phat trién ha ting ECAS.

6. Dia diém xay dung va dién tich dét sir dung:

- Pia didm x4y dyng: Xa Thanh Cong, thi x4 Phé Yén.

- Dién tich dét sit dung: Khoang 3,8ha.

7. Loai, nhém duw an, loai, cap cong trinh chinh; thoi han sir dyn ciia

cong trinh chinh theo thiét ké: Dy 4n nhém C, Céng Ha ting ky thuét, cap IV;
thot han st dung ctia cong trinh theo thiét ké: Dy kién khoang 30 nam.

8. S6 budrc thiét ké, danh muc tidu chuan chi yéu duge lpa chon:

8.1. 86 budc thiét ké: 02 bude.

8.2. Danh myc tiéu chuén chu yéu duoe lya chon:

a. San lip:

- Céng tac dat-thi cong va nghiém thu TCVN 4447:2012

- Phwong phép xéc dinh thanh phén hat TCVN 4198-2014

- Phuong phap xéc dinh d6 am TCVN 4196-2012

b. Hé thong dwong giao thong

- Tiéu chuén thiét ké dudng 6t6 TCVN 4054-2005.

- Tiéu chuén thiét k& Puong dé thi TCXDVN 104 — 2007

- Ao dudng clmg — cac yéu ciu va chi din thiét ké 22 TCN 223-95.

- Quy chuén k¥ thuit quc gia vé béo hiéu dudng bo QCVN 41:2012
BGTVT

- Tiéu chuén vAt liéu, thi cong va nghiém thu l6p mong cap phdi da dim
trong két cAu duong 6 t6 TCVN 8859:2011

- Cong téc dAt-thi cong va nghiém thu TCVN 4447:2012

- Céc quy trinh quy pham hién hanh ¢¢ lién quan.

c. Hé thong cap thoat nwée:

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia cac cong trinh ha tang

k¥ thudt d6 thi.

- TCXD 33: 06 CAp nudc - Mang luéi dudng d dng va cbng trinh - Tiéu chuén
thiét ké.

- TCVN 2622-1995 Phong chdy, chdng chay cho nha v céng trinh - Yéu
cAu thiét ké.

d. Hé thdng cip dién:

- Quy pham trang bi dién 11 TCN-18-2006;

- Quy pham trang bi dién 11 TCN-19-2006;

- Quy pham trang bj dign 11 TCN- 20-20006;

- TCVN 7447 : 2015 Ha théng lap dit dién ha ap;
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- QCVN 07:2016 /BXD Quy chudn k¥ thuft quc gia vé cac cdng trinh ha
tng k§ thuat;

- QCVN 09:2013 /BXD Céc cdng trinh xfy dung sir dung néng luong higu
qua;

- Quy hoach phat trién Pién lyc tinh Thai Nguyén G 2016-2035 ¢6 xét dén
2035 ctia SCT tinh Théai Nguyén.

- TCXDVN 333:2005 Chiéu séng nhén tgo bén ngodi cée cong trinh cdng
cdng va ha tang do thi - TCTK

- QCVN 33:2011 /BTTTT Quy chuan k¥ thust qudc gia vé lap dit mang cép
ngoai vi vien thong.

Va mdt sb céc tidu chuin khac c6 lién quan.

9. Téng mirc dAu tw dy 4n: 58.157.000.000 dong.

(Bang chit: Ndm muoi tém ty m@t trdm ldm muwoi béy triéu dong chén./.)

Trong do :
Domn vi tinh: déng
STT Khodn mye ehi phi Ky hiéu C"itﬁ‘l’%““

1 | Chiphi BT GPMB Ggpmb 9.000.000.000

2 | Chi phi xay dung . Gxd 37.740.978.109
3 | Chi phi thiét bj Gxd 3.580.720.000
4 | Chi phi quan ly dy 4n Gglda 693.302.964

5 | Chi phi tu vén diu tu x4y dung Gtv 2.463.618.415
6 | Chi phi khic Gk 550.605.121

7 | Chi phi du phong Gdp 4.127.775.391
TONG CONG Gtmdt | 58.157.000.000

10. Tién d thwe hién dy 4n: Nam 2021-2023.

11. Ngudn von ddu tu va dw kién bd tri ké hoach vén theo tién d§ thwe
hién dy 4n:

- Ngudn vén dau tu: Ngan sich thi x& Phé Yén.

- Du kién b6 tri ké hoach vbn theo tién do thuc hién du an: Du kién bd tri von
niam 2022 1a 17.447 triéu dong; Dy kién b irf vbn ndm 2023-2025: gi4 tri con lai.

12. Hinh thirc t6 chite quan 1y dw an dwge 4p dung: Theo quy dinh hi¢n
hanh.
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13. Yéu cAu vé ngudn ke, kkhai thac siv dung tai nguyén (néu c6); phwong
4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cw (néu ¢6): Theo quy dinh hién hanh.

14. Trinh tw ddu tw xiy dung ddi véi cong trinh bi mit nha nwée (néu
¢0): Khong.
15. Cac ngi dung khac (néu ¢6): Khéng.

Piéu 2. Giao Chi dAu tir cdn cif vio cac quy dinh ctia Luat Xay dung, Luét
Phu thdu va céc van ban huéng din thi hanh t6 chirc 14p, trinh phé duyét ké
hoach lua chon nha thiu, quan ly chét lugng céng trinh, thanh toén va quyét toan
vdn voi ngén sach theo ding céc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND-UBND thi x4, Truéng phong Tai chinh -
KH, Truéng Phong Quan ly d6 thi, Giam déc Ban quan ly du an dau tu xay dung,
Giam dbc KBNN thi xd va tha trudng céc don vi c6 lién quan chju trdch nhiém
thi hanh quyét dinh nay./. L4e

Noi nhén: KT. CHU TICH
- CT va PCT phu trach khéi; - ;
- Nhu diéu 3 (Thiee hién);

- Liru: VT, TCKH.

1

Nguyén Ngoc Thién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Pic lap — Ty do — Hanh phic
869587 /QD-UBND Phé Yén, ngay {J[f thang ) nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chi trwong dau tir dur 4n:
Khu tai dinh cir Thanh Cong 2

UY BAN NHAN DAN THI XA PHO YEN

Can cu‘ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt siea d‘o: bé
sung mot s6 diéu cita Ludt Té chire Chinh phi va Ludt T4 chite chinh quyén dia
phwong nam 2019;

Cén cir Ludt dau ti cong 2019;

Céin cit Nghi dinh 56 40/2020/ND-CP ngéy 06/4/2020 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Lugt Pau tw cong;

Can cu' Ngh: quyer sé 164/NQ-HDND ngady 23/12/2020 ciia HPND thi xd /55 3

Phé Yén vé Ké hoach déu tr cong thi xd Pho Yén nim 2021, 4.:: R
Ciin it Nghi quyét s 17/NQ-HDND ngdy 24/02/2021 ciia HDND thi :{3
Phé Yén vé diéu chinh Ké hoach ddu tu cong thj xa Phé Yén nam 2021; ‘-..._,'.'ﬁ;

Can cur Nghi ng/er 56 33/NQ-HPND ngay 05/3/2021 ciia HDND thi xd Pho
Yén vé bé sung Ké hoach dau tu cong thi xa Phé Yén nim 2021,

Céin cir Nghi quyét sé 60/NQ-HPND ngay 09/5/2021 ciia HDND thj xa Pho
Yén vé diéu chinh, b6 sung Ké hoach déu tir cong thi xd Phé Yén nam 2021;

Cén cir Nghi quyét sé 80/NO-HPND ngay 30/6/2021 ciia HDND thj xid Pho
Yén vé diéu chinh, b6 sung Ké hoach ddu tw cong thi xd Phé Yén nam 2021,

Ciin i Nghi quyét s6 83/NQ-HPND ngay 17/8/2021 cia HDND thi xa Pho
Yén vé didu chinh, bé sung Ké hoach déu te céng thi xa Phé Yén nam 2021;

Can cu‘ Ngh: quyét s6 1 23/NQ HDND ngay 22/9/2021 cua HDND thi xa
Phé Yén vé diéu chinh, b6 sung Ké hoach dau tw cong thi xd Phé Yén néim 2021;

Cén cit Nghi quyét sé 124/NQ-HPND ngay 22/9/2021 cua HDND thi xd
Phé Yén vé viée giao Uy ban nhén dan thi xa Phé Yén quyer dinh chii truong ddu

tir v diéu chinh chii trieong ddu tw dy dn str dung vén ngdn sdch dia phiwong
nam 2021;

Xét dé nghi cila Ban quén Iy dy én dau te xdy dung tai to trinh s6 366/TTr-
OLDA ngay 06/9/2021, Bdo cdo Két qua tham dinh Bdo cdo dé xudt chit truong



dau tu 56 84/2021/BCTP-TCKH ngay 04/10/2021 va t& trinh s6 519/TTr-TCKH
ngay 04/10/2021 cua Phong Tai chinh — Ké hoach,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu du 4n “Khu tai dinh cu Thanh Céng 27
v&i cac ndi dung sau day:
1. Muc tiéu dau tu:

Trién khai ddu tu dv 4n téi dinh cu theo tinh thin chi dao ctia UBND tinh
Théi Nguyén tai vin ban sé 4102/UBND-CNN&XD ngay 27/8/2021 nhim tao
quy dét dé bd tri tai dinh cu cho cdc dy 4n diu tu trong diém cta tinh trén dia
ban quan 1y, tao diéu kién thuén loi cho ngudi dan dién tai dinh cu sém 6n dinh
cudc sdéng, gép phan an sinh x3 hdi, thic day phét trién kinh t& - xa héi va phat
trién co s& ha ting clia dia phuong.

2. Quy md duy an:

Thu hdi dién tich khoang 4,2 ha déat nong nghiép & dat khac Péu tu xay
dung cac hang muc: San nén, duong glao théng, cdy xanh, cip thodt nudc, cap
dién va cc hé thong ha tang k¥ thuat dong bd dam bao theo quy hoach chi tiét
dugc duyét.

3. Nhém dy an: Dy an nhom C.

4. Tong mire diu tw du 4n: 58.157.000.000 ddng.

5. Co cAu ngudn voén: Ngan sach thi xi Phé Yén.

6. Pia diem thyc hi¢n dy dn: Xi Thanh Cong, thi xd Phd Yén.

7. Thoi gian thue hién dy an: Nam 2021-2023.

8. Tién d9 thuwe hién dy 4n:

- Quy TV/2021 - Quy 1/2022: Tién hanh céc céng téc chuin bi dau tr du 4n.

- Quy 1/2022 - Quy IV/2023: T6 chirc d4u thiu, va lua chon nha thau, khéi
cong du an. Thuce hién dy 4n. Nghiém thu ¢dng trinh dwa vao str dung. Tién hanh
cac thu tuc thanh quyét toan du an.

Picu 2. Té chire thire hién:

- Chti dAu tu: Ban quan 1y dy én diu tu xay dung.

- Tu vén KS lap du 4n:Theo quy dinh hién hanh.

- Tham dinh, phé duyét du 4n: Theo quy dinh hién hanh.
- Phuong thire thuc hién dau tu: Theo quy dinh hién hanh
- Hinh thirc quan ly: Cht dau tu trye tiép quan 1y du én.



- Thi c6ng x4y dung cong trinh: Theo quy dinh hi¢n hanh

- Vén hanh khai thac va bdo tri: Theo nghi dinh ctia Chinh Phii vé quén ly
va bao tri cong trinh.

Pidu 3. Chanh Van phong HDND-UBND thj xd, Truéng phong Tai chinh -
Ké hoach, Trudng phong Quan ly d6 thi, Giam dbc Ban quan Iy dy 4n dau tr xay

dyng, Gidm dbc KBNN thi x4 va thi truéng céc don vi 6 lién quan chiju trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./(4e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudng trwe Thj ty; KT. CHU TICH
- Thuémg tryc HOND thi x&; PHO CHU TICH

- Chil tich, cdc PCT UBND thi xa,
- Nhur diéu 3 (Thuwe hién);
- Luu: VT, TCKH.

“l{
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Pje lap — Tw do — Hanh phiie
sé:1487 sop-upND Phé Yén, ngay 2 thing 5 nim 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duy@t didu chinh du dn: Khu tii dinh cw Thanh Cong 2

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN
Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuong nam 2019,
Céin cib Ludit Pdu thau sé 43/2013/0H13 ngay 26/11/2013;

Can cur Ludt Xay dung 56 50/2014/QH13 di duoc stra déi, bo sung mor sé 7
didu theo Lugt sd 03/2016/0H14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt s6 ‘(’

40/2019/QH 14 va Ludt s6 62/2020/QH 14;

Céin ctk Nghi dinh ] 63/2014/ND G ngay 26/6;/201 4 cua Chinh phu quy\ Z\R
dinh chi tiét thi himh mét sé diéu cia Ludt Pdu thdu vé liwa chon nha théu; \ "\“ ~

“ f ;\il 4
Cdin cir Nghi dinh $6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé qudn Iy chdt luong, thi céng xdy dung va bdo tri
cong trinh xdy dung,
Cén et Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phi vé
quan ly chi phi dau tw xdy dung;
Céin cit Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ngéy 03/3/2021 ciia Chinh phii vé
viéc Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quan Iy du én ddu tw xdy dung;
 Ciin ctt Quyét dinh s6 9587/QD-UBND ngay 04/10/2021 ciia UBND thi xa
Phé Yén vé viée phé duyét chit trirong dau e xdy dung cong trinh: Khu tdi dinh
cu Thanh Céng 2;
Cén et Quyét dinh s6 420/0D-UBND ngay 14/1/2022 ciia UBND thi xi
Phé Yén vé viéc Phé duyét dy dn: Khu tdi dinh cw Thénh Cong 2;
Can ci Quyét dinh s6 1372/0D-UBND ngay 18/5/2022 ciia UBND thanh
phé’ Pho Yén vé viée phé duyét diéu chinh chii trirong dau tw dy an: Khu tai dinh
cwe Thanh Céng 2; _
Xéit dé nghi ciia Ban Qudn b dy dn Pdu t xdy dung thi xé Phé Yén tai To
trinh s6 195/TTr-QLDA ngay 18/5/2022; Théng bdo két qué thim dinh $6
14/KOTH- LNTC-QLDT-QLDA ngay 18/5/2022 cua Lién nganh Tai chinh —

Quén Iy do thi - Ban Quén by dy dn Ddu tir xdy dung va dé nghi cia Trudng
phong Tai chinh - Ké hoach tai To trinh s6 433/TTr-TCKH ngay 24/5/2022.



QUYET PINH:
Piéu 1. Nay phé duyét diéu chinh dy 4n: Khu tai dinh cu Thanh Céng 2,
véi cac ndi dung chu yéu sau:
1. Ly do, nguyén nhin diéu chinh:
- Chi phi giai phéng mit bang trong tong mirc dau tuw di duoc phé duyét la
khai todn kinh phi trén co s6 khéo sat so bd.
- Trong qua trinh 11‘161'1 khai ké khai, kiém dém, ldp phuong an bdi thudng

GPMB gia tr] tai san ve dit, tai sén, cng trinh trén dét da phat sinh tang chi phi
GPMB du an (Chi tiét theo vin ban s6 72/PTOD ngay 27/4/2022 ciia Trung tém

phdt trién quy ddt).

2. NGi dung, quy md diéu chinh: Khong (Du dn chi diéu chinh ting tong
mite dau tw do phdt sinh tdng chi pht boi thuong GPMB).

.2. L4 -:\ L4 'Ql b
3. Tong mirc dau tw dy an diéu chinh:

DVT: Dong
TMDT da phe
pr| Bang mucchi | duyét tai Qb so | TMDT sau khi Ting (+)
phi 420/QD-UBND |  diéu chinh Gidgm (-)
ngiy 14/01/2022
| | Chi phi boi 9.000.000.000 | 21.866.428.344 | +12.866.428.344
thuong GPMB AR e T
Chi phi xay
gz 37.740.978.109 | 37.740.978.109 0
ung
3 | Chi phi thiét bi 3.580.720.000 |  3.580.720.000 0
g |Om piivuanly 693.302.964 |  693.302.964 0
du an
5 | Ol poioe v 2.463.618415 | 2.463.618.415 0
dau tu xay dung
6 | Chi phi khéc 550.605.121 550.605.121 0
y | Chiplndy 4127775391 | 2251461230 | -1.876.314.161
phong
Tbng cong 58.157.000.000 | 69.147.114.183 | +10.990.114.183

4. Cac noi dung khie: Thuc hién theo Quyét dinh sé 420/QD-UBND ngay
14/01/2022 cua UBND thi x4 Pho Yén.

Piéu 2. Giao Chui dau tur cn clr vao cic quy dinh cua Luat Xay dung, Luat
Péu thiu va cic van ban hudng din thi hanh t& chic 1ap, trinh phé duyét ke
hoach lya chon nha thau, quan ly chét lugng cong trinh, thanh toan va quyét
todn vén véi ngan sach theo diing cac quy dinh hién hanh.



Giao Phong Tai chinh — K& hoach c6 trdch nhiém kiém tra, dén déc Chu
dau tu trong qua trinh t6 chirc thuc hién.

Pi¢u 3. Chanh Van phong HDND-UBND thanh phé Truong phong Tai
chinh - Ké hoach, Trudng phong Quarn 1y d6 thi, Gidm dbc Ban Quén ly du 4n
dau tu xdy dung, Gidm déc KBNN Pho Yén va tht trwéng cac don vi o lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./ g

Noi nhiin: KT. CHU TICH
= Thudng trive Thanh dy;

- Thudng trire HPND thanh phé; ) /BH@ CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND thanh pho, 2 Jo

- Nhur diéu 3 (Thuee hién);
- Luu: VT, TCKH#__

R, 3 ISP
7 m\_,,
ﬁgﬁyﬁ*n Ngoc Thién






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN DPjc lip - Ty do - Hanh phic
sé:41 hﬁ /QD-UBND Phé Yén, ngay 23 thing J2nam 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai
dinh cr X6m Bia, xa Thanh Cong, thj xa Pho Yén

- UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cén cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ndm 2015; Ludt sta dm bé
sung mét s6 diéu cita Ludt T8 chitc chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong nam 2017,

Can ctk Ludt quy hoach dé thi sé 30/2009/0H12;
Cén etk Ludt Pat dai s6 45/2013/0H13;

Céin cie Lugit Xdy dung s6 50/2014/QH13;

Céin ciz Ludt Quy hogch s6 21/2017/QH14;

Céin cir Ludt Thity lpi 56 08/2017/QH14;

Cdn cir Ludt Béo vé méi truong sé 72/2020/QH14;

Can cit Ludt stta doi, b6 sung mot s6 didu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QH14;

Cén cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé
viée ldp, tham dinh, phé duyét v guan Iy quy hoach d@o thi;

Can cit Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu vé
vie quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé
viée quy dinh chi tiét mgt s6 noi dung vé quy hoach x4y dung;

Céin cir Nghi dinh 56 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Ludt bdao vé méi truong;

Céan ctr Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30/5/2019 ciia Chinh phit vé
viée siea déi, bé sung mot 56 diéu cia nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, thém dinh, phé duyét v quan Iy quy hoach dé thi va
nghz dinh so  44/2015/ND-CP ngay 06 théng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot so
ngi dung vé quy hoach xdy dung;
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Cdn cir Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B Xdy dung vé
viée hudmng dan vé ndi dung thiét ké dé thi;

_ Cdn cir Théng tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia By Xdy dung
vé viéc sva doi, bo sung mot s6 diéu cia thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13
thang 5 ndam 2013 cua Bé Xdy dung hudng ddn vé néi dung thiét ké dé thi;

. Cdn cik Thong tw qcf 04/2022/TT_BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung
vé viéc Quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xdy
dung khu chire nang va quy hogch nong thon,

Cén etr Quy chudn kj thudt Quéc gia Vé cde cong trinh ha tang kj thudt do
B¢ Xay dung ban hanh kém theo Théng tw sé 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016;

Céin cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung vé
viée ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach
xay dung;

Cdn cut Nghi Quyer 56 08-NQ/TU ngay 19/5/2023 cua Ban Thuong vu tinh

uy Thai Nguyen vé xdy dung va phdt trién thinh phd Phé Yén tré thanh dé thi
loai IT vao nam 2025, co ban dat tiéu chi dé thi loai I vao ndam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 3645/QD-UBND ngay 22/11/2017 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét phé duyét dé an Quy hoach chung thi xi Phé
Yén, tinh Théi Nguyén dén ndm 2035;

Cén cit Quyét dinh s6 3124/QD-UBND ngay 01/10/2021 cia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung thi xid Phéo
Yén, tinh Thdi Nguyén dén nim 2035,

Can ci Quyez‘ dinh s6 11. 63 7f’QD UBND ngay 09/12/2021 cua UBND thi
xd Pho Yén vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh
cuw xém Bia, xé Thanh Céng, thi xd Phd Yén;

Cdn cur van bdn 56 2237/UBND-QLDT ngay 06/10/2023 cia UBND thanh
phé Phé Yén vé viée Didu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 cdc khu tdi dinh cir
trén dia ban.

Cén cit vén ban s6 253/CV-UBND ngay 23/11/2023 cia UBND xd Thanh
Céng tham gia ¥ kién thdm dinh vé Diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu tdi dinh cu xém Bia, xd Thanh Céng, thi xd Phé Yén,

Trén co s¢ Bién bdn hoi nghi ldy y kién Hoi dong tham dinh diéu chinh cuc
bé Quy hoach chi tiér ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu xém Bia, xd Thanh Cong, thi
x& Pho Yén ngay 28/11/2023;

Trén co sé Vin ban s6 950/BC-QLDA ngay 23/11/2023 va s6 960/BC-
OQLDA ngay 28/11/2023 ciia Ban Quan Iy dir an dau te - xdy dung thanh phé Phé
Yén vé viéc tiép thu, gidi trinh ngi dung ¥ kién ciia t6 chitc cd nhan déng gop
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cho noi dung diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cw
xom Bia, xd Thanh Céng, thi xd Pho Yén ngay 28/11/2023;

Xeét d@é nghi ciia Phong Quan 1y dé thi thanh phé tai to trinh s6 142/TTr-
QLDT ngay 25/12/2023.

QUYET DINH:
Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu téi
dinh cu X6m Bia, x8 Thanh Céng, thi xa Pho Yén véi cdc ndi dung sau:
I. Tén d6 an quy hoach: Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu t4i dinh cu Xém Bia, x4 Thanh Céng, thj x& Phd Yén .

IL. Pia diém quy hoach: K_hu vuc diéu chinh quy hoach ndm trén dia ban
xd Thanh Céng, thanh ph6 Phd Yén, tinh Thai Nguyén. Ranh gidi cic phia cu
thé nhur sau:

- Phia DPong: Giap rugng laa
- Phia Tay: Gi4dp dudng bé téng lién x6m
- Phia Nam: Giap ru¢ng lua
- Phia Bic, Déng Bic giap: Duéng tinh 16 274 va khu dan cu hién hiu
IIL Ly do diéu chinh quy hoach:
- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Xom
Bia, x& Thanh Cong, thj x& Phd Yén dé dam bao hanh lang bao vét két chu dudmg
bé tuyén ducmg truc lién két viing Béc Giang - Thai Nguyén - Vinh Phe, dam bao
vi trf céc dat déng bd voi tim dudng quy hoach duge duygt, dong b ha ting ky

thuit, déng thei dam bao dn dinh doi song nhan dan hién dang sinh sbng trong khu
vuc quy hoach.

IV. N6i dung diéu chinh quy hoach:
1. Diéu chinh v& co cAu sir dung dat:

Trén co s& cép nhat ldl ranh giéi céc 6 dit theo tim dudng quy hoach (tim
dudng du 4n da trién khai dau tu xdy dung céc cong trinh ha tang ky thuat hién
CCoOw b@m da hoan thién). Diéu chinh chirec ning st dung dat mot s6 6 dat & va 6
dit ha tang ky thudt doc theo tuyén duong truc lién két ving dam bao hanh lang
bao vé két ciu ha ting tuyen dudng truc lién két ving; Dién tich cac 6 dat c6 sy
chéch l&ch do truée diéu chinh duoc lam tron khong c6 phén thép phén nén can

i
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T4 soat dam bao dien tich chinh xac dén phan thap phan thir nhat.

- O dét P (bai db xe) dién tich 1239111 diéu chinh chire nang sir dung dit
thanh dit cdy xanh thudc hanh lang tuyén dudng truc lién két viing dé dam bao
quy dinh theo nghi dinh sb 11/2010/ND-CP va nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ctia
chinh phti vé quan 1y va bao vé két cdu ha tAng giao thng duong bo.
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- O dat NVH (nha vén hod) dién tich 688m?, & dat TM (thuong mai dich
vu) dién tich 987m? va mét phan dién tich & dat cdy xanh (CX) v6i dién tich
576,6m? diéu chinh vé&i cdc ndi dung sau:

+ Diéu chinh vi tri 6 dAt TM va 6 dat NVH dé phti hop trong qua trinh st
dung, phu hgp véi nhu cAu ctia nhan dén, pht hop véi khoan 5, didu 47 luat quy
hoach dé thi.

+ Diéu chinh O dét NVH (nha vin ho4) dién tich 688,7m?, 6 dit T™M
(thuong mai dich vu) dién tich 996,1m?,

+ Didu chinh mét phan dién tich 6 dat cdy xanh (CX) vé6i dién tich 557m’
thanh dt Bai dd xe (ki hiéu 1a P).

- Piéu chinh 6 dit CL-12 (d4t nha & lién k&) dién tich 752m? thanh
667,4m? dit hién trang (cép nhét vio 6 dat HC-02) va 48,6m2 dat ha ting k¥
thudt (cap nhat vao 6 dat HT-02).

- Diéu chinh 6 dét CL-13 (dat nha & lién k&) dién tich 400m? thanh 380m2
dat hign trang ( cdp nhit vao 6 dét HC-02) va 20m? dit ha tang ky thudt (cfp
nhat vao 6 dt HT-02).

- Piéu chinh mét phan dién tich & dét ha ting k¥ thuat 07 (HT-07) vdi
dién tich 38m2 thanh dat hién trang (cdp nhat vao 6 dat HC-02).

- Diéu chinh 6 d4t HC-01 (dét dan cu hién trang) dién tich 237m? thanh
dAt nha & lién ké (cap nhit vao 6 dit CL-02).

- iéu chinh mdt phan dién tich 6 dat hién trang 02 (HC-02) véi dién tich
56,6m2 thanh dét ha ting ky thuat (cip nhat vao 6 dat HT-07).

- Pidu chinh 6 dat chéng chay lan 03 (CCL-03) dién tich 76m” thanh dét
cdy xanh str dung cong cong (CX-03) voi tong dién tich 140,4m?.

- O dé4t CL-01: Bidu chinh dién tich tir 378m? xubng 364,1m?,

- O dét CL-02: Biéu chinh dién tich tir 1342m? 1én 1581,5m.

- O dét CL-03: Pidu chinh dién tich tir 1301m? 1&n 1326,8 m2.

- O dét CL-04: Piéu chinh dién tich tir 1390m? xudng 1369,9 m?.
- O dit CL-05: Piéu chinh dién tich tir 1201m? xubng 1171 m?.

- O dit CL-06: Diéu chinh dién tich tir 321m? xuéng 329,8m?.

- O dit CL-07: Diéu chinh dién tich tir 1314m? 1&n 1059,8m?.

- O dit CL-08: Diéu chinh dién tich tix 777m? 1én 777,5m>.

- O dit CL-09: Diéu chinh dién tich tir 686m? xudng 678,7m?.
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- O dat CL-10: Piéu chinh dién tich tir 2336m? xudng 2289m?>.
- O dat CL-11: Piéu chinh dién tich tir 1890m? xubng 1872,6m?.

- O @4t HT-01: Piéu chinh dién tich tir 211m? xudng 188, m%

- O dat HT-02: Pidu chinh dién tich tir 50 m? xuéng 46m?,
- O dit HT-04: Pidu chinh dién tich tr 324m? 1&n 326,2m?.
- O d4t HT-05: Pidu chinh dién tich tir 496m? xuéng 492,6m?.

. Béng tong hop dit trwée va sau didu chinh

BANG THONG KE SU DUNG PAT TRUGC VA SAU PIEU CHINH

QH SDb da phé(:a Tang
i +
" _— 112%3?&3%%;13 QH SDP sau diéu chinh G(iﬁ{n
: ngay 09/12/2021 ) !
Dién tich (m?) T(i:)“' Dign tich (m?) | T 1§ (%)
Tong dién tich 38.021 | 100 38.021 100
1 | Pité 16.148 | 42,47 15.961,5 41,98
1.1 | Dt & hién trang 2.360 | 6,21 3.140,8 8,26
1.2 | Dit & méi 13.788 | 36,26 12.820,7 33,72
2 | Dit cdng chng 1.675 | 4,41 1.684,8 4,43
2.1 | Pit nha van hoa 688 | 1,81 688,7 1,81
2.2 | Pét thuong mai dich vu 987 | 2,60 996,1 2,62
3 | Dét ciy xanh 2.962 | 7,79 3.766,5 9,91 | 804,5
3.1 ?f;;ﬁy Yok cunh 2912 | 7,66 3.716,5 9,91 | 8045
3.2 | Dit cay xanh cich ly 50| 0,13 50,0 8,63 0
4 | Dt ha thng ki thujt 3.098 | 8,15 3.079,6 8,10 | -18,4
4.1 | Tram x1r ly nudc thai 712 | 1,87 7123 1,87 0,7
4.2 | Tram cép nudc 331 | 0,87 331,7 0,87 0,7
4.3 | Bét chéng chay lan 630 | 1,66 550,2 1,45 -79.8
4.4 | Dét ha tAng khac 1.425 | 3,75 1.485,0 3,57 60
5[ Dat giao thong 13138 | 37,18 13.528,3 35,58 | -609,68
S.1 | Dét bai db xe 1.239 | 3,26 557,0 1,46 | -682
5.2 | Dét giao théng 12.899 | 33,92 12.971,3 34,12 | 72,32
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Bing tong hop chi tiét sit dung dat

BANG TONG HQP CHI TIEU SU DUNG PAT CAC O PAT PIEU CHINH

Mit Téng
Ky , Dién tich | Ty1é |apXD| cao
STT Pié}l Chirc nang sir dung dat ididn | thida

s m2) | (%) | (%) | (Ting)

I bit & 15.961,5 | 41,98

1 | HC Ej;}d‘?g ;}‘f E‘i‘; trang (lang 3.140,8 | 826
2 CL | Pt & lién ké (tai dinh cur) 12.820,7 | 33,72 | 70-100 5
2.1 | CL-1 |Pdtnhaolién ké 364,1 0,96 | 70-100 5
2.2 | CL-2 | Ddrnhadlién ké 1.581,5 4,16 | 70-100 5
2.3 | CL-3 |Ddtnha o lién ké 1.326,8 3,49 | 70-100 5
24 | CL-4 |Pdtnhad liénké 1.369,9 3,60 | 70-100 5
2.5 | CL-5 | Ddtnhdé liénké 1.171,0 3,08 | 70-100 s
2.6 | CL-6 |BDdtnhaé lién ké 3298 0,87 | 70-100 5
2.7 | CL-7 | Ddt nha 6 lién ké 1.059.8 2,79 | 70-100 5
28 | CL-8 |Ddtnha é lién ké 777.5 2,04 | 70-100 5
29 | CrL-9 | bdtnhad lién ke 678,7 1,79 | 70-100 5
2.10 | CL-10 | Dét nhd & lién ké 2.289.0 6,02 | 70-101 5
2.11'| CL-11 | Pdt nha & lién ké 1.872,6 4,93 | 70-102 5

1l Pit cong trinh ha ting xi héi | 1.684,8 4,43
1 NVH | Pét vin hoa 688,7 1,81 | 30-40 1
2 | TMDV | Bét thuong mai dich vy 996,1 2,62 | 30-40 7
I Pt ciiy xanh 3.766,5 9,91 - .
1 | CX-01 | Pt cay xanh 3.282,7 8,63 - ;
2 | CX-02 | DBt cly xanh 293.4 0,77 - .
3 | CX-03 | Dét ciy xanh 140,4 0,37 . 5
4 | CXCL |Pétcay xanh cich ly 50,0 0,13 ; =
IV | HTKT | Pit ha ting ky thudt 3.079,6 8,10 . :
1 | XLNT | Bét tram xir Iy nude thai 712,7 1,87 . 2
2 TCN | Bit tram cép nudc 331,7 0,87 - -
T 550,2 1,45 = ,
3.1 | CCL-01 | Pdt cdy xanh chong chdy lan 159,1 0,42 i s
3.2 | CCL-02 | Pdt cdy xanh chong chdy lan 141,0 0,37 = -
3.3 | CCL-03 | Pdt cdy xanh chéng chdy lan 250,1 0,66 B -
4 HT | Diét ha ting k§ thuat khu vuc 1.485,0 3,57 1 .
4.1 | HT-01 | Ddt hg tdng kp thugt khu vue 188,1 0,49 . ;
4.2 | HT-02 | Bdt ha tdng ky thudt khu vuc 46,0 0,12 . R
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4.3 | HT-03 | Ddt ha tdng kJ thugt khu vuc 109,1 0,29 . 5
44 | HT-04 | Pét ha f&ng kY thudrt khu vuc 326,2 0,86 - -

4.5 | HT-05 | Pdt ha tang k§ thudt khu vuc 492,6 1,30
4.6 | HT-06 | Dt ha tang k thugt hy vire 194,6 0,51 e -

4.7 | HT-07 | Ddt ha tdng ky thuét khu vuc 128,4 0,34
\' Dit giao thong, bai dé xe 13.528,3 | 35,58 : .
1 P | Dit bdi dd xe 557,0 1,46 4 -
2 GT | Pét dudng giao thong 129713 3412 - -

TONG DIEN TiCH 38.021 100

2. Diéu chinh quy hoach t6 chirc khong gian kién triic canh quan:

Khéng gian kién tric cénh quan tbng thé khu quy hoach co ban theo quy
hoach di duge phé duyét; kién tric canh quan didu chinh trén co sé cép nhét lai
ranh gigi cdc 6 dit theo tim dudng quy hoach d dugce phé duyf;t tai Quyet dinh
s6 11.637/QD-UBND ngay 09/12/2021 va vi tri chirc ning céc 6 dét sau diéu
chinh quy hoach.

3. Pidu chinh quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit.

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat: giao thong, thoat nudc musa, cép nudc,
chp dién, thoat nuéc thai, danh gid méi tru‘cmg chién luge co ban theo quy hoach
da dugc phé duyét; vi tri cic cong trinh diéu chinh trén co s& cép nhat lai ranh
gidi cic 6 dat theo tim dudng quy hoach d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
11.637/QD-UBND ngay 09/12/2021 v& vi tri, chiic ning cac & dat sau didu
chinh.

- Piéu chinh vi tri tram bién ap vé vi trf 6 dat TCN rat ngén khodang cach
dén vi tri diém diu duong day 35kv, va vi tri dit tram trong khu dit ha tang k¥
thuat dong thei dam bao vi tri ddt tram bién ap & trung tAm phu tai hon vi tri
trude da phé duyét.

(Cac ndi dung khéc gitt nguyén theo Quyét dinh s6 11, 516/QB-UBND
ngay U6f 12/2021 ctia UBND thi x4 Phd Yén vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 Khu téi dinh cu x6m Thanh Nam Duyén Béc, x& Tén Huong,
thj xa Pho Yeén)

N
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Picu 2. Ban Quan Iy dp: an dau tu xay dung thanh pho Phé Yen phm hop
v6i UBND xi Thanh Cong va céc co quan, don vi ¢6 lién quan tb chic cong bo
didu chinh quy hoach rong rdi trong nhan dén; t chic, thue hién cac bude tiép
theo theo quy hoach diéu chinh duoc duyét va céc quy dinh ctia phap luat hién
hanh.
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Pidu 3. Chénh van phong HPND - UBND thanh phd, Truéng céc phong:
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh ké hoach, Kinh té, Quan 1y d6 thi, Giam
d6c Trung tim Phét trién Quy dét, Ch tich UBND xa Thanh Cong, Ban Quén
ly du an dau tu xdy du’ng thanh phc- Phd Yén va cac don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ¥

Noi féﬁ@’g’('rh : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu uc hién); "
- Thuéng trire Thanh ty (B/cdo); CHU__ e
- Thudmg trywe HDND thanh phd (B/céo);
- Chii tich UBND thanh phd;
- Céc Phé CT UBND thanh phé;
- Céc phong ban chuyén mon;
- Luu: VT, VP, QLPT.

\ .',- W= ‘/
\b{ Ngujgén ﬂn‘ﬁg Thinh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Doc 1ap - T do - Hanh phiic
561637 /QD-UBND Phé Yon, ngay03  thang 12 nam 2021
QUYLT PINH

Ve viée phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu tai dinh cwr xém Bia, x4 Thanh Céng, thj xd Phé Yén

UY BAN NHAN DAN THI XA PHO YEN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt szi'fz doi, bé sung
mot sO diéu cua Ludt T6 chike chinh phu va Ludt To chire chinh quyén dia phuwong
nam 2017,

Can cw Ludt quy hoach @ thj 56 30/2 009/QH 12 ngay 17/6/2009; Ludt Quy
hoach s6 21/201 7/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sira déi bo sung mot s6 diéu cia 37
ludt cé lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can ci Luat Xdy dung 6 5 0/2014/QH 13 ngay 18/6/2014; Lugt sua doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdn ctr cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; so ' 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 ve viéc Huéng dan Ludt Kzen tric 2019, s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hogch xdy dung; so6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sua doi, bo sung mot so diéu cua Nghj dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan by quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
$0 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cik cde Thong tw ciia B Xay dung: 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 vé
viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vimg, quy hoach do thi
va quy hogch xdy dung cdc khu chirc nang ddc thu; so 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hmmg dén vé nji dung thfet ké ds thi; sé 16/2013/TT-BXD ngdy

16/10/2013 veé suwa d’m bo sung mot s6 diéu ciia Théng tw 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hwong ddn vé noi dung thiét ké do thi;

Cdn cie Quy chuan ky thudt quéc gia vé “Quy hoach xdy dung’; Quy chuan ky
thudt quoc gia vé “Cdc cong trinh ha tang ky thudt” va cdc quy chuan, tiéu chudn,
quy dinh hién hanh;

Can ci Quyét dinh s6 3645/0D-UBND ngay 22/11/2017 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén
déen nam 2035;
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Can cie Quyét dinh s6 3124/QD—UBND ngay 01/10/2021 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét do dn diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi xd Phé Yén,
tinh Thdi Nguyén dén nam 2035;

Can ctk Quyét dinh 56 299/Q£) UBND ngay 29/01/2019 ve viéc phé duyez‘
Chueong trinh phdt trién d@6 thi thi xd Phé Yén giai doan 2018-2020, tam nhin dén
nam 2030;

Can cir Cong van 56 4102/UBND-CNN&XD ngay 27/8/2021 cia UBND tinh
Thdi Nguyén veé vigc thue hién tdi dinh cu phuc vu cdc dy an dau tw xdy dung trén dja
ban thi xa Phé Yén va huyén Dai T,

Can cw Cong van s6 1392/UBND-TCKH ngay 30/8/2021 cua UBND thj xd Phé
Yén vé viéc trién khai ldp hé so ldp quy hoach, ké hoach st dung dit cdc khu tdi dinh
cw trén dja ban;

Cén cte Quyét dinh s6 9824/0D-UBND ngay 13/10/2021 ciia UBND thi xa Pho
Yén vé viéc phé duyét nhi¢m vu do gin Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cur
xom Bia, xd Thanh Céng, thi xa Pho Yén;

Cdn cik Vin ban 56 2857/SGTVT- QLCLCT&ATGT ngay 02/12/2021 cua So

Giao théng vdn tdi tinh Thdi Nguyén vé viéc tham gia y kién vé néi dung do an quy
hoach chi tiét 1/500 cdc Khu tdi dinh cu phyc vu trién khai thuc hién cdc dw dn dau
tw xdy dung trén dia ban thi xd Pho Yén;

Can cir Van ban so | 2495/SCT-KHT CKH ngay 26/11/2021 cia So Cong thuong
tinh Théi Nguyén vé viéc tham gia y kién vé noi dung dé dn quy hoach chi tiét 1/500

cde Khu tGi dinh cie phuc vu trién khai thuc hién cde dyw dn dau tie xdy dung trén dia
ban thi xd Pho Yén;

Can cir Van ban 56 3780/SXD- QHKT ngay 26/11/2021 cua S¢ Xdy dung tinh
Thdi Nguyén vé viéc tham gia Y kién vé ngi dung 11 do dn Quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 Khu tdi dinh cu, thi xd Phé Yén;

Trén co so Van ban so } 408/CV-BOLDA ngay 03/12/2021 cua Ban quan ly di an
dau tw x4y dung vé viéc tiép thu, gidi trinh Y kién déng gop cho dé an Quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh cie xém Bia, xd Thanh Céng, thi xd Pho Yén;

Xér de nghi cua Ban Quan ly dw an dau tw xdy dung tai to trinh $6 519/TTr-
OLDA ngay 11/11/2021 va dé nghi ciia Phong Quan Iy do thi thi xd,

QUYET DINH:

Di¢u 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu téi dinh cu x6m Bia,
x3 Thanh Cong, thi x4 Pho Yén v6i cac ndi dung sau:

I. Tén d0 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu xém
Bia, xd Thanh Cong, thi x4 Pho Yén.

II. Dia ﬂiém quy hoach: Khu vyc 14p quy hoach nim trén dja ban x3 Thanh
Cong, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
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ITL. N§i dung chinh ciia dd 4n quy hoach:
1. Pham vi ranh giéi, quy mé ldp quy hoach chi tiét:
1.1. Pham vi, ranh gidi 14p quy hoach:

- Pham vi Khu dat 1ap quy hoach thudc dja phan x4 Thanh Céng, thj xa Phd Yén,
tinh Thai Nguyén; Cé ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic, Pong Béc giap: Puong tinh 16 274 va khu déan cu hién hiru.
+ Phia Nam giap: Rugng lta

+ Phia Pong giap: Rudng lua

+ Phia Tay giap: Pudng bé tong lién x6m

1.2. Quy mé lap quy hoach:

+ Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 38.021m? (3,8021 ha).

+ Quy md dan sé: 460 nguoi.

2. Tinh chat:

- La mot khu & méi két hop hai hoa véi cac khu ¢ hién hitu xung quanh va céc
chirc nang cong cong, dugc quy hoach dong bd vé hé théng ha ting ky thuat. La co
s& dé tnen khal cac dy an thanh phén, xay dung céc cong trinh cong cr,mg, cac cong
trinh dau mdi ha tang ky thuft timg budc on dinh cude song san xuat va phat trién
kinh té, nang cao mirc séng va dan tri cho nhan dan ndm trong khu vye bj anh hudng
khi thye hién dau tr xay dyng cac dy 4n trong diém trén dia ban thi xa.

3. Quy hoach sir dung dat va kién tric, cinh quan:

3.1. Quy hoach sir dung dat:

3.1.1. Phin khu chire ning sir dung dit:

Khu quy hoach bao gém céc khu chirc ning chinh nhir sau:

+ Dt &: Pdt ¢ mdi, Dt 6 hién hitu.

+ Dit cong cong: Nha van hoa, Céng trinh dich vu thuwong mai (chg).

+ Dét ciy xanh: Cdy xanh canh quan, cdy xanh cdch ly.

+ Diét ha tang ky thuat: Tram xi Iy nude thai, Tram cdp nude, Pat ta luy, Chon g
chay lan.

+ it giao thong, bai db xe.
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3.1.2. Phwong dn t6 chitc co ciu siv dung dit:

Trén co s& danh gia hién trang dat dai, canh quan thién nhién, quy dat xdy dung
con lai sau khi x4c dinh chi gidi mo cac tuyen duodng theo quy hoach va co cau dat
dai trong pham vi 18p quy hoach chi tiét dé xudt giai phap quy hoach st dyng dat khu
vuce sau khi 18p quy hoach theo bang sau:

STT Chire niing sir dung dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 Dit & 16.148 42,47
1.1 | Ddt o mdi 13.788 36,26
1.2 | Dadt 6 hién hitu 2.360 6,21
2 | Pat cong cng 1.675 4,41
2.1 | Ddt nha vin hod 688 1,81
2.2 | Dadt thwong mai dich vu 987 2.60
3  |Ditciyxanh 2.962 7,79
3.1 | Dadt cdy xanh canh quan 2.912 7,66
3.2 | Dt cdy xanh cdch ly 50 0,13
4 Pit ha ting ki thuat 3.098 8,15
4.1 Tram xu Iy nwde thai 712 1,87
4.2 | Tram cdp nuée 331 0,87
4.3 | Dadt chong chdy lan 630 1,66
4.4 | Dat ha tang khéc 1.425 3,75
5 Pit giao thong 14.138 37,18
5.1 |Dadt baido xe 1.239 3,26
5.2 | Dt giao thong 12.899 33,92
TONG CONG 38.021 100

3.2. Quy hoach khéng gian kién tric, cinh quan va thiét ké dé thi

- X4c dinh chiéu cao, cbt san tang mot; hinh thic kién tric, hang rao, mau sac
vét liéu chu dao cha cac cong trinh va cac vat thé kién trac khéac cho timg 16 dat; t6
chirc cdy xanh va mgt nudce trong khu vuc quy hoach.

- Khu vuc quy hoach nim bén trai tuyen duang lién két ving tir Km11+306.67
dén Km11+476. 02, khéng dau ndi truc tlep v4i tuyén dudng lién két, két ni cac tinh
Thai Nguyén, Bic Giang va Vinh Phic, dam bao theo ndi dung Vin ban sO
2857/SGTVT-QLCLCT&ATGT ngay 02/12/2021 cua S¢ Giao théng van tai tinh
Thai Nguyén. Tir duong bé tong hién cé & phia Tay, quy hoach m¢ rong 10 gioi
dudng 1én 24m theo quy hoach chung. Tir 46 m& 01 tuyén dudng di vao khu tai dinh
cur ¢6 16 gioi 19,5m; M céc truc dudng c6 1§ gidi 15,5m theo hinh 6 ban cd, phan
chia c4c nhom nha 6. Kién triic cua khu vuc quy hoach dinh hudng theo hinh thirc
hién dai, thiét ké cac khoang khong gian déng, md, két hop hai hoa gifta khu & méi
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va khu dan cu hién hiru. Bé tri khu dat céy xanh giita khu quy hoach phuc vy cho céc
h¢ dan trong khu quy hoach, tao m§ quan tong thé cho toan khu.

- Céc cong trinh dich vu thuong mai, nha vén hoa dugc b trf trai déu trong khu

nha &, tao su can bang vé khong gian, phan bd déu vé lvu luong giao théng, mat do
dan cu va dam bao ban kinh phuc vu céng cdng, dich vu.

- Khu vyre cdy xanh canh quan khong chi la su két hop gifta hé thng cdy xanh,
dudng dao voi khong gian kién triic canh quan céng trinh xung quanh, tao ra moi
truong song trong lanh, than thi¢n véi thién nhién, nang cao chat lucmg cude song
cho ngudi din ma con ¢6 tdm nhin quan trong ddi véi toan bd khong gian khu dén cu.

3.2.1 Chiéu cao xiy dung céng trinh:

Chiéu cao tang va cbt 0,00 ctia cic cong trinh dugc quy dinh cu thé dong nhat

cho toan khu quy hoach.Cét 0,00 ciia céng trinh cao hon cot via heé tai vi tri c6 cong
trinh 1a 0,45m.

Déi v6i cong trinh nha 0' Chiéu cao tang 1 1a 3,9m, tir tang 2 tré 1én 1a tir 3,0
dén 3,6m, ting cao xdy dung t6i da 13 5 tAng, mat d6 x4y dung t6i da 12 100%.

Péi voi cong trinh cong cong, dich vu: Chiéu cao ting 1 13 4,5m, tir ting 2 trd
1én 14 3,6m, tang cao xiy dung tbi da 13 7 tang dbi véi cong trinh dich vy thuong mai,

ting cao d6i v&i cong trinh cong cong (nha van hoa) 1a 1 ting, mt d6 xay dyng tdi da
la 40%.

- Déi véi khu dit xdy dung bb tri cdy xanh trong khu nha &: Chi xay dung céc
cong trinh kién tric nhé trong khu vuc cdy xanh canh quan, khong dugc phép bo tri
cac cong trinh xay dung trong khu vuc cdy xanh céch ly, tAng cao xdy dung la 1 ting,
mat d§ xay dung t6i da 1a 5%.

3.2.2. Khodng liii cong trinh:

Pé dam bao khong gian canh quan mo, goc nhin thong thodng trén céc truc
ducng va cac nit giao, bd tri cac tuyén dudmg c6 chi gioi x@y dyng i lai so voi chi
gi6i dudmg dé theo quy dinh tai Quy chuan 01/2021.

3.2.3 Mt dj xay dung
- Pét xdy dyng nha &: Mét do xdy dung t6i da 100%.

- Khu cdy xanh: Khong dugce xéy dyng cong trinh vugt qua 5% dé danh quy dat
trong cdy xanh phuc vy ngudi dan,

4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit
4.1. Giao thong:
- CAp dudmg: Puong khu vuc va dudmg noi bo.

- Céc tuyén dudng giao théng trong khu quy hoach két ndi véi hé théng duomg
trong khu vyc dd xay dung va dong bd vdi quy hoach chung ciia thi xa.

- Kich thuée hinh hoc cic mit cit ngang dién hinh:

JH
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Giao thong ddi ngogi (Cdp dwiong chinh d6 thj): Tuyén dudmg lien keét, két
ndi cac tinh Thaii Nguyén, Bic Giang va Vinh Phic (Poan 2)

- Mt cit A-A:

+ Quy mb bé rong chi giéi duong dé: 22,5m.

+ Long duong: 21,5m +0,5mx2 = 22,5m.

- Mt cit 14-1A: (dwong khu viec)

+ Quy md bé rong chi gidi duong dé: 19,50m.

+ Long duong: 10,5m

+ Via hé: 4,5mx2 =9,0m.

Giao théng doi néi (dwong nhém nha é)

-Mt cdt 1-1I:

+ Quy md bé réng chi gidi duong do: 15,5m.

+ Long duong: 7,5m.

+ Via hé: 4,0mx2= 8,0m.

+ Khoang lui: 0,0 - 5,0m.

-Miit cit 2-2:

+ Quy mé bé rong chi gidi dudng do: 7,5m.

+ Long duong: 7,5m.

- Cao d¢ thiét ké tim dudng ddm bao hai hod v6i mang lui giao thong hién tai,
déc doc tim dudng toi thiéu 0,1%, toi da 0,20%, dé dam bao ém thuén dong thoi thoat
nuoc cua khu dén cu dugce tot.

+ P06 dbc ngang mit dudng: in = 2%.
+ Do dbc ngang via hé: ih = 1,5%.
4.2. San nén:

- Sir dung phuong phap dudng déng mirc thiét ké. Chénh cao giita 2 dudng dong
mue la 0,05m

- Chon cbt khéng ché san nén khu vuc 1a c¢bt muc nuéce tinh toan va cdt tim
tuyén dudng hién cé. Cao d khdng ché san nén ciia khu vuc bdm theo cbt clia quy
hoach chung thi x Phb Yén, két hop véi cot nén ciia cac khu vie din cur hién c6 da
on dinh, dam bao khdp ndi dong bd giira khu vue quy hoach xay dung méi va khu
dan cu hién co.

- Huéng dbc san nén thiét ké: Pé dam bao cho viée thoat nude vi viy huéng
san nén phai theo hudng déc tir Tay Bic sang Pong Nam ctia khu vuc quy hoach. Cao
do thiét ké cao nhat: 20.70m; cao do thiét ké thap nhat: 20.18m. Do doc nén thiét ké
theo truc giao thong,



4.3. Thoat nwréc mét:

Thlet ké hé théng thodt nudc mua di rieng hé thdng thodt nudrc thai. Cac
tuyen cdng thoat nude mua 1a cdng ty chay, duge bb tri trén co s& tan dung tdi da do
dbc ctia dia hinh.

- Toan by nude mua trong khu quy hoach dugc tap trung ra phia duong roi
chay vao hé thong cdng tron BTCT D300mm, D600mm, D800mm, D1000mm thoat
nude dudi long ducmg, thu nuéc thong qua hé théng hd ga thu nude cia cic truc
dudng giao thong. Bo tri ho ga thu nudc vai khoang céch trung binh 30-50m/cai. Do
déc thoat nude cua cong tdi thidu i > 1/D (D la dudong kinh cong). Sau d6 thoét ra
muong thoat nude hién ¢6 phia Nam khu quy hoach. Cao d6 cira xa 1a +16.23.

- Hé théng thodt nudc mura dwgc tinh todn va bd trf tiéu thodt cho cdc luu vie
lién quan va khu dén cu lan ¢@n, do cac khu vuc lan cén dién tich nho nén lugng nurée
mua chay tran 1a khong dang ké, vi viy chi b6 tri hé thong rénh va cira thu de tranh
gy ngdp Gng. Cong thoat nudc dung cong bé tong cot thép két hop ranh xay thoat
thude cho hru vue xung quanh va céac ho ga thu, ga thim dé dam bao my quan ciing
nhwr c6 thé d& dang vé sinh thong tic cong khi can thiét. Cac doan cong qua dudng
dam bao chiu dugc tai trong theo quy dinh.

4.4. Cap nwée:

- Tﬁng nhu cdu ding nudc la: Q=239, 67m’/ngay.dém. Ngudn cap nude: Xdy
dung tram cap nude phuc vy nhu cau st dung nude trong khu Quy hoach. Tram dat ¢
phia Béc khu quy hoach c¢6 cong suit Q=240m’/ngay.dém.

- Giai phép cép nudc:

+ Mang luéi tuyén éng chinh sir dung éng HDPE dudng kinh D110mm, tuyén
Sng phan phéi sir dung éng HDPE dudng kinh D63mm. Ong cép nuéc duge di trong
hao k¥ thuat. Ludn trcmg bng thép véi cac doan qua dudng.

+ Cac tuyen dng cap nudc phin phm dugc bd tri dudi via hé, dam bao khoang
cach an toan @61 vai céc cong trinh ngam khac theo quy chuén quy dinh. BQ sdu chén
ong t61 thidu cdch mat dét khi & trén he va khi di qua dudng tinh tir dinh dng dén mat
dit dam bao theo quy chudn quy dinh. Trén ‘cac duong 0 ong nhénh phan phéi nuéc
vao cac 16 dat b6 tn té chd ¢ nit bit dé dau nm véi bng cap nude.

- He théng cép nude ctru hoa: Hé thong cép nudc ciru héda dugce thiét ké két hc
voi hé thong cap nuoc sinh hoat. Trong khu quy hoach bd tri cc try ciu héa dat noi
trén hé thong dng D110 & cac vi tri gan ngi ba, nga tu thuan tién cho xe lay nudc
chira chdy, khodng cach gifra cac tru 1a 120m. D6i v6i cac cong trinh, hé thong cp

nudc chifa chdy s& dugce thlet ké riéng cho timg céng trinh ddm béo theo cic quy
chuén, tiéu chudn hién hanh vé phong chéy chita chay.

4.5. Cip dién:
- Tfmg cong suét sir dung khoang 437,17kVA.
- Nguon cép dién: Xay dyng 01 tram bién ap riéng 35/0,4KV co cong suft

560kVA nam ¢ phia Déng cua khu quy hoach. Ddu ndi véi Tram bién 4p x6m Bia
(160kVA). Tram bién ap xay méi dung loai tram kiot kiéu kin.

RN em s
%\.- bR R R
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- Ludi 0,4KV: Dinh huéng xdy dung ludi 0,4 KV sur dung cap ngam boc PVC di
trang hao cap cap dién tir tram bién ap khu vire dén timg ti dién ha thé dat gin céc
cong trinh xay dung tai vi tri thuén tién cap cho céc hg dan trong khu quy hoach.

- Ludi chiéu sdng dwong: Ludi dién chiéu sang di ngdm di trong hao k¥ thuit
trén via hé cép dién chiéu sang cho duong giao thong Hé thdng dudng day dién sir
dung cép dién 16i dong boc PVC. Ben chiéu sang sit dung den Led cao 4p 120W dat
hai bén hé dudng déi véi nhimg tuyén dudng c6 mat cét ngang long dudng > 8.5m va
dit mot bén hé duong véi nhitng tuyén dudong cé mit cdt ngang long dudng rong
7.5m. Khoang cach dén trung binh la 35-45m.

4.6. H¢ thong thong tin lién lac:

Hé thong thong tin lién lac cna toan by khu vie quy hoach do cic don vi cung
cap dich vu thyc hién di ngam trong hao k¥ thuat sé dugc dau nbi voi hé théng chung
ctia khu vye do co quan quén ly chuyén nganh quyét dinh va duogc cap phép theo quy
dinh. Quy mo, thiét ké chi tiét hé thong thong tin lién lac s& duge cy thé héa trong
giai doan lap dy an va dugc th4m dinh, phé duyét theo quy dinh.

4.7. Thoat nuéc thai va vé sinh moi truong:

- Téng lugng nuée thai tinh toan bing 100% nuéc cip sinh hoat, lwu lugng
nudc thai toan khu la khoang 77,55(m3/ngd). Cong suat tram xur ly nuéc thai la
Q=80m?/ngay.dém dam bao kha ning xir ly nudc thai cho toan khu quy hoach.

- Nude thai cta céc hd dan s& duge thu gom bing hé théng cong tron BTCT
D300 chay doc duéi via he roi chay vao hé théng xir [y nude thai duge b tri nam &
phia Péng Nam khu vuc quy hoach, nudc sau khi duge xtr ly duge thoat ra muong
thoat nudc chung.

- Nudc thoat xi, thl.l cua cac hd dan phai duge xir ly vi sinh bing bé tir hoai
trude khi thodt ra hé théng cdng thodt nude thai. Nudc thoat tim, rira thodt tryc tiép
ra cong thoat nude chung,

- He théng dan nudc thai dung cbng bé tong cbt thép véi duomg kinh ong 1a
300mm két hgp hé ga duge xay bing gach dgc hogc BTCT, khoang céach gura céc hé
ga trung binh 20-40m. Chleu sau chon cong toi thiéu 1a 0, 5m tinh tir mgt nén dén dinh
cbng, chidu sau chén cong khéng qué 4, Sm tinh dén day cong.

- Nude thai sau khi thu gom dua vé tram xir ly nudc thai tap trung va duge xir
ly dén giéi han & nhiém cho phép trong tidu chuin thai nude thai sinh hoat TCVN
6772:2000 trude khi xa vao ngudn tiép nhan.

4.8. Réc thai va chét thai rin:

Réc thai sinh hoat va chit thai rfin cia toan khu vuc quy hoach duoc thu gom
bang xe gom réc chuyén dung, roi chuyén vé bii rac xir Iy chung cua thi xa Pho Yén.
Téng khéi lugng réc thai du kién 414Kg/ngay.dém.

IV. Quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo quyét
dinh nay.



Diéu 2. Ban Quan 1y dy 4n dAu tu xiy dung cin cir Quy hoach dé& dugc phé duyét
ph01 hop véi UBND xa Thanh Cong va céc co quan, don vi ¢6 lién quan td chirc cong
b6 quy hoach, phé bién rong rai trong nhan dan; quan ly xay dung trong khu vire theo
quy hoach va Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach ban hanh kém theo. T6 chirc,
quan ly viéc thuc hién céc du an thanh phan theo quy hoach dugc duyét va theo cac
quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Chanh van phong HDND - UBND thi x&, Truong cac phong: Tai nguyén
va Mbi trudmg, Tai chinh ké hoach, Kinh té, Quan ly do thi; Cha tich UBND X
Thanh Céng, Chi huy truong Ban chi huy quan su, Giam dbc Trung tdm phat trién
quy dat, Giam dbc Ban Quén ly dv an dau trr xdy dung va cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W

i g TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur kinh giri;

- UBND tinh Thai Nguyén;

- 8¢ Xay dyng Thai Nguyén;

- S& Tai nguyén MT Thai Nguyén;
- S& Giao théng vén tai Thai Nguyén; | (B/cao)
- S& K€ hoach & dau tu Théi Nguyén;
- S¢& Tai chinh Thai Nguyén;

- B§ Chi huy quén sy Thai Nguyén;

- Thuong trire Thi dy;

- Thurdmg trire HDND thij x4;

- Chil tich, Phé Chii tich UBND thi x;
- Nhur diéu 3 (Thuc hién);

- L VT, VP, QLDT.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHO YEN Doc Kip - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Quy hoach chi tiét t 1& 1/500
Khu tai dinh cw xom Bla, xd Thanh Cong, thi xi Pho Yén

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1.6 3%/Q;D UBND ngay 49 thang 12 ndm 2021
ctia UBND Thi xd Pho Yén)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Déi tugng 4p dung, phin cong quén ly

1. Ban quy dinh quan Iy nay huong dén viéc quan ly st dung dit, xay dung co
s& ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bao vé méi trudng trong x4y
dung va khai thac sir dung céc cong trinh theo diing d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu téi dinh cir x6m Bia, x3 Thanh Cong, thi xa Phd Yén.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phéap luét cia Nha
nudce khac co lién quan.

3. Céc cd nhén, td chire ¢6 lién quan khi thuc hién dau tu xdy dung trong khu
quy hoach déu phai tuan thu céc quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

4. Can ctr vao hé so Quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 Khu tai dinh cu xém Bia,
x4 Thanh Céng, thi xd Phd Yén dugc duyét va cac quy dinh tai ban quy dinh quén
ly nay, Phong Quén ly d6 thi xa Phd Yén 1a co quan diu mdi giup UBND thi xa
Phd Yén thyc hién viéc quan 1y quy hoach, thuc hién viéc dau tr xdy dung céc
cong trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh caa phap
ludt.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi nhiing quy dinh tai ban quy dinh
quan ly nay phai dugc cap c6 thim quyén phé duyét d6 4n cho phép.

Didu 2. Quy dinh vé pham vi ranh giéi, quy mé dién tich, dan 50

1. Dia diérp quy hoach: Khu vuc lap quy hoach nam trén dia ban x& Thanh
Cong, thi x3 Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

2. Ranh gidi ldp quy hoach:
+ Phia Bic, Déng Béc giap: Puong tinh 1§ 274 va khu din cu hién hitu
+ Phia Nam giap: Rudng lua




+ Phia Dong giap: Rudng laa

+ Phia Tay giap: Pudng bé tong lién xom

3. Quy mo :

+ Quy md dién tich 1dp quy hoach: 38.021m? (3,8021 ha).

+ Quy md dan s6: 460 ngudi.
Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dét:
1. Quy dinh vé str dung dét:

Khu vuc quy hoach c6 chirc nang sir dung dét nhu sau:

+ Dat &: Pdt ¢ moi, Dat ¢ hién hitu.

+ Dt cong cong: Nha van hoa, Cong trinh dich vy thiwong mai (chg).

+ DAt cdy xanh: Cdy xanh canh quan, cdy xanh cdch [y.

+ Dét ha té“mg ky thudt: Tram xu Iy nudc thai, Tram ca”:p mede, Pt ta luy,

Chéng chay lan.
+ Dét giao théng, bai dd xe.

Bing tong hop quy hoach sir dyng dat:

STT Chire niing sit dung dat Dién tich (m?) Ty 1§ (%)
1 | Pitd 16.148 42,47
2 Dat & méi 13.788 36,26
. Dat & hién hitu 2.360 6,21
2 Dit cong cong 1.675 4,41
« Pt nha van hod 688 181
- Pdt thuwong mai dich vu 987 2,60
3 Pit ciy xanh 2.962 7,79
- Dat cdy xanh cdnh quan 2.912 7,66
a Ddt edy xanh cdch ly 50 0,13
4 Pit ha ting ki thuit 3.098 8,15
- Tram xu ly nuoc thai 712 1,87
- Tram cdp nwde 331 0,87
. Dat chong chdy lan 630 1,66
- Dt ha tang khdc 1.425 3,75
5 Pit giao thong 14.138 37,18
. Dat béi dé xe 1.239 3,26
- Dat giao thong 12.899 33,92

TONG CONG 38.021 100.

e}




2. Quy dinh vé nguyén thc kiém so4t khong gian kién tric canh quan khu vye
1ap quy hoach.

- Khéng gian kién tric canh quan trong khu vire quy hoach phai tuan thu theo
dung ban vé quy hoach so do to chirc kién tric canh quan; ban vé quy hoach giao
thong, chi giéi duong dé, chi gidi xdy dyng duge UBND thi xa Pho Yén phé
duyét.

- Viée xdy méi céc cong trinh c6 anh huong dén khong gian, kién tric, canh
quan chung ctia khu vye phai xin phép co quan quan Iy c6 tham quyén.

- Viée xdy dung khu céy xanh céng vién, vudm hoa, theo quy hoach phai dap
(rng céc yéu cdu vé si dung, my quan, an toan, mdi truong. Khong lam hu hong
cAc cong trinh co s& ha tang trén mét dat, trén khong, dudi mét dat.

Piéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha tAng k thudt két nbi véi hé
théng ha tang k¥ thuat ctia khu vure:

- Viée xdy dung dudng giao thong theo quy hoach phéi tién hanh dong thoi
véi viée xay dung tuy nen, hao k¥ thuat.

- Cong trinh duong ddy, duong ong k¥ thuét phai dugc bd tri, lép dit trong
tuy nen, hao k§ thuit. Viéc xdy dung tuy nen, hao ky thuét phai bao dam khong
anh hudng dén viée sit dung khong gian trén mit dat, an toan trong khai thac.

- Viée dau tu xdy dyng hé thé"mg,céc cong trinh ha thng k¥ thuat phai bao dam
ddng bé theo quy hoach va tién d trién khai thyc hién cac du én.

a) San nén: Phai dam bao khop ndi ddng bd gilra khu vye xdy dung méi va
khu dan cur hién co. Viéc san nén khong anh huong dén khu virc xung quanh. Tuén
thii theo quy hoach duge duyét vé nguyén tdc san nén, huéng dbc chung, cic mbc
khéng ché san nén va cao dd nén, huéng doc san nen ciia timg 16 dét.

b) Giao thong:

- Céc tuyén duong giao thong trong khu quy hoach két ndi véi hé thong
dudmng ctia khu dén cur hién c6 va dong bg véi quy hoach cac khu vye tiép giap.

- Pudng giao théng doi ngoai: Tuan thi cic quy dinh vé 10 gidi, huéng tuyén
va diém du néi ciia dudmg giao thong truc chinh la tuyén dudng c6 ky hiéu Mat
cit A-A.

- Pudmng giao thong cép khu viye: Tuén thi cdc quy dinh vé 16 gidi, long
dudng, via he, do déc doc, ngang clia dudng va via hé, goc vat quy dinh dam bao
tAm nhin, huéng tuyén va diém diu ndi (toa d§ va cao do) cua dwong giao thong
cép khu vye vai cac dudmg truc chinh bao gbm céc tuyén dudmng c6 ky higu Mt cit
1A-1A, 1-1, 2-2.

¢) Cép dién va thong tin lién lac:




- Mang ludi cap dién cho khu vyre phai dam bao nhu cau sit dung, an toan, my
quan.

- Ngudn dién: St dung lugi dién 35KV xuat tuyén déu ndi v6i Tram bién ap
x6m Bia (160kVA). V&i tong cong sufit yéu cdu tir ludi § = 437,17kVA dy kién
xay dung 01 tram bién p riéng 35/0,4KV 6 cong sudt 560kVA nam & phia Déng
cta khu quy hoach, dam bao tiéu chuan cap dién sinh hoat va san xudt, Tram bién
ap xdy mai dung loai tram kios kiéu kin.

- Ludi 0,4 KV cép dién dén cac khu déan cu dugc t6 chirc theo hmh tia. Sir
dung cap 161 dong boc PVC di ngam trong hao cap cap dién tir tram bién ap khu
vuc dén timg t0 dién phin phéi dit trén via hé dudng. Méi ti dién phén phoi cap
dién cho 6 — 10 h¢ déan.

- Ludi dién chiéu sang di ngdm trong cic ranh cap cép dién chiéu sing cho
ducmg giao thong. Pén chiéu sang sir dung cao ap 120W dat hai bén he duong déi
v6i nhimg tuyén duong cb mit cat ngang long duong > 8.5m va dit mot bén he
duong v&i nhitng tuyén dudng co mit c4t ngang long dudng > 7.5m. Khoang céch
dén trung binh 14 35-45m.

- Théng tin lién lac: Theo quy hoach tong the khu vyc quy hoach thude pham
vi phuc vu cta t{mg dai buu dién khu vye. Tu tong dai nay tong bd tri cdc tuyen
cap dén ti cap dén cac 6 dat xay dung Trudce mat cac tuyén cap dugc ha ngam di
trong hao k¥ thuét chung véi hé thong dién. Hé théng thong tin buu dién cy thé s&
do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh.

d) Cép nudc:

- Viéc du ndi duong dng cip nude vao hé théng cép nude chung ciia yéu chu
phai thuc hién ding cac tha tuc theo quy dinh, ddm bao an toan thudn tién trong
qua trinh stra chira.

- Mang ludi dudng 6ng thiét ké vong khép kin va mang canh céy dam bdo cdp
nude dén chan cong trinh.

- Pudng dng cép nude chinh @110 bé trf trén tuyén cac hong ctru hoa.
- Pudmg éng c6 dudng kinh @63mm phén phéi ding ng nhya HDPE.

- Ong cép nuée duge di trong hao ky thut. Ludn trong dng thép véi cic doan
qua duong.

- Bo tri trén cac tuyén éng c6 duong kinh >@100 cac hd van ddu ndi mang
ludi cdp 1 véi tuyen ong phan phdi dudng kinh <100 bé tri cac van ti & diém dau
nhanh phan phdi vio céc cong trinh.

- Doc theo cac tuyén ong chinh dit cac hong 1Ay nuéc chita chdy trén céc
dudng ong c6 @2100 mm (tru ndi). Céc tru ciru hoa dugce b6 tri tai cdc ngd 3, 4 dé
thuan tién cho xe khi vao ldy nudc chira chéy.



d) Thoat nudc mua:

- Dam bao su théng nhit ciia hé thong thodt nude mua trong khu vye nghién
clru véi cac khu vuce xung quanh, khéng lam anh hudng den viée thoat nrdc hién
¢6 cuia khu vuyec lan cén.

- B4 tri hé théng thoat nudc mua durgre thiét ké riéng hon toan.

- Péi v6i dudmg c6 2 mai dbc thi thiét ké 6ng thoat nude & 2 bén. Con mot sd
doan tuyén ngin, lwu lugng thoat nuée nhé thi thiét ke mot dudng ong thoat nude
mot bén duong.

- Doc theo cac tuyén cong xay dyng céac hé ga (co niip gang) kiém tra ché do
lam viéc ctia hé théng. Khoang cic cac ho ga trung binh khoang 20-40m.

e) Thoat nudc thai:

- Nudge thai sinh hoat thu gom dat ty 1 100%. Nudc thai phai duge xir ly qua
hé théng bé tu hoai x4 ra cdng thu nude thai chung clia khu vue dua vé tram xu ly
nude thai dat & phia Pong khu quy hoach.

- Trén truc duong chinh, bd tri céc tuyén cong gom nudc thai, thu gom nude
thai vé cac tram xir Iy nudc thai tip trung.

- Nude thai sau khi xir 1y dat tiéu chudn nudce loai B (ti€u chudn thai) duge
thoat vé muong thoat nudc hién co.

- Dé tién cho viéc thu gom nudrc thai, céc tuyén cong thodt nudc thai s& duge
bé trf trén hé dudng, doc theo cac tuyén duong quy hoach.

- Xy dyng h¢ théng hd ga thodt nudc tai nhimg vi tri chuyén huéng thoét
nude, thay doi dudng kinh cong va dé thuén loi cho cong tac quan ly, thau rira. Dé
tién cho viéc dAu ndi, cic hé ga duge bd tri véi khodng cich trung binh 20 -
30m/ga.

g) Xir Iy chét thai rén:
- Réc thai duge thu gom 100% roi tap két & céc diém thu gom roi dugc van

chuyén d& xir ly tai Khu xir ly réc tdp trung cua thi x4 Phb Yén; Ty 1é thu gom
100%.

- Nghiém cdm viéc xa rac bira bi khong ding néi quy dinh gay anh hudng
my quan d6 thi va moi truong.

- Trong khu vuc bo tri tram trung chuyén CTR dit tai vi tri gan tram xir 1y
nude thai dé khong 1am anh hudng dén my quan va thuén tign cho qua trinh vén
chuyén CTR.

_ M&i h dan, cong trinh cong cong tw phan logi CTR va luu chira trong cac
thiing réc, cudi mdi ngay b truc tiép 1én xe thu gom CTR ciia Céng ty moi truong
db thi (vao cac git quy dinh) va van chuyén dén céc bai tip két tir do dua di khu
xur ly CTR.



Chwong I1
QUY PINH CU THE

Pidu 5. Quy dinh vé quy md dién tich, chic ning, chi tiéu sir dung dat quy
hoach d6 thi (mét do xdy dung, hé s6 sir dung dat, tng cao xay dung t6i da va t6i
thidu ciia cong trinh) dbi véi timg 16 dét cu thé nhu sau;

1. Khu vyc Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cr xém Bia, x& Thanh
Céng, thi x4 Ph6 Yén bao gém céc khu chirc ning duge quy dinh va ky hi¢u nhu
sau:

- P4t & méi: CL-01 + CL-13.

- D4t & hién trang: HC-01 = HC-02.

- Pét cong cong, dich vu - thuong mai: NVH, TM.

- DAt cdy xanh, cong vién - TDTT: CX va CXCL

- DAt ha tAng ky thuat: XLNT, TCN, HT-01+HT-07, CCL-01+CCL-04
- Pit giao thong: GT va P,

2. Céc cong trinh xay dung trong khu vyuc quy hoach phai tuan thu cac quy
dinh v& chiéu cao, mét d6 xdy dung, chi gidi dudng do, khoang lui theo dé an dugc
phe duyét. Pim bao hanh lang an toan tdi céc tuyén ha tang ky thudt, cac yéu cau
vé xa nudce thai vé sinh mai truomg va dugce co quan co thim quyén cip phép.

3.Céc 16 dét trong khu vue quy hoach phai duge déu tur xay dung theo ding
quy dinh vé quy mo dién tich, mét do xay ding, ting cao xdy dyng va hé so sir
dung d4t theo bang tdng hop sau:

Bdng téng hop cdc chi tiéu sir dung dat cho cdc 6 ddt trong khu quy hoach

BANG CHI TIEU KINH T& Ki THUAT CUA PO AN

Dign Mat Ting cao | H¢ s6 SDP
... | Chirc niing sir dung dp xay | (tang) (1An)
ich 2
STT | Ky hi¢u dht ;nfz) dyng [ Téi | Téi | T6i | Téi
toida | da | thidu| da | thiéu
™, Pit dich vu thwrong
I | NV | malcingelng | 00 | W
NVH Dét nha vin hoa 688 40 1 1 | 04| 03
™ |P% ‘h“‘mvﬁ maidich | gg- 0 | 7| 1 | 28] 21
11 Pat & 16.148
1 Dét & méi 13.788
1.~ 61 Pt & chia 16 sd 1 378 100 5 1 5 3,5
CL-02 | Détochialosd?2 1.342 100 | 5 1 5 | 35
CL-03 | Piidchialosd3 1.301 100 5 1 5 3.5




e

CL-04 | DAitd chialdsb 4 1.390 100 5 1 5 | 35
CL-05 | Ditdchialosds 1.201 100 5 1 5 | 3,5
CL-06 | Ditdchialosdb 321 100 5 1 5 | 3,5
CL-07 | Datdchialdosd7? 1.014 100 5 I 5 | 35
CL-08 | DatdchialosdB 777 100 5 1 5 | 35
CL—09 | Ditéchialdsé9 686 100 5 1 5 | 35
CL—10 | Déitdchialosd10 | 2336 100 5 1 5 | 3,5
CL—11 | Ditdchialdso 1l 1.890 100 5 1 5 | 3,5
CL-12 | DAtéchialosd 12 752 100 5 1 5 | 35
CL—13 | Détéochialdsd 13 400 100 5 1 5 | 35
2 DAt & hién trang | 2.360
HC-01 | DAtohiéntrangsd1 | 237
HC-02 | Pit & hiéntrangsd2 | 2.123
I Dit ciy xanh 2.962
£ .,
Pat ci{l z::h canh 2912
CX Pét cdy xanh canh 2912
quan
A a
Pat ciy ::;nh cich 50
CXCL | Pit cdy xanh cach ly 50
Pit ha tang k¥
v ol B Ky 3.098
XINT | P2 t‘"‘mth"ff ly mwde | 719 40 |1 0.4
ai
TCN Pt tram cip nude 331
HT - 01 Pt taluy sb 1 211
HT - 02 Dit taluy s6 2 50
HT - 03 Dit taluy sd 3 109
HT - 04 Dit taluy s6 4 324
HT - 05 Dit taluy s6 5 496
HT - 06 Pit taluy s6 6 195
HT - 07 Dit taluy s6 7 40
CCL -01 | Détchong chéy lan 158
CCL -02 | Dit chong chay lan 143
CCL -03 | Dét chong chay lan 76
CCL -04 | Déitchbngchaylan | 253
= Pit giao thang, bai | |, 19
do xe
GT Dit giao thong 12.899
P Dit bai db xe 1.239
TONG 38.021

e
A A



- Cao @06 hoan thién cua ting 16 dét duge quy dinh cu thé trong ban vé quy
hoach san nén.

- Cbt 0,00 cia cong trinh cao hon ¢t via hé tai vi tri c6 cong trinh 1a 0,45m.
* Nha ¢ moi:

+ Mat do xdy dung t6i da: 100% (mit d§ xdy dyng cia timg thira dét phai
tudn thu theo Quy chudn k¥ thudt Qubc gia vé Quy hoach xay dung).

+ Téng cao tdi da: 5 tAng,

+ C6t san ting 1 va do cao cac thng: Cot san tang 1 cao hon cOt hoan thién via
hé 12 0,25m. P cao c4c tAng: Tang 1 =3,9m (bit budc); tang 2 + 4 = 3,6m; tng 5
=3,3m.

+ Khoang lui: Om.
* Cong trinh dich vu-thwong mai:
- P6i v6i cong trinh cong cong: NVH

+ Mat do xdy dung toi da: 40% (médt do xay dung ctia timg thira dat phai tuén
thi theo Quy chuén k¥ thuat Québe gia vé Quy hoach xdy dyng).

+ TAng cao tdi da: 1 tang.

+ C6t san tang 1 va do cao cac tAng;: Cbt san tang 1 cao hon c6t hoan thién via
he 13 0,25m. D cao céc ting: Tang 1 =4,5m (bét bude).

+ Khoang lui: Sm.
- Péi véi cong trinh dich vy - thuong mai: TM

+ Mat 46 xdy dung toi da: 40% (mat d0 xay dung cua timg thira dat phai tuan
th theo Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xdy dung).

+ Tng cao t6i da: 7 ting,

+ Cét san tang 1 va do cao céo ting: C6t san tang 1 cao hon cbt hoan thién via
heé 13 0,25m. D§ cao cac tang: Tang 1 = 4,5m (bét bude); tang 2 + 6 = 3,9m; tang 7
= 3,6m.

+ Khoang lui: 5m.
}?iéu 6. Quy dinh vé chi gioi duong do, chi gidi xdy dung va yéu cau k¥
thuat doi voi cac tuyen duong
1. Chi gi6i duong dé 1a chi gidi tinh dén ranh gi6i 16 dat quy hoach.
2. Chi gi6i xdy dung 1a chi gidi duge quy dinh theo khoang lui cua cong
trinh so véi chi giéi dudmg do. Truong hop céc 16 dit khong quy dinh chi gioi xay



dung thi chi gi6i x4y dung phai tudn thi theo quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy
hoach x4y dung (khoang Iui xdy dung cong trinh xac dinh theo bé rong cia 1§ gidi
duong).

3. Cac cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tuan thu theo dung chi
gioi dudmg do, chi gidi xdy dung quy dinh trong dd én, cy thé nhur sau:

- Chi giéi xay dung lui so véi chi gigi dudmg do 1a: Om véi cong trinh nha &
cdc cong trinh din dung va chi gidgi xdy dung It so vé&i chi gidi dudng do 1a: Sm
voi cong trinh cdng cdng, dich vy-thuong mai,.

4. Yéu clu k¥ thudt dbi véi cac tuyén duomg:

- Pam béo céc yéu céu k§ thut theo tiéu chuén dudng trong khu d6 thi, dam
bao m§ quan chung ctia khu vire quy hoach.

- Tuén thi theo ding quy hoach dugc duyét vé hé théng cong trinh ngim
duéi dudng, bd tri hop 1y vi tri cac hd ga, hé k¥ thuat, cdy xanh.

- Tai vi tri nat giao gifra cac tuyén duong ndi bo va duong chinh khu vuc véi
nhau thi ban kinh ré t6i thifu R=8m, R=12m gdc vét quy dinh téi thiéu 4mx4m
dam bao tdm nhin cho céc phuong tién di lai an toan.

- Dudng trong khu vue quy hoach phal dam bao: D¢ doc ngang duong 2 mai
va l ma1 in = 2%; d dée ngang trén he: in=1.5%; dg dbc doc cia timg tuyén
dudng, két cdu dudng cia timg tuyén duong theo ban v& quy hoach duge duyét.

Pidu 7. Quy dinh v& céc cong trinh ha ting k§ thuat
1. V& giao théng: Cac tuyén dudmg trong khu nha & dugc thiét ké dam béo

tudn thu cac tiéu chuén lién quan, cé tinh toén dén viée két nbi voi hé thong giao

hién ¢6 trong khu vuc

- Két céu 4o dudmg: Mang ludi dudng trong khu ve duge xay dung vai két/

chu 4o dudng dat tiéu chuén bén, d@P Du kién chon 4o duong bé tong nhya tre(g 5

méng cép phdi da dim phi hop yéu cau ki thuét.

Céc cong trinh ha tang k¥ thuét - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2016/BXD.

2. V& san nén:

- Phit hgp cao d9 nén hién trang ciia cac tuyén dudng va khu dan cwr hién co,
dam bao thoat nudc mat.

- Thiét ké san nén theo ban v& nay la thiét k& san nén so bo dé phuc vu cong
tac xay dung cong t:rmh khi 1ap dy an dAu tur xdy dung cong trinh, chu dau tu phai
c6 giai phap san nén hoan thi¢n dam bao phi hop tinh chit cua timg loai cong
trinh, thoat nuée chi tiét ciia cong trinh va ddm bio my quan do thi.

L= \:-7'-,-r'=:‘;f
- Cac cong viéc lién quan dén hoat dong dAu tu xay dyng mdi va cai tgo cac M
cong trinh giao thong d6 thi phai dam bio theo Quy chuén k§ thuat Qudc gia vé




- Tai cac vi tri chénh cbt giira cdt san nén va cot h1¢n trang, nhét 1a cac vi tri
khu vuc dén cu hi¢n trang s& duge xdy dung tudng chin két hop ranh thu nudc
nhim dam bao tranh ngdp tng cyc bd khi d3p san nén.

3. V& hé thong thoat nudc mua:

- Cdng thoat nude mua dugce bé tri dudi long duodng tai tim dudng hoic 18
dudng, thu nudc mra tir cdc ga thu tryc tiép hodic ga thu tham ket hcrp cao do dat
cong phu thudc vao cao do nén thiét k& va cao d6 muc nudc thiét ké tai cira xa cua
moi luu vure.

- Két cau Dung cong-:, tron bé tong cot thép doi véi cac khu quy hoach mai
két hop vé6i cong ban c6 nép dan bé téng cot thép doi voi cac khu dan cu hién hiru;

- Doc theo céc tuyén cong bo tri cac ha ga kiém tra voi khoang cach trung
binh 25 - 35m/h6 ga tiy thude vao tiét dién cong va thyuc té d4u nbi hién trang.

4. V& cp nude:
- Mang lu6i dudng ong @110: B tri trén tuyén céc hong ciru hoa dat trén

he, co chleu sau chon cbng thoi thiéu 0,5m tinh tir mat he dén dinh 6ng; mang luéi
dudng 6ng phan phoi c6 duong kinh 63

- Tru ctru héa b tri tai cac ngi 3, 4 cdc noi thudn lgi cho viée lay muadce chira
chay.

5. V& hé thdng thoat nude thai:
- Nude thai duge thu gom bing céc cong tron bé tong c6t thép D300
- Khoang céch gifra cac hé ga phu thude vao duong kinh cbng thoat nude

o

thai.
6. V& chit thai rén va vé sinh méi trudng:
+ Giai phap chung Réc thai sinh hoat duge phén loai _ngay tai nguon theo

quy dinh cua thanh phd, sau dé dugc thu gom, vén chuyén vé khu tip két (khu ha
tang k¥ thuét) trudce khi van chuyén dén khu xur ly tdp trung ctia thi xa;

+ Rac thai duogc tép trung tai cac didm xac dinh cua cac khu dét, sau d6 dugce
thu gom, phén loai va vén chuyén dén bai rac tip trung ciia thi xi. So do6 thu gom
rac thai:

Rdc tir ede h¢ gia dinh = Phan logi 2 Xe tay 2 thu gom >Xe chuyén cho
- Khu xir Iy chat thai ran tdp trung.

- Cac thong s6 ky thugit chinh cia cac tuyen cong va rdnh thu nuée béan nhu
dudmg kinh, d¢ doc doc, chidu dai, cao dd nén va cao d day cong dugc trinh bay
trong ban v& QH thodt nudc thai va VSMT.

7. Vé cép dién:
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- Céc tram bién ap duge thiét ké theo kiéu tram x4y, tram kios hogic tram trén
cOt thép hop b dit trong céc khu cdy xanh;

- Ludi 0,4KV va luéi chiéu sang thiét ké di ngam chon trong hao cap; Cap
dién tir tram bién ap khu vyre dén timg ti dién ha thé dat gan cac cong trinh xay
dyng tai vi tri thuén tién cap cho cac 16 d4t trong khu quy hoach.

- Pén chifu sang sir dung dén tiét kiém ning lugng, khoang cach dén trung
binh 1a 25m - 35m va duoc van hanh nhu sau:

+ Ché d6 bubi téi: van hanh 100% cong suét bong dén, bt tat ca cdc pha:
Miia he tir 18h30 dén 24h; Miia dong tir 18h dén 24h.

+ Ché do dém khuya: Véan hanh & ché d tiét kiém dién, tit 1/3 s6 bong dén
chiéu séng tir sau 24h dén sang hom sau theo quy dinh cia thanh pho.

8. V& hé théng thong tin lién lac: Hé thong thong tin lién lac sé dugce cu thé
héa trong giai doan lap dy 4n va dugc co quan quan ly chuyén nganh thim dinh
theo quy dinh.

Diéu 8. Quy dinh vé pham vi bao v§ hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha
tang k¥ thuat va cong trinh ngam

1. Céc cong trmh dy 4n dau tu trong khu quy hoach phal tuén tha theo ding
quy dinh h]t;n hanh vé bao vé hanh lang an toan doi voi cac cong trinh ha ting k¥
thuat trong do 4n, bao gdm: Céng trinh giao thong, cap nudc, thoat nuéc mua,
nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan ddi véi dudng giao thong 1a toan bo 16 gidi quy hoach
cta duong da duge phé duyét.

- Hanh lang an toan dbi véi cong trinh chp nuéce (tram cap, dwong ong),
thoat nudce mua (duong ong, cira xd), nuée thai (tram xi Iy, duong ong, cua xa),
cong trinh cap dién (tram bxen ap, dwong déy trén khong, di ngam) phai tudn thu
theo Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xéy dl,mg va quy dinh cu the cua
timng nganh dam bao khﬂang cach an toan t6i thiéu giita cdc cong trinh ha tang k¥
thudt véi nhau va dm véi céc cong trinh khéc theo quy dinh. Vi tri, thir tyr ciia hé
thong cong trinh ha tAng k¥ thut khi dau tr xay dung, cai t@.o phai tudn thu ding
theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gigi duong do, chi gioi
xdy dung, tong hop ducng ddy duong ong).

Pidu 9. Quy dinh v& hinh thirc kién triic cdng trinh xay dung
1. Pi véi cac cong trinh nha &

- Kién trac cong trinh: Phai dam bao tinh hién dai, thet ké ddng bo va phai
hoa nhép v6i khung canh chung, lam ndi bat duge dic diém clia mét khu dé thi
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méi; phai dugc xdy dung c6 mét dj, khoang lui theo ding chi gi¢i x4y dung di
duge quy dinh, dam bao my quan cho tuyén phd.

- Khuyén khich sit dung céc vat liéu méi, mau sac cong trinh phai théng nhét

theo ting tuyén pho va tuén thi theo thiet ké do thi dugc duyét theo do an. Mat

. A r A~ - ~ A v A . A 3 n A ~ ~

tién cac ngdi nha khong dwge bo tri sin phoi quan do gdy mat my quan cho khu d6
thi.

- Tudng rao bao quanh khu dét xdy dyng phai c6 hinh thie kién trac thoang
nhe, my quan va théng nhéat theo quy dinh cta timg khu phé, dam bao tinh an toan
tAm nhin giao théng va tdm nhin cho cong trinh. Doi v6i nha & biét thy han ché dén
mirc t6i da hang rao bang tudng gach dac, khuyén khich sir dung hang rao udc 1&
b?mg cac loai cay céat xén, tham co, ciy canh va cac kién trGc nho.

2. Déi véi cac cong trinh ha tng k¥ thuét:

Céc cong trinh ha ting k¥ thuat khi xdy dyng phai dam béo céc quy dinh vé
an toan vé sinh méi truong, cac yéu cau ve cong ngh¢ chuyén nganh va phai duoc
cac co quan co tham quyén tham dinh, cap phép.

Piéu 10. Quy dinh vé vt thé kién trac, t6 chirc cdc khu cay xanh, vuon hoa,
cly xanh thé duc thé thao

1. Dam bao tim nhin cho céc tuyén dudng, khai thac canh quan mét cach tdi
da, tao tim nhin dep tir cdc khu dén va cu tao diém nhin kién tric cho céc tuyén
dudng dic biét 1a cac tuyén duong chinh trong khu d thi. Doc céc tuyén duong
trdng cy c6 tan rong, nhiéu bong mat, két hop trong cély tham cé, cdy canh, ciy
bui tao ra canh quan dep ciing nhu tao vi khi hau cho khu vyc. Do6i véi hé 3m trong
cdy 1 bén, voi he >6m bé tri trdng cdy ca hai bén. Cay trbng cdch mép bo via
khoang 0,6m. Khoang cach trung binh gifta cdc cdy phai phi hop tranh dé day qué
gy mat my quan.

2. Tai khu khuén vién cdy xanh bé tri cac tidu canh nhé c6 tinh chét to diém
cho cinh quan méi trudng va phuc vu céc tién ich x& hoi cho con nguoi. Puong
dao va céc vat liéu lat phai tao dugc nét mém mai, tu nhién. St dung cac loai vét
litu don gian nhu gach nung, gach xi ming, soi cudi, 1a gbi, ngdi 4m duong, gd
canh...dé td chirc céc cong trinh kién tric nho.

3. Hé thdng ciy xanh trdng loai cdy bong mat c6 thén g0, cao; tan 14 rong, it
rung 14 vao mua Dong.

4. Dbi v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuit nhu tram xir 1y nude thai, tram
bién éap, tram cAp nude khi xdy dung phai dam bao céc quy dinh vé an toan vé sinh
moi truong, cac yéu cAu vé codng nghé chuyén nganh va phai dugc cac co quan co
tham quyén tham dinh, cép phép. Khu xir Iy nuée thai, bai tp két rac thai rén, tram
cdp nude yéu ciu phai xay tuomg rao kin, cao trén 2,5m che khuét tAm nhin va két
hop trong cdy xanh cach ly.
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~ Piéu 11. Quy dinh vé bién béo, quang cdo, hinh thic chiéu sing trén cic
tuyén phd, cong trinh
1. Bién béo, chi din, ky hiéu phai dam bao khéng anh huong tdi an toan giao

thong, khong gy khé khan cho cac hoat dong phong chéng chay, khong 1am anh
hudng céc cong trinh kién triic va canh quan d6 thi.

2. Céng trinh quang céo phai phu hop Luat quang céo. Cac cong trinh quang
cdo trude khi xay dung phai duge cép phép theo quy dinh,

- Kich thuéc bién quang cao ¢dm bao quy dinh, dong b, m§ quan.

- Vi tri 1dp dung céc bién quang céo, bién hiéu: 4p sat vao phén tudng nha;
khong dat trén ban cong holic nho ra hé phé; khong lap dung tao thanh budng, khoi
161; khong quang céo trén noc nha va hai bén dau hoi nha.

- C4m céc hinh thitc quang céo: di dong dit trén via heé; quang cdo trén thén
cy, ct dién, bang dién tir nhé ra khéng gian he phd; quang cdo bing t& roi hodc
bang 4m thanh trai phép.

- Viée iap dat bién chi din thuc hién theo nguyén thc: Khéng 1am che khuét
tAm nhin ngudi tham gia giao théng, khong dit trén dai phan cach giira duong.

3. Hinh thitc chiéu séng trén céc tuyén phd, cong trinh. Hé thong dlf;n chiéu
sang cong cong phai c6 anh sang dat cac tiéu chuén, dam bao viéc tham gla giao
thong trén cac tuyen phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep va khi thoi tiét mua

bao hay c6 suong mu.
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Chwong I
TO CHUC THY'C HIEN
Dieu 12. Cac co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dét dai cdc
cap can c&r Quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé to chire, hudng din thue

hién quéan 1y quy hoach va dAu tr xiy dung theo ding db 4n Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu tai dinh cu x6m Bia, xd Thanh Céng, thi x& Phé Yén.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mirc d6 vi pham sé& bi xtr ly vi pham hanh chinh hoéc truy ciu trach
nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 14. Quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu
x6m Bia, x@ Thanh Cong, thi xd Pho Yén dugc a"m hanh va luu tri¥ tai cac co quan
dudi diy deé cac t6 chiic, co quan va nhan dan biét kiém tra, giam sat va thyc hién:

- Uy ban nhén dén thi xi Phé Yén;

- Phong Quan ly do thi thi xd;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Phong Tai chinh va ké hoach;

- Trung tdm phat trién quy dat;

- Uy ban nhan dan xa Thanh Céng;

- Ban quén ly du an dau tu xdy dyng thj xi Phd Yén./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Péc lap — Tw do - Hanh phiic
Sé: 8726/QP-UBND Phé Yén, ngdy 28 thdng 10 néim 2024
QUYET DINH

Veé viée phe duyét phufmg an ddu gia quyén sir dung dat dé dau gia
quyén sir dung dat tai du 4n: Khu tai dinh cr Thanh Cong 2,
xa Thanh Cong, thanh phé Phé Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cdn cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt sia
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt To chirc Chinh phii va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phwong ndm 2019;

Cain cz? Lurjt Bcfr dai 56 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét Stea déf bé‘“

chiec tin dung 56 32'/2024/QH 15;

Cén cir Ludt Pdu gza tai san ngay 17/11/2016;

Can ctt Nghi dmh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ciia Chinh phii quy
dinh tiét thi hamh mét sé dleu ciia Ludt dat dai;

Cén ctt Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 16/05/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau gid tai san;

Ciin cir Quyét dinh s6 3500/QP-UBND ngay 30/12/2023 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2024 thanh phcf; Phé Yén;

Ciin cir Quyét dinh sé 2507/0P-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh Thdi
Neuyén vé viée giao dét cho Ban qudn Iy du dn déu tie xdy dung thanh phé Phé Yén dé
thiee hién D dn Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2, xd Thanh Cong, thamh phé Pho Yén,

Xét dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truomg thanh phé tai To trinh s6:
4192/TTr-TNMT ngay 28 thdang 10 ndm 2024,

QUYET DPINH

Piéu 1: Phé duyét phuong 4n ddu gid quyén st dung dat @& du gia quyén
st dung dat dbi véi quy dét tai du 4n ha tﬁng Khu tai dinh cu Thanh Céng 2, xa
Thanh Céng, thanh phé Phé Yén.

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

Diéu 2: Giao Phong Tai nguyén va Mai trudong thanh phd phdi hop véi cac
co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dét & cé
thu tién sit dung dét d6i véi quy dét tai du 4n Khu tai dinh cu Thanh Céng 2, x4
Thanh Céng, thanh phd Phé Yén.
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Piéu 3: Chanh Van phong HDND-UBND thanh phd; Thi trudng cic co
quan: Tai chinh - Ké hoach, Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Mdi trudng, Chi cuc
thué khu vuc Phd Yén - Pht Binh; Cha tich UBND x4 Thanh Céng va cac t6 chic,
cé nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély.f:ﬁt(//

- Nhu diéu 3; )
- Chu tich, PCT UBND thanh pho;

- Luu: wﬁ,/

Noi nhin: TM. U)_’:BAN NHAN DAN

Nguyén Cong Thinh




PHU LUC CHI TIET
PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
DU AN HA TANG KHU TAI PINH CU THANH CONG 2, XA THANH CONG,
THANH PHO PHO YEN
(Kém theo Quyé’r dinh s6: 8726 /OD-UBND ngdy 28/10/2024
cua Uy ban nhén déin thanh phé Pho Yen)
1. Danh muyc loai dét, vi tri, dién tich, loai dat va ha ting ky thuit gan

lién véi cdc 6 diu gia tal dy 4n Ha tang Khu tai dinh cwr Thanh Cong 2, x4
Thanh Cong, thanh pho Phé Yén;

VI TRi O DAT DISO 1ICH GHI CHU
TT ')
TONG DIEN TiCH 8338,28
Cic 6 dat tiép gidp
| dwong quy hoach cé dg
rong 19,5m (bao gom ca
via he)
1 Os6L10 195,6 Tiép giap hai mit duémg
2 OséL11 199,1
3 Os6L12 199,0
4 OsdL13 199,0 Tiép gidp mat thodng
5 OsbL14 208,5 Tiép gidp mat thoang
6 OsbL15 198,8
7 Os6L16 2463 Tiép gip hai mat dudmg
8 Os6L17 179,70 Tiép gidp hai mit dudmg
9 OsbL18 176,25
10 Os6L19 176,25
11 0 s6L20 176,25 Tiép gidp mit thodng
12 Os6L21 170,65 Tiép gidp mit thodng
13 OsbL22 176,25
14 056123 228,80 Tiép giap hai mat dudmg
Cic b dat tiép gidp
v dwdmng quy hoach ::é dj
rong 15,5m (bao gom ca
via he)
15 0 s6 L01 184,18 Tiép gi4p hai mat duong
16 O s6 102 180,0 Tiép gidp mit thodng
17 O 56 L03 191,5 Tiép gi4p hai mat dudmg
18 0O s6 L04 199,1
19 0 s6 L05 199
20 O s6 L06 199 Tiép gidp mit thong
21 0 56 L07 208,5 Tiép gi4p mit thodng
22 O s6 L08 198,8
23 0O 56 L09 256,80 Tiép gidp hai mat dudng




24 O sb 130 150 Tiép gidp hai mit duong
25 0 s6 L31 176,25

26 O sbL32 176,25

27 O s6 L33 176,25 Tiép gidp mit thoang
28 O sbL34 170,65 Tiép gidp mit thodng
29 O sbL35 176,25

30 O sb 136 2483 Tiép gidp hai mit dudng
31 O 56 L42 196,1 Tiép gidp hai mit dudmg
32 O sb L43 197.5

33 O sb L44 197,5

34 O sb L45 197,5

35 0 s6 L46 2712 Tiép gidp hai mat dudmg
36 06147 215.8 Tiép gidp hai mit duomg
37 O sbL48 197.5

38 O s6 L49 197,5

39 0 sb 150 166,6 Tiép gidp mit thodng
40 O s6L51 162 Tiép giap mat thoang
41 O sHL52 197.5

42 O sb153 158

43 O s6 L54 161,3 Tiép gidp hai mit dwong

2.Ha tﬁng k¥ thuat cac 6 d4t dé ddu gia quyén sir dung dit:

Theo Quyet dinh s6 1489/QB-UBND ngay 24/5/2022 cia UBND thanh
phb Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh dy 4n Khu Tai dinh cu Thanh Cong 2;

Quyet dinh sé 11421/QD-UBND ngay 25/12/2023 ctiia UBND thanh pho Phé Yén
vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu Téi dinh

cu X6ém Bia, xd Thanh Céng, thi xa Phd Yén.

B H‘mh thire, thoi han st dung dit clia cac thira dit khi ddu gia quyen

st dung dat

3.1. Hinh thite giao ddt:

Giao dét c6 thu tién sir dung d4t thong qua d4u gid quyén st dung dét.

3.2. Thoi han su dung:

Str dung 18u dai theo ding muc dich.

3.3. Dy kién gid khéi diém:

Theo gi4 dét cu thé dwoc co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén phé duyét

4. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién ddu gia cic thira dat,

Du kién thoi gian tb chirc dau gi tir quy 1V/2024 dén khi déu gi4 xong.

5. Pbi tu't;mg va diéu kién dwge tham gla diu gid; mirc phi tham gia
du gia va khoan tién dat trwge khi tham gia dau gia:

5.1. Péi tuong tham gia

a) Thuge dbi twong dugc Nha nudce giao dét theo quy dinh tai Pidu 119 cia

Luéat Pat dai ndm 2024,

o i._._
2]

v I




b) Pap tmg céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé dAu gia tai san.

5.2. Nhitng truong hop khéng duoc ding ky tham gia dau gid

Theo quy dinh tai Khoédn 4, Piéu 38, Luét d4u gi4 tai san ndm 2016,

5.3. Mirc phi tham gia ddu gid

Phi tham gia du gi 13 khoan tién chi phi cho viéc td chire thyc hién phién
d4u gid ma céc bén tham gia phai trd theo quy dinh tai Thong tw sb 48/2017/TT-
BTC cua B Tai chinh ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong
dau gid tai san.

5.4. Tién dét trude phdi ngp khi tham gia déu gid

Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dit trude bang 20% gia khéi diém
clia thira dét khi tham gia du gid.

6. Hinh thire, phwong thie diu gia 4p dung

6.1. Hinh thitc ddu gid:

Pau gi4 bang hinh thirc bé phiéu gian tiép.

6.2. Phuong thirc déu gid:

Phuong thirc tra gia 1én.

7. Chi phi to chite thue hién viée ddu gid.

Thuec hién theo quy dinh hién hanh.

8. Bworc gia.

Bude gid dé thuc hién ddu gié quyén st dung dit 1a 300.000 ddng/m>

9. Phuong thire lra chon don vi thwe hién cudc ban diu gia

Viéc lua chon don vi thue Bjén cudc ban dau gia thuc hién theo quy dinh
clia phép lut vé dit dai, phap luat v& ddu gi4 tai san, phap ludt v& d4u thau va quy
dinh ctia phap luét c6 lién quan.

10. Pon vi dwge giao t6 chirc thue hién ddu gia quyén sir dung dit

- Phong Tai nguyén va M6i truong thanh phé Phé Yén.

- Bon vi dugc giao t6 chire thue hién ddu gid quyén sir dung dét (Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Phd Yén) 6 trach nhiém ky Hop déng véi Don
vi c6 du diéu kién, ning lure thue hién cude bén déu gia quyén str dung dét dé thye
hién d4u gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

11. Ngp tién tring ddu gia:

- Ngudi triing ddu gia c6 tréch nhiém ndp ddy du tién vao Ngan sich nha
nudc theo ding thoi han Théng bao ciia co quan Thué, thoi gian ndp tién trong 15
ngay ké tir ngay c6 théng bo ndp tién st dung dét ctia co quan thué,
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- Trudng hop ngudi tring dau gid khong nop tién hodc khéng ndp dd tién theo
ding thoi han Théng béo cta co quan Thué thi UBND thanh pho sé huy quyét dinh
cdng nhén két qué tring dau gia quyén sir dung dat, Nha nude khéng tra lai tién ma
ngudi tring dau gia da dat coc.

12. Xir Iy tinh hudng:

Trong qua trinh giao nhan dat, néu c6 phat sinh vuéng méc vé& dién tich d4t
tring déu gia thi cin ¢t vao dién tich thyuc té dé ndp thém tién hoic nhén lai tién
tring dAu gid theo hién trang thuc té; nhiing ndi dung phat sinh khac c6 lién quan
thue hién ding quy dinh ctia phap luit.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Ddc lap - T do - Hanh phuc
$6:d 11 /Qb-UBND Phé Yén, ngéy oF théng 11 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gis khéi diém dé thire hién déu gia quyén sir dung dit
tai dw an Khu tai dinh cw Thanh Coéng 2, xa Thanh Cdng, thanh pho Pho Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cén cie Ludit Té chire chinh quyén dia phwong nam 2015,
Céin cit Ludt Dét dai nam 2024;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Ludt Pat dai;

Can ci Nghi dinh 6 71/2024/ND-CP ngéy 27/6/2024 ciia Chinh phii quy | 5(4F

dinh vé gia dat,

Can cir Quyét dinh s6 146/0D-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND thénh
phé Phé Yeén vé viéc viéc thanh ldp Hoi déng tham dinh gid dat cu thé trén dia
ban thanh phd Phé Yén;

Céin cik Bién ban hop cia Héi dong tham dinh gid dat cu thé thanh phd
ngay 06/11/2024;

o Xe dé nghi cua phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh
56:4475/TTr-TNMT ngay 06/11/2024.
QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khoi diém @& thue hién ddu gia quyén sit dung dét
tai dy 4n Ha tang Khu tai dinh cu Thanh Céng 2, x4 Thanh Céng, thanh phd Phé
Yén cu thé nhu sau:

(C6 cde phu luc chi tiét kém theo)
Buéc gia dé thyc hién diu gid quyén str dung dét: 300.000 déng/m’.
Diéu 2. Mitc gia trén |4 can ctr dé Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phd phoi hgp véi cac don vi c6 lién quan td chirc dau gi4 quyén sir dung dat theo
quy dinh.

Thoi gian thuc hién mie gid trén dén hét ngay 31/12/2024.




Pidu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND; Thu trudng céc don vi: Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi trudng, Quéan 1y d6 thi, Chi cuc Thué khu
vuc Phé Yén - Pht Binh, Kho bac Nha nude Phéd Yén; Chu tich UBND xa Thanh
Céng va céc t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./ t:t(

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3 (T/h);

- Chu tich va cac phé Chu tich UBND
thanh phc");
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Kem theo Quyer dinh.so.
< b :::;4_\\

PHU LUC

444 /OD-UBND ngay o ¢thang 11 nam 2024 cia UBND
thanh phé Phé Yén

5.@“* %‘Ew\“ j tri n gis : ‘
STT Dﬂrﬁ:«{?" > “,1 r:‘j\.}1 vitd | Dongiddy | g Thanh tién Ghi chii
Sﬁfﬂéﬁ; } duong kien :

1 ' 1301\‘%3;,21 > 3.500.000 1,1 709.093.000 2 mit tién
2 [ 3.500.000 1 630.000.000

3 LO3 ™Al {2 BB 3.500.000 1,1 737.275.000 2 mat tién
4 L04 199, ] Pudng 3.500.000 ] 696.850.000

5 L05 199  |rong 7.5m,|  3.500.000 ] 696.500.000

6 106 199 | Yiahe [Toehn 000 ] 696.500.000

rong 4m

7 . Lo7 208,5 3.500.000 1 729.750.000

8  L08 198.8 3.500.000 1 695.800.000

9 . L09 256.8 1.500.000 1,1 988.680.000 2 mit tién
10 L10 « 95,6 4.500.000 1,1 968.220.000 2 mit tién
11 L11 99,1 4.500.000 1 895.950.000

12 L12 199 4.500.000 1 895.500.000

13 Li3 .« 199 4.500.000 ] 895.500.000

14 L14 208.5 4,500.000 1 938.250.000

15 L15 1998 Puong 4.500.000 1 899.100.000

16 L16 2463 Folls 4.500.000 1,1 1.219.185.000 2 mit tién

10,5m, via ” s

17 LIT « 179,7 he rong | 4:500.000 i3 889.515.000 2 mat tién
18 L18 17625 | 4,5m 4.500.000 ] 793.125.000

19 L19 176,25 4.500.000 1 793.125.000

20 120 176,25 4.500.000 1 793.125.000

21 121 170,65 4.500.000 1 767.925.000

22 1gs 176,25 4.500.000 1 793.125.000

23 123 228.8 4.500.000 1,] 1.132.560.000 2 mit tién
24 — 130 150 3.500.000 Rl 577.500.000 2 mit tién
25 L31 176,25 3.500.000 ] 616.875.000

26 L32 176,25 3.500.000 ] 616.875.000

27 L33 176,25 3.500.000 ] 616.875.000

28 L34 170,65 3.500.000 1 597.275.000

29 L35 176,25 3.500.000 ] 616.875.000

30 L36 2483 3.500.000 1] 955.955.000 2 mit tién
31 L42 196,1 3.500.000 1.] 754.985.000 2 mat tién
32 L43 197,5 Bt 3.500.000 1 691.250.000

33 L44 197,5 [réng 7.5m.| 3.500.000 1 691.250.000

34 L45 197.5 via he 3.500.000 | 691.250.000

= = rong 4m —
35 L46 27112 3.500.000 L] 1.044.120.000 2 mit tién
36 L47 215.8 3.500.000 .1 830.830.000 2 mit tién
37 L48 1975 3.500.000 ] 691.250.000

38 L49 197,5 3.500.000 ] 691.250.000 )

=




39

40

41

42

43

3.500.000 1 583.100.000
3.500.000 1 567.000.000
3.500.000 1 691.250.000
3.500.000 1 553.000.000
3.500.000 1,1 621.005.000 2 mit tién

32.954.423.000
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN DPic lap - Ty do - Hanh phic
sé: M2k /op-uBND Phd Yén, ngay OF thng {| nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét ddu gia quyén sir dung dit tai dw 4n: Khu t4i dinh cw
Thanh Céng 2, x3 Thanh Céng, thanh phd Phd Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cén cit Ludt T6 chire Chink quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam
2015; Lugt siea d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va Luét
T5 chitc chinh quyén dia phitong ngay 22 théng 11 ndm 2019;

Cén cie Ludt Dét dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18 thdng 01 ndm 2024; Ludt
sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Dt dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bét
dong san va Lugt Cdc té chite tin dung ngdy 29 thang 6 nam 2024;

Cdn cit Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii Quy
dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Ddt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat;

Cdn cik Quyét dinh s6 1489/0P-UBND ngay 24/5/2022 ciia UBND théanh
phé Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh du dn Khu Tdi dinh cu Thanh Céng 2;

Cén cit Quyét dinh s6 11421/0P-UBND ngay 25/12/2023 ciia UBND
thanh phé Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu Tdi dinh cw Xom Bia, xd Thanh Céng, thi xa Phé Yén;

Cén cit Quyét dinh 56 2507/0D-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc giao ddt cho Ban qudn Iy du én dau tu xdy dung thanh phé
Phé Yén @ thuc hién Dw dn Khu téi dinh cu Thanh Céng 2, xd Thanh Céng,
thanh phc"' Phé Yén,

Can cie Ouyét dinh sé6 8726/0P-UBND ngay 28/10/2024 cia UBND
thanh phé Phé Yén vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat
tai di dn: Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2, x8 Thanh Céng, thanh phé Phé Yén;

Céan cit Quyét dinh sé 9111/0D-UBND ngay 07/11/2024 ciia UBND
thanh pho Phé Yén vé viéc phé duyét gid khoi diém dé thuc hién déu gid
quyén sir dung dat tai dw dn: Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2, xa Thanh Céng,
thémh phé Phé Yén;
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Xét dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truomg thanh phé tai To trinh sé
4480/TTr-TNTM ngay 07 thdng 11 ndm 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét ddu gia quyén st dung dét tai du 4n: Khu téi dinh cu
Thanh Céng 2, x4 Thanh Céng, thanh phd Phd Yén véi céc ndi dung nhur sau:

1. Vi trf, dién tich, loai d4t, tai sén gén lién véi cac thira dAt, khu dat d4u gia:

a) Vi tri:

Céc thira dat ddu gia thudc dia ban x3 Thanh Céng, thanh phé Phd yén,
tinh Thai Nguyén. Vi tri cu thé cac thira dat (16 dét) thé hién theo ban d6 quy
hoach chi tiét Khu tai dinh cu Thanh Céng 2, x4 Thanh Céng, thanh phé Phé Yén
va trich luc ban db dia chinh dugc phé duyét.

b) Dién tich, loai d4t cac thira d4t ddu gid quyén sir dung dat:

Téng dién tich: 8.338,28 m? tai 43 16 dét (thira dét), dit & tai db thi.

(C6 phy luc chi tiét kém theo)

c) Tai san gén lién véi dat: Khong cé.

d) Hién trang ha ting k¥ thuét khu dat: Khu dt dang dugc dau tu xdy
dung ha tang k¥ thuét, cé ha ting giao théng di duoc két ndi.

2. Hinh thic giao dét, thoi han sir dung dét

- Hinh thirc giao dét: Giao dit c6 thu tién sir dung dét théng qua déu gia
quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung d4t: Lau dai.

3. Déi tuong tham gia ddu gi4: Thude dbi twong dwoc Nha nude giao dat
theo quy dinh tai Piéu 119 ciia Lut Dét dai nim 2024 va Dép tng céc diéu kién
theo quy dinh ciia phap luét vé dau gid tai san. |

4. Tén don vi td chic thuc hién ddu gia quyén stt dung dét: Phong Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd Thai Nguyén.

Pidu 2. Giao phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd chu tri, phéi
hop v&i cac co quan lién quan t6 chite thuc hién viéc du gid quyén sir dung
d4t tai du 4n: Khu t4i dinh cu Thanh Céng 2, x4 Thanh Cong, thanh phd Phb Yén
theo quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phé, Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong, Trudng phong Tai chinh - Ké hoach, Chi cuc trudng Chi
cuc Thué khu vie Phd Yén - Phu Binh, Gidm déc Kho bac Nha nudc thanh phd,
Chu tich UBND x4 Thanh Cong va céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh né.y.:’éi/”
Noi nhan:

- Nhu Dieu 3;

- Lwu: VT, TN&MT%/

Nguyén Céng Thinh




DANH SACH CAC LO PAT THU'C HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
TAI DU AN: KHU TAI PINH CU THANH CONG 2, XA THANH CONG,
4,,;—JﬁTHANH PHO PHO YEN
(Kem theo Quyerﬁmﬁ-so ﬂ:’ { /O0D-UBND ngay of thang M nim 2024
cim inaam ;Ehan dén thanh pho Phé Yén)

e P9
STT D‘:;‘:: '165)"4.\ S _""‘Qgen tich (m2) | Vi tri dudng Ghi chi
1 L01 40+ ,éf 184,18 2 mit tién
2 L02 180
3 L03 191,5 2 mit tién
4 L04 199,1 o
5 105 199 Butmg rong 7,5m,
6 1.06 199 via he rong 4m
7 L07 208.5
8 L08 1988
9 L09 256,8 2 mit tién
10 L10 195,6 2 mit tién
11 L11 199.1
i3 L12 199
13 L13 199
14 L14 208,5
15 L15 199,8
16 L16 2463 Pudmg rong 10,5m, | 2 mit tién
17 .17 179,7 viahérong 4,5m | 2 mittién
18 L18 176,25
19 L19 176,25
20 120 176,25
21 L21 170,65
22 122 176,25
23 123 228.8 2 mit tién
24 130 150 2 mit tién
25 L31 176,25
26 132 176,25
27 L33 176,25
28 L34 170,65
29 L35 176,25
30 L36 2483 2 mit tién
31 L42 196,1 2 mit tién
32 L43 197,5
33 L44 197,5 Puong rong 7,5m,




34 L45 197,5 via hé rdng 4m

35 LA6 . _ominne. AR 2 mit tién
36 AT, 2158 2 mit tién
37 U484 iz SAN-Y 197,

38 L AGS W ot |2 197,5

39 166,6

40 162

41 197,5

42 158

43 161,3 P 2 mit tién




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
gé: 3;20 /QD-UBND Phé Yeén, ngay OF thang 11 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét du toan va ké hoach Iua chon nha thau t5 chire ddu gia quyén sir
dung dit tai dw an Khu tii dinh cu Thanh Cong 2, xa Thanh Cong,
thanh phd Phd Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cdn cie Ludt T6 chire Chinh ngzen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
déi, bé sung mét sé didu cia Lugt T6 Chirc Chinh phi va Ludt Té chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Cadn ctr Ludt dau gid tai sén nam 2016
Can cit Ludt dau thau ndm 2023; =
Can ctr Ludt Dat dai ndm 2024; Lugt Sira doi, bo sung mot sé diéu bé sung/_’ \\‘)‘J;; ar
ciia Dit dai 6 31/2024/QH15, Lugt Nha & 56 27/2023/QHIS, Ludt Kinh doafl) & %]
bat dong sén s6 29/2023/QH 15 va Lugt Cdc 16 chike tin dung s6 32/2024/QH]1 5;(\ Uﬂl !\E )
Céin cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chink phi qukw
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gid 14i san; &L
Can cir Nghi dinh s6 24/2024/NP-CP ngay 27/2/2024 cia Chinh phii vd quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phdp thi hémh Lugt Péu thau vé lva chon nha
thau;
Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pdt dai:
Can cik théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh khung rhu lao dich vu déu gid tai sdn theo quy dinh tai Ludt Pau gié tai san;
Théng tuw 56 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bé Tai chinh vé sira doi, bé
sung mgt s6 diéu cia théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Péu
gia tai san; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B Tir phdp
hucng dén lua chon t6 chite ddu gid tai san;
Cdn cir Quyer dinh s6 3500/0D-UBND ngay 30/12/2023 ciia UBND tinh

Thdi Nguyén vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2024 thank phé Phé
Yén,




Céin cir Quyét dinh s6 2507/0D-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc giao dat cho Ban qudn Iy dw én dau tu xdy dung thanh phé
Phé Yén dé thuc hién Duw dn Khu tdi dinh cw Thanh Céng 2, xa Thanh Céng, ;
thanh phé Phé Yén;

- Quyét dinh s6 8726/QP-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND thanh phd
Phé Yén vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt tai dw dn Khu
tai dinh cue Thanh Céng 2, xd Thanh Céng, thanh phé Phé Yén;

- Quyét dinh s6 1489/0P-UBND ngéy 24/5/2022 ciia UBND thanh phd
Pho Yén vé viéc phé duyét diéu chinh dy én Khu Téi dinh cu Thanh Cong 2;

- Quyét dinh s6 9111/0D-UBND ngay 07/11/2024 ciia UBND thénh phéd
Phé Yén vé viéc phé duyét gid khéi diém dé thue hién déu gid quyén sir dung dat
tai du dn Khu tdi dinh cu Thanh Céng 2, x& Thanh Cong, thanh phé Phé Yén;

- Quyét dinh s6 11421/0D-UBND ngay 25/12/2023 ciia UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
Tdi dinh cu X6m Bia, xéd Thanh Céng, thanh phd Phé Yén;

Theo dé nghi ciia Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phd Phé Yeén,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét du toan va ké hoach Iya chon nha thiu té chirc du gia
quyén sir dung dét tai du 4n Khu t4i dinh cu Thanh Céng 2, xd Thanh Cong, thanh
ph(':} Phé Yén, cu thé nhu sau:

1. Tén nhiém vu: Lua chon nha thiu td chic diu gia quyen st dung dat tai
du 4n Khu téi dinh cu Thanh Céng 2, x& Thanh Cong, thanh phé Phd Yén.

2. Chii dau tu: Phong Tai Nguyén va Mbi trudng thanh phé Phé Yeén.

3. Dy toén gié dich vu dau gia: Theo Thang tu s6 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 ctia B Tai chinh: 40.910.000 déng + 1% trén phan chénh 1&ch gia tri
quyén sir dung dét theo gid tring dAu gid véi gid khoi diém. Gia trj chi dinh thau:
75.000.000&6ﬂg (Khéng vuot qua han mirc chi dinh thiu quy dinh tai diém m,
Khoan 1, Piéu 23 Lugt Péu thiu sb 22/2023/QH15 ngdy 23/6/2023 ctia Quéc
hoi)

(Co phu luc chi tiét keém theo)

4. Nguon kinh phi: Ngan sach nha nuée.

5. Thoi gian thyue hién: 45 ngay

6. Hinh thitc Iua chon nha thau: Chi dinh thau rat gon.

7. Hinh thirc hop ddng: Hop ddng tron géi.



Piéu 2. Giao cho phong Tai nguyén va Mai truong chi tri phéi hop véi
cdc co quan, don vi lua chon nha thau dang quy dinh cta phép luat, thuce hién
thanh toan, quyét todn kinh phi theo quy dinh hi¢n hanh.

Diéu 3. Chénh Vin phong HDND - UBND; Thi truéng cac don vi: Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quén Iy dé thj, Chi cuc Thué khu vue
Pho Yén - Phu Binh, Kho bac Nha nuéc Phd Yén; Chi tich UBND xa Thanh Céng
va cdc td chite, cé nhan c6 lién quan chiu trach nhidm thi hanh Quyét dinh nay./. Cew/

- Chui tich va phé Chi tich UBND thanh phé;
- Nhur diéu 3 (thuc hién);
- Luu: VT, TCKH, TNMT.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

Nguy Céng Thinh
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THAI NGUYEN - THANH PHO PHO YEN

SO DO THIET KE CHIA LO TAI BINH CU’ THANH CONG 2

PHUC VU PAU GIA QUYEN SU’ DUNG DAT NAM 2024
XA THANH CONG - TO SO 22
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RANH GIC BIEU CHINH QUY HOACH

DAT VAN HOA

ﬂ DAT THUONG MAI D|CH VU
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DAT DAN CU HIEN TRANG

DAT NHA O LIEN KE

DAT CAY XANH SIF DUNG CONG CONG

DAT CAY XANH SI¥ DUNG HAN CHE
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DAT HA TANG KY THUAT
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Ngay thang /M nach)Zq Ngay thang A/ nam 2024 Ngay thang A/ nam 2,02({ Ngay thing A4 nam 203‘-{
Nguwéi thie hién VA MOI TRUONG TRU APHA

Nguyén Van Thién

ONG

Dwong Van Dién

RIEN QUY PAT

Ha Ngoc Hoéa




