UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI NGUYEN v Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 9432 /QD-UBND TP. Théi Nguyén, ngayol? thang A0 nim 2023

QUYET DINH
Veé viée phe duyét ph1r0’ng an dau gia quyen sir dung dat tai dw an: Pau tlr
cii tao, nang cap tuyén dwong Thanh nién xung phong va xiy dung ha tang
Khu dan cw hai bén duwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THAI NGUYEN

Céin cik Lugt Té chite Chinh quyén dia phwong ném 2015;

Ciin cir Lugt Ddt dainam 2013;

Cén cir Luét Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cw Nghi dinh s0’ 43/2014/ND- CP ngay 15 z‘hang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tzet thi hamh mét sé diéu cia Ludt Ddt dai;

Can cit Nghi dinh so ' 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéuva bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia Bé Tai nguyén va Méi truomg, Bé Tu phdp quy dinh viéc t6 chikc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cwr Quyéz‘ dinh sé 8411/0P-UBND ngay 25/9/2023 cua UBND thanh
phé Thdi Nguyén vé viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khu vue du’ an cai
tao, néng cap tuyén dwong Thanh nién xung phong va xdy dung ha tang Khu
ddan cw hai bén duwong;

Cén cir Quyét dinh s6 3299/0P-UBND ngay 28/12/2022 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc diéu chinh phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2023 thanh
phé Thdi Nguyén;

Xét dé nghi cuia Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé tai Céng vin
s6 1522/CV-TNMT ngay 24 théng 10 nim 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong 4n d4u gia quyén sir dung dét tai du 4n: Piu tu
céi tao, ning cép tuyén duong Thanh nién xung phong va xdy dung ha ting Khu
dan cu hai bén dudng, cu thé nhu sau:

(C6 phu luc phwong dn déu gid kém theo OQuyét dinh nay)

Pidu 2. Phuong 4n diu gia trén 13 can ctr dé phong Tai nguyén va Mbi
trudng thanh phd phdi hop véi cac co quan, don vi cé lién quan thyc hién d4u
gia quyén sir dung dAt tai du 4n: PAu tu cai tao, ning cép tuyén duong Thanh
nién xung phong va xay dung ha ting Khu dan cu hai bén dudng theo quy.dinh
cua phap luét hién hanh. '



Piéu 3. Chénh Vin phong HDND&UBND. thanh pho Trudng phong Tai
nguyen va Mbi trudng thanh phd, Truong phong Tai chinh - K& hoach thanh
phd, Chi cuc trudéng Chi cuc Thué thanh pho Glam dbc Kho bac Nha nuéc
thanh phé, Cha tich UBND phuong Tan Lap va cée tb chuc ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. #ze, - 5
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Phu luc

A QUYEN SU DUNG PAT TAIDU AN PAU TU CAI
PUONG THANH NIEN XUNG PHONG VA XAY
G KHU DAN CU HAI BEN PUONG

56 9454 /OP-UBND ngay JF thing /) nam 2023
eliay ban nhan ddn thanh phd Théi Nguyén)

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich va ha ting ky thuit gin lién véi cac
thira dit dAu gia. Pia phian phwong Tan Lip.

STT | ToBPPC Thira dit s6 Dién tich Ghi chii
Bam dwong quy hoach rong 48,0m
1 14 1285 698,5 2 mat dudng
Bam dwdng quy hoach rong 36,0m
1 14 1180 110,5
2 14 1181 110,7
3 14 1182 - 110,7
4 14 1183 110,6
5 14 1184 110,7
6 14 1185 139,2 1 mat thoang
7 14 1279 203,7 2 mit duong
8 14 1280 202,4
9 14 1281 200,0
10 14 1286 250,0
11 15 206 250,0
12 15 207 250,0
13 15 208 250,0
14 15 209 250,0
15 15 210 250,0
16 15 211 250,0
17 10 694 596,8 2 mit duong
18 10 695 403,0




19 10 696 250:0"
20 10 697 © 250,0
21 10 698 2500
22 10 699 2000
23 10 700 200,0
24 10 701 240,0
25 10 702 250,0
26 10 703 250,0
27 10 704 250,0
28 10 705 250,0
29 10 706 454.9
Bam dwong quy hoach rong 12,0m
1 9 1313 250,0
2 15 212 250,0
3 15 213 250,0
4 15 214 250,0
5 15 215 250,0
6 15 216 250,0
7 15 217 250,0
8 15 218 250,0
9 15 219 250,0
10 15 220 250,0
11 15 221 250,0
12 15 222 463,4
13 15 224 250,0
14 15 225 250,0
15 15 226 250,0




16 15 227 250,0 ‘
17 15 228 250,0

18 15 229 250,0

19 15 230 250,0

20 15 231 250,0

Bam dwong quy hoach rong 9,5Sm

1 14 1250 96,0 1 mat thoang

2 14 1251 96,0 1 mat thoang

3 14 1252 96,0 :
4 14 1253 96,0

5 14 1254 96,0

6 14 1255 96,0

7 14 1256 96,0

8 14 1257 96,0 1 mit thodng

9 14 1258 114,0 1 mat thoang

10 14 1259 96,0

11 14 1260 96,0 ;
12 14 1261 96,0

13 14 1262 96,0

14 14 1263 96,0

Tong 14.167,1

2. Bdi thudng, hd trg giai phéng mit biang: Céc 6 dit theo quy hoach
duoc UBND thanh phd Thai Nguyén phé duyét phuong 4n bdi thuong hd trg
GPMB va d4 thuc hién xong cong tac bdi thuong, hd trg giai phéng mit bang
(mit bang sach).

3. Ha tang k¥ thuit.

- Tén cdng trinh: Pau tu cai tao, ning cép tuyén dudng Thanh nién xung *
phong va xay dung ha ting Khu dén cu hai bén dudng.

- Chit dAu tu: Ban Quén 1y du 4n dAu tu x4y dung thanh phd.
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- Muc tiéu dau tu: Cu thé héa db an quy hoach da dugc phé duyét, tao quy
dAt t4i dinh cu phuc vu cc du 4n trén dia ban thanh phd nhim tao dong luc phat
trién kinh té - x4 hdi ctia dia phuong. Tao quy dat & d6 thi & d4u gié thu tién st
dung dét g6p phén ting thu ngan sach thanh phé.

- Quy mé dau tu:

Xay dung mot khu dén cu tap trung méi hién dai, ddng bd vé ha ting x3
hoi va ha tAng k¥ thuét theo dd 4n quy hoach chi tiét da dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 7496/QD-UBND ngay 02/8/2017 ctia UBND thanh phd Thai
Nguyén, Quyét dinh s6 8411/QD-UBND ngay 25/9/2023 ciia UBND thanh ph
Thai Nguyén.

- Téng murc dAu tu: 367.447.692.360 ddng (Ba trdm sdu muwoi bdy ty, bon
trdm bon muoi bay triéu, sdu trdm chin mueoi hai nghin, ba tram sdu muoi dong)
trong do:

- Ngudn vén dau tu: Ngan sach thanh phd.

- Hinh thirec quan 1y dy 4n: Chu déu tu truc tiép quéan 1y.

- Thoi han sir dung cdng trinh: Tir 20 ndm dén 50 nam.

- Thoi gian giao dAt tir ndm 2023 - 2026.

4. Muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dit ciia cac thira dat khi dau
gia quyén sir dung dat.

4.1. Muc dich giao dit thong qua diu gid quyén sir dung dit:

- Khai thac quy dat & d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

- Thu tién sir dung d4t cho nha nudc.

4.2. Hinh thikc giao dit:

Giao dat c6 thu tién sir dung dét thong qua déu gia quyén st dung dét.

4.3. Thoi han swr dung:

- Thoi han str dung 1au dai d6i vé6i dat & d6 thi (ODT).

5. Dur kién thoi gian t chite thwe hién d4u gia cac thira dat.

Dur kién thoi gian t6 chirc d4u gid trong nam 2023 - 2024.

6. Pbi twong va diu kién dwge tham gia diu gia; mirc phi tham gia
dau gia va khoan tién dit trde khi tham gia dau gia.

6.1. Poi twong tham gia

a) HO gia dinh, cd nhan ¢ dd nédng luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phap luat va cc yéu ciu khéc ciia Phap luat lién quan.

b) Mot hd gia dinh chi duogc cir mot thanh vién tham gia d4u gia.

6.2 Nhitng trwong hop khong dwoc ding ky tham gia diu gid

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi cé khoé khén trong nhén thirc, 1am chua hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gia khong nhan thirc, khoéng lam
chi dugce hanh vi ctia minh;



5

b) Ngudi 1am viée trong t& chirc ddu gia tai san thuc hién cudc du gis;
cha, me, vo, chc‘Sng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh cudc dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Ngudi duoc chu sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém ¢ muc nay;

&) Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phép luat
ap dung dbi v6i loai tai san do.

6.3. Mirc phi tham gia diu gid

Phi tham gia d4u gia 14 khoan tién chi phi cho viéc t6 chic thyuc hién
phién ddu gid ma céc bén tham gia phai tra theo quy dinh tai Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ctia B6 Tai chinh ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat déng déu gi4 tai san.

6.4. Tién diit trwéc phdi ngp (Dt coc) khi tham gia diu gid

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude sb tién 14 20% cua gia
khoi diém. Téng sb tién dit trude 1a:

Gdt=S x 0.2 Ekd A

Trong do6:

Ga: : Tong gid tri diit trudc phai ndp; _

S: Dién tich 16 d4t ma khach hang tham gia déu gié;

gia : Gia khoi diém ctia m3i m? d4t ma khach hang tham gia d4u gia.

7. Hinh thirc, phwong thire d4u gia ap dung

7.1. Hinh thirc diu gid:

Piu gia bang hinh thirc bé phiéu truc tiép tai cudc déu gid hodc diu gia
bing bd phiéu gian tiép hoic d4u gia truc tuyén theo quy dinh tai Piém b, c, d,
Khoan 1, Piéu 40, Luat Piu gia tai san.

7.2. Phwong thiec diu gid:

a) Phuong thirc déu gia dp dung theo céch tra gia 1én theo budc gia. Mdi
budc gia du kién 13 300.000 dong d6i véi gia du kién dudi 10.000.000 dong/m?,
500.000 ddng dbi véi gia du kién tir 10.000.000 déng/m? cho m&i m? dét (mdt
don vi tinh dé d4u gid);

b) Viéc ddu gia theo phwong thirc tra gia 1én dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 42 Luat P4u gia tai san.

8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chitc thwe hién viéc dau gia.

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC, ngay 15/5/2017
ctia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san.

9, Dy kién gia tri thu dwge va viée sit dung ngudn thu tir két qua diu gia

9.1. Dy kién gid tri thu dwoc
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a) Gia tri thu dugc tir cude d4u gia 1a chénh léch gifta gia tri ma nguoi
trang du g1a sé tra so véi gla khoi diém ban dau.

b) Téng dién tich d4t & d4u gia la: 14.167,1 m?2.

¢) Budc gia dé thuc hién déu gia quyén sir dung dat du kién:

- Gi4 d4t dusi 10.000.000 ddng/m? budc gi 1a 300.000 déng/m>.

- Gia dét tir 10 000.000 déng/m? budc gla 12 500.000 dong/m>.

d) Buéc gia téi thiéu ting thém thu vé tir viéc du gia duoc can cu theo
Quyét dinh phé duyét gia khoi diém @& thuc hién d4u gid quyén dung dht cua
UBND tinh Thai Nguyen

9.2. P& xuit sir dung nguon kmh phl thu dwge

Kinh phi thu dugc tir thu tién cip quyén st dung d4t sau khi ddu gia s&
dugc ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh.

10. Trach nhiém cia ngwoi dwge cong nhan két qua tring diu gia

- Ngudi tring déu gia c6 trach nhiém ndp day du tién vao Ngéan séch nha
nudc theo ding thoi han Thong béo cua co quan Thue

- Trudmg hop ngudi tring du gia khong ndp tién hosc khong nop du t1en theo
ding thoi han Théng bao cua co quan Thué thi UBND thanh phd hay quyét dinh
cong nhéan két qua tring d4u gia quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phap luat.

11. Pher'ng thirc lra chon don vi thwe hién cuge ban diu gia

Viéc td chtrc ddu thau rong rai d& lua chon don vi thuc hién cudc ban dau
gia giao don vi co chuc ning ban d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia phép luét vé
d4t dai, phap lust vé& d4u gia tai san va quy dinh cta phép luat co lién quan.

12. Pon vi duge giao td chirc thye hién diu gia quyén sir dung dat

- Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Thai Nguyen

- Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién déu gia quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Théi Nguyén) c6 trach nhiém ky Hop ddng
v6i Pon vi thuc hién cudc ban déu gia quyén st dung d4t dé thuc hién déu gia
quyén sir dung d4t theo quy dinh.



